Wijewo, dnia 10 sierpnia 2026 r.
BRS.6220.5.2026

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. 2025 r. poz. 1691) zwanego dalej kpa, art. 71 ust. 1i 2 pkt. 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.),
zwanej dalej ustawg oo$ oraz w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839) zwanego dalej rozporzagdzeniem, po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez:

— Panig Anne Smagata, zam. ul. Nowe Ogrody 5, 67-400 Wschowa,

— Pana Jakuba Smagata, zam. ul. Nowe Ogrody 5, 67-400 Wschowa,
— Panig Tatiang Smagata, zam. ul. Nowe Ogrody 5, 678-400 Wschowa,
— Panig Weronike Smagata, zam. ul. Nowe Ogrody 5, 67-400 Wschowa,

w imieniu ktérych z udzielonego petnomocnictwa dziata Pan Jakub Smagata, zam. ul. Nowe
ogrody 5, 67-400 Wschowa

oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ORZEKAM

1. Stwierdzié brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewzigcia pn. ,Budowa 19 obiektow mieszkalnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg’, planowanego do realizacji w Wijewie na dziatce o numerze ewidencyjnym
1035.

2. Okreslam nastepujgce warunki realizacji inwestycii:

— Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed ich rozpoczeciem
kontrolowaé wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢
w bezpieczne miejsce. Kontrole przeprowadzié takze bezposrednio przed
zasypaniem wykopow.

— Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujagce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

— Na terenie przedsiewziecia nie wykonywaé prac serwisowych i konserwatorskich
sprzetu budowlanego.

— Prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wytgcznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

— Wode na etapie realizaciji inwestycji dostarczaé z zewnatrz na teren przedsigwzigcia.



Na etapie eksploatacji zaopatrywaé projektowane budynki w wode poprzez
wykonanie przyfacza z istniejacy siecig wodociggows.

Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez wykonanie
przytacza.

Wody opadowe i roztopowe z dachdéw i terendw utwardzonych odprowadzaé
W sposob niezorganizowany do gruntu iflub do zbiornikow retencyjnych, dotéw
chtonnych, a nastepnie do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.
Podczas realizacji inwestycji racjonalnie gospodarowaé powierzchnig ziemi w obrebie
planowanego przedsigwziecia i w obszarze jego oddzialywania. Po zakonczeniu
realizacji przedsigwzigcia teren robét nalezy uporzadkowaé, oraz przywrécié do stanu
najbardziej zblizonego do stanu pierwotnego.

Caly obszar przedsigwziecia w fazie jego realizacji wyposazyC w wystarczajgcy ilo$é
sorbentéw do neutralizowania ewentualnie powstajacych wyciekow substangii
ropopochodnych.

Do prac budowlanych i transportu materiatéw stosowaé sprzet w petni sprawny oraz
spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Prowadzi¢ biezgca kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku
oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowaé.

Wszelkie naprawy sprzetu budowlanego oraz tankowanie, w razie wystagpienia takiej
konieczno$ci, prowadzié w przeznaczonych do tego celu miejscach, na terenie
utwardzonym z zachowaniem zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed
ewentualnymi zanieczyszczeniami, np.. poprzez zastosowanie geomembrany lub
maty sorpcyjne;j.

Ograniczy¢ powierzchnig robét do niezbednego minimum. Uporzadkowac teren
budowy po zakoriczeniu prac budowlanych.

Zlokalizowa¢ baze materiatowo — sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, zapewniajac oszczedne korzystanie z terenu i minimaing ingerencje w jego
powierzchnig, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, poza terenami wystepowania
wod gruntowych w dobrze przepuszczalnych utworach piaszczysto — zwirowych, oraz
poza terenami stagnowania wéd roztopowych w okresie wiosennym, z zachowaniem
zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem. Po
zakoriczeniu prac budowlanych obszar terenu przeznaczony na baze materiatowo —
sprzgtowa przywréci¢ do stanu pierwotnego. W przypadku zmiany lokalizacji bazy
zorganizowac jej nowg lokalizacje z zachowaniem dotychczasowych zabezpieczen
srodowiska gruntowo — wodnego.

Plac budowy wyposazy¢ w szczelne przenogne sanitariaty, ktérych zawarto$¢ bedzie
regularnie oprézniana przez wyspecjalizowane podmioty.

Paliwa i pozostate substancje stanowigce potencjalne zagrozenie dla $rodowiska
gruntowo — wodnego nalezy przechowywaé w szczelnych zbiornikach. Stosowad
izolowane od gruntu (np. wyscielane odpowiednia folig uzywang do ekranizacji
materiatow ropopochodnych) podreczne magazyny substancji. Produkty i substancje
uzywane do realizacji inwestycji, ktére moglyby stanowié¢ zagrozenie dla $rodowiska
gruntowo - wodnego nhalezy magazynowaé¢ w pomieszczeniach zadaszonych,
zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu.
Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje wodng wyscieli¢é materiatem
izolacyjnym, np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

Zachowa¢ $rodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno -
antykorozyjnych prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby
nie dopusci¢ do zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo — wodnego.

Ewentualne odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
konieczno$ci trwatego obnizania poziomu woéd gruntowych (do minimum ograniczyé
czas odwadniania wykopu) oraz w sposéb ograniczajacy wplyw w/w prac do terenu
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dziatki inwestycyjnej. Ewentualne wody z wykopow, podczy$cic z zawiesiny
i odprowadza¢ powierzchniowo na terenie dziakki inwestycyjnej, w sposéb nie
powodujacy zalewania terenéw sasiednich lub odpompowaé i wywiezé do
uprawnionego obiorcy. Zgodnie z art. 394 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne
(t. . Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.), na trwate odwadnianie wykopow
budowlanych, odprowadzanie wéd z wykopdw wymagane s3g stosowne zgody
wodnoprawne.

— Na wszystkich etapach przedsigwziecia zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich iloé¢, gromadzic
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do $rodowiska gruntowo — wodnego
substancji szkodliwych, oraz zapewni¢ ich regularny odbior przez uprawnione
podmioty

3. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Pan Jakub Smagata, zam. ul. Nowe ogrody 5, 67-400 Wschowa, dzialajacy

z petnomocnictwa:

— Pani Anny Smagata, zam. ul. Nowe Ogrody 5, 67-400 Wschowa,

— Pana Jakuba Smagata, zam. ul. Nowe Ogrody 5, 67-400 Wschowa,

— Pani Tatiany Smagata, zam. ul. Nowe Ogrody 5, 678-400 Wschowa,

— Pani Weroniki Smagata, zam. ul. Nowe Ogrody 5, 67-400 Wschowa
zwrécit sie z wnioskiem (data wplywu do tut. urzedu dnia 16 kwietnia 2026 r.), o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa 19 obiektow
mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca”, planowanego do realizacji w Wijewie na
dzialce o numerze ewidencyjnym 1035.

Zgodnie z § 3 ust. 1, pkt. 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839) przedsiewzigcie objete wnioskiem zaliczane jest do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze byé wymagane —w my$| art. 59
ust. 1 pkt 2 ustawy 00s.

Zawiadomieniem oraz obwieszczeniem z dnia 22 kwietnia 2026 r. znak:
BRS$.6220.5.2026 zawiadomiono strony postepowania o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy 0o$ pismem z dnia 22 kwietnia 2026 r.
znak: BRS.6220.5.2026, Wéjt Gminy Wijewo zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Parstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie o opinie dotyczaca ustalenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko, a co za tym idzie sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie dokonat szczegdtowej analizy
i oceny wplywu planowanego przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia
ludzi. W swoich opiniach z dnia 4 maja 2026 r. (data wptywu do tut. urzgdu 4 maja 2026r.)
znak: ON-NS.9011.720.2026 oraz z dnia 22 czerwca 2026 r. (data wptywu do tut. urzedu
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dnia 22 czerwca 2026 r.) wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsiewziecia nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, jednoczesnie
organ zwrdcit uwage, aby w projekcie budowlanym zastosowaé odpowiednie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne minimalizujace negatywne oddziatywanie
projektowanego przedsiewzigcia na $rodowisko i zdrowie ludzi.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie opinig znak VG.ZZS.4130.1.95.2026 z dnia 14 lipca 2026 r.(data wplywu do
tut. urzedu dnia 14 lipca 2026 r.) wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie
istnieje koniecznoé¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wymienionych
W opinii wymagan.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, opinia znak WOO-
IV.4220.547.2026.EM.2 z dnia 1 lipca 2026 r., (data wplywu do tut. urzedu dnia 1 lipca 2026
r.) wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsiewziecia nie zachodzi koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat na koniecznogé
okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymienionych w opinii wymagan.

Zgodnie z art. 84 ustawy 0o$ gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach organ stwierdza ,brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko”. Przy czym
ustawa obliguje organ (art. 64) do wczesniejszego zasiegniecia opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa WodneOgo Wody Polskie. Organ
prowadzacy postepowanie jest zobligowany do ustalenia, czy w sprawie zachodzi
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko przy
uwzglednieniu stanowisk organéw opiniujacych. W uzasadnieniu swojego stanowiska,
w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko, organ
uwzglednia w decyzji informacje o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00S.

Uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajace z art. 63 ust. 1 ustawy o0o0s$, w odniesieniu
do wnioskowanego przedsiewziecia ustalono i zwazono co nastepuje, biorac pod
uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia z uwzglednieniem:
a) skali przedsigewzigcia i wielkoéci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewzigcie:

Odnoszgc sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00§, na
podstawie k.i.p. ustalono, ze planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie do 19
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na dziatce nr
ewid. 1035, obrgb Wijewo, gmina Wijewo. Zgodnie z k.i.p. powierzchnia przedmiotowej
dziatki wynosi 2,04 ha. Dojazd do terenu planowanego przedsigwziecia zapewniony bedzie
z istniejgcej drogi powiatowej na dziatce nr 938/1, obreb Wijewo, a nastepnie planowang
droga wewnetrzng. Budynki mieszkalne jednorodzinne bedg wykonane w technologii
tradycyjnej, maksymalnie trzykondygnacyjne. Z dokumentacji nie wynika, iz planowane jest
podpiwniczenie budynkéw.

b) powigzann z innymi przedsiewzigciami, w szczegolnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsigwzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala

wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na
ktorym planuje sig realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania
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przedsiewzigcia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewzigcia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsigwzieciem:

Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 0o$ ustalono,
ze w najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajdujg si¢ gtéwnie grunty rolne, zabudowa
mieszkaniowa oraz drogi lokalne. Na podstawie informacji zawartych w k.ip. nie
stwierdzono, aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczgcy wzrost ruchu
pojazdéw w okolicy oraz poprzez zastosowanie indywidualnych systeméw grzewczych
nadmierng emisje substancji do powietrza. Biorgc powyzsze pod uwage uznano, iz ze
wzgledu na charakter, skale i rodzaj przedsiewzigcia, jego realizacjg i eksploatacje zgodnie
z warunkami wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie¢ wystgpienia znaczgcych
powigzan z innymi przedsiewzieciami ani znaczacego kumulowania si¢ oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewzigc.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobéw naturainych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$§ ustalono, ze realizacja
przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzigc
materiatéw i surowcoéw budowlanych miedzy innymi takich jak: piasek, kruszywo tamane,
cement. Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa,
energii elektrycznej oraz wody.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

Odnoszac sie do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy ooé ustalono, ze na
etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem
pytow, w zwiazku z prowadzeniem rob6t ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych.
Zrodiem emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach
maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z przedtozonej
dokumentacji wynika, Zze planowane budynki wyposazone bgda w indywidualne kotty
grzewcze zasilane paliwem statym (pellet) lub w ogrzewanie elektryczne. Zrodtem emisji
substancji do powietrza bedzie réwniez spalanie paliw w silnikach pojazdéw, gtéwnie
osobowych poruszajgcych sie po terenie przedsiewzigcia, a takze pojazdy zwigzane
z odbiorem odpadéw. Uwzgledniajgc charakter przedsiewzigcia i jego skale, nie przewiduje
sie jego znaczacego wptywu na stan jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu,

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewzigcia, odnoszac sie
do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze planowane
przedsiewziecie nie wigze sie z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii. Uwzgledniajac
realizacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje
sie wystgpienia katastrofy budowlane]. Ze wzgledu na pofozenie geograficzne
przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej w wyniku wystapienia
trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorac pod uwage rodzaj przedsigwzigcia oraz zakres
i skale, nie przewiduje sie jego znaczacego wptywu na zmiany kiimatu na etapie realizacji,



eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwiazania techniczne, w tym zastosowane materiaty
pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. g
ustawy 00s, na podstawie przediozonej dokumentacii, ustalono, ze woda do celéw socjalno-
bytowych bedzie pochodzié z sieci wodociggowej. Powyzsze zatozenie zawarto
w warunkach niniejszej decyzji. Wnioskodawca wskazal, ze gospodarowanie $ciekami
prowadzone bedzie w oparciu o przytgcze do sieci kanalizacji sanitarnej. Takie postepowanie
ze Sciekami bytowymi jest bezpieczne dla $rodowiska gruntowo-wodnego, wobec tego
powyzsze rozwigzanie zostalo ujgte w warunkach niniejszej decyzji. W zwigzku
z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania $ciekéw przemystowych.
Wody opadowe i roztopowe nie beds ujmowane w systemy kanalizacyjne lecz bedg
infiltrowa¢ w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu. Powyzsze zatozenie wpisano jako
warunek realizacji przedsiewziecia w celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia
na naturaing retencje wod, dodajgc mozliwo$é gromadzenia wod opadowych w zbiornikach
retencyjnych.

Wedltug informacji uzyskanych z Nadzoru Wodnego w Stawie Zarzadu Zlewni Waod
Polskich w Zielonej Gorze stwierdzono, ze na terenie inwestycji nie wystepujg urzagdzenia na
ewidencji melioracji wodnych oraz cieki naturalne.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
Srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Odnoszac sig¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy o0o$, na podstawie informacji
zawartych w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizagji przedsigwzigcia powstawaé bedg gtéwnie
odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Beda one selektywnie i czasowo
magazynowane, a nastgpnie przekazywane do zagospodarowywania zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej
decyzji sformutowano warunek, aby na terenie przedsigwzigcia nie byly wykonywane
naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczone gleby i inne materiaty
wystepujgce w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzystaé w pierwszej kolejnoéci ponownie na terenie inwestycji. Na etapie eksploataciji
wytwarzane bedg gtoéwnie odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw
mieszkalnych. Bedg one selektywnie magazynowane w specjalnych  pojemnikach
w miejscach do tego wyznaczonych i odbierane przez uprawniony podmiot.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegoélnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnos$ci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania si¢ zasob6éw naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00os w oparciu
0 przedstawiong dokumentacje ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest
zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rédlgdowych i strefach ochronnych
uje¢ wod, na obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego, goérskich. Tereny le$ne nie
wystepuja w bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsiewziecia. Z dokumentacii
wynika, ze przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majacym
znaczenie archeologiczne. W tym miejscu nalezy wskazaé, ze planowane przedsiewziecie
zlokalizowane jest na terenie obszaru uchronionego krajobrazu ,Przemecko-Wschowski



i kompleks leény Wioszakowice”. Planowane przedsigwzigcie nie bgdzie zlokalizowane na
obszarach o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia nie przewiduje sie
przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska.

Biorac pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 008, na podstawie przedstawionych
materialéw stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie
obszaru chronionego krajobrazu ,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice”
wyznaczonego rozporzadzeniem Nr 82/92 Wojewody Leszczyriskiego z dnia 1 sierpnia 1992
r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
leszczyniskiego (Dz. Urz. Woj. Leszczyriskiego Nr 11 poz. 131). Ustawa z dnia 7 grudnia
2000 r. 0 zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21), dalej ustawa o
zmianie ustawy o ochronie przyrody, w art. 11 okreslata, iz przepisy wykonawcze wydane na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr
114, poz. 492, z p6zn. zm.), zachowuja moc do czasu wejécie w zycie aktéw wykonawczych
wydanych na podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg o zmianie
ustawy o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie diuzej niz
przez okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powotujgce istniejace
obszary chronionego krajobrazu/parki krajobrazowe, stracily swojg moc o ile nie wydano
aktéw nowych w wyzej wymienionym terminie. Jednoczes$nie jednak art. 7 ustawy o zmianie
ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
pomniki przyrody utworzone na podstawie dotychczasowych przepiséw stajg si¢ parkami
krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu
ustawy. Uwzgledniajgc nastepnie art. 153 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pézn. zm.), dalej ustawy o ochronie przyrody, nalezy
wskazaé, ze formy te zachowaly byt prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze z
powodu utraty mocy aktéw, ktére je powotywaly i okreslaty miedzy innymi zakazy i nakazy
obowiazujace na ich terenie nalezy uzna¢, ze na terenie obszaru chronionego krajobrazu
,Przemecko-Wschowski i kompleks le$ny Wioszakowice” nie obowigzujg zakazy.

Dokonujgc oceny oddziatywania przedsiewziecia na krajobraz obszaru chronionego
krajobrazu ,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice” wzigto pod uwage cel
wyznaczania obszaru chronionego krajobrazu wynikajgcy z art. 23 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody. Przedsigwziecie nie jest zlokalizowane na terenach o wyr6zniajacym sie
krajobrazie o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem. Nie znajduje sig rowniez
w obrebie lokalnych korytarzy ekologicznych nalezacych zarowno do sieci korytarzy
istotnych dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno-
blotnych w skali krajowej i kontynentalnej, jak i korytarzami o znaczeniu lokalnym.

Majgc na wzgledzie skale i charakter przedsiewzigcia zdaniem Regionalnego
Dyrektora mozna wykluczy¢é negatywne oddziatywanie przedsigwzigcia na korytarze
ekologiczne oraz na przyrode i krajobraz obszaru chronionego krajobrazu ,Przemecko-
Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice”.

Budowe doméw zaplanowano do realizacji poza krajobrazami priorytetowymi
wyznaczonymi w Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego przyjetym uchwatg
Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. Nie zalicza si¢ ona do
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zidentyfikowanych w tym dokumencie zagrozen dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu ,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny
Wioszakowice”.

Przedsigwzigcie bedzie realizowane w obrebie obszaru Natura 2000 — obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie, wyznaczonego dla ochrony 10 gatunkow
ptakéw i ich siedlisk oraz obszaru waznego dla ptakow wojewbdztwa wielkopolskiego
Pojezierze Stawskie wyznaczonego w opracowaniu Przemystawa Wylegaly, Stanistawa
Kuzniaka, Pawfa T. Dolaty Obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz migraciji
na terenie wojewddztwa wielkopolskiego (opracowanie na zlecenie Wielkopolskiego Biura
Planowania Przestrzennego. Poznan, 2008, mscr.) jako lggowisko baczka, baka, bielika,
btotniaka stawowego, bociana biatego, czapli siwej, gegawy, tabedzia niemego, kani czarnej,
kani rudej i zurawia oraz miejsce koncentracji ptakéw w okresie migracji (gesi, kaczek
i tysek).

Zgodnie z k.i.p. budowe doméw zaplanowano na uzytkowanym gruncie ornym,
w obrebie ktérego nie wystepuja drzewa lub krzewy oraz siedliska wyzej wymienionych
gatunkéw ptakéw. Ponadto Regionalny Dyrektor na podstawie danych znajdujacych sie
W jego zasobach ustalit, ze najblizsze znane stanowiska tych gatunkéw oddalone sg od
terenu przedsiewziecia 0 9,3 km.

Dla obszaru specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie zostat ustanowiony plan
zadan ochronnych — zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 14 stycznia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Pojezierze Stawskie PLB300011 (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 560), dalej PZO. Ten akt prawa
zawiera zidentyfikowane zagrozenia dla przedmiotéw ochrony, cele dziatari ochronnych
i dziatania ochronne.

Analiza PZO prowadzi do wniosku, ze realizacja przedsigwzigcia nie rodzi zagrozen
zidentyfikowanych w tym dokumencie, ani nie znajduje sie w konflikcie z okreslonymi w nim
celami dziatari ochronnych i dziataniami ochronnymi. Biorac to pod uwage stwierdzono, ze
realizacja przedmiotowego przedsigwziecia nie stoi w sprzecznos$ci z ustaleniami PZO.

Ponadto na podstawie danych Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
przekazanych Regionalnemu Dyrektorowi przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10 marca 2023r.
w sprawie trwatych uzytkéw zielonych wrazliwych pod wzgledem $rodowiskowym (Dz. U.
poz.488) ustalono, ze dziatka nr ewid. 1035, obreb Wijewo, gmina Wijewo nie jest trwatym
uzytkiem zielonym wrazliwym pod wzgledem srodowiskowym, wobec ktérych istnieje zakaz
przeksztatcania lub zaorywania okreslony w ramach normy GAEC 9, o ktérej mowa
w zatgczniku Il do rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/2115 z dnia
2 grudnia 2021 r. ustanawiajgcego przepisy dotyczgce wsparcia planéw strategicznych
sporzgdzanych przez panstwa czionkowskie w ramach wspoélnej polityki rolnej (planéw
strategicznych WPR) i finansowanych z Europejskiego Funduszu Rolniczego Gwarangji
(EFRG) i z Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich
(EFRROW) oraz uchylajacego rozporzadzenia (UE) nr 1305/2013 i (UE) nr 1307/2013 (Dz.
Urz. UE L 435z 06.12.2021, str. 1 ze zm.).



Podsumowujac, ustalono, ze przedmiotowa budowa doméw jednorodzinnych nie
wplynie znaczaco negatywnie na gatunki ptakéw, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar
specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie i ich siedliska, integralnos¢ tego obszaru
oraz spéjnos¢ sieci Natura 2000.

W celu ochrony zwierzat na etapie prowadzenia prac ziemnych sformutowano warunek
regularnych kontroli wykopéw i uwalniania uwigzionych w nich zwierzat.

Majac na wzgledzie lokalizacje przedsiewzigcia na gruncie ornym, brak koniecznos$ci
wycinki drzew i krzewow oraz realizacje przedsiewzigcia zgodnie z natozonymi warunkami,
nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegélnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkow roélin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie wptynie
takze na obszary chronione, a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin
i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,
a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegoéinych obszaréw Natura 2000 lub
ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty
i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na korytarze ekologiczne
i funkcje ekosystemu.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy 00§, planowana inwestycja
zlokalizowana zostanie w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami:
Jednolitej Czeéci Wod Powierzchniowych rzecznych (JCWP RW). Obrzyca do Ciekacej
z jez. Stawskim, Tarnowskim Duzym o kodzie PLRW60001015633.

Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022
r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r.
poz. 335) JCWP RW Obrzyca do Ciekacej z jez. Stawskim, Tarnowskim Duzym o kodzie
PLRWS60001015633 zostata oceniona jako naturalna cze$¢ woéd o zitym stanie ogolnym
(umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny dobry), zagrozona nieosiagnigciem celu
srodowiskowego, jakim jest: dobry stan ekologiczny, zapewnienie droznoéci cieku dia
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikow — stan dobry. Wskaznikami determinujgcymi stan ekologiczny jest miedz.
Wskaznikami  determinujgcymi stan chemiczny: benzo(a)piren, benzo(b)fluoranten,
benzo(g,h,i)perylen, fluoranten, bromowane difenyloetery, rte¢, heptachlor. Gtownym
zrodtem presiji hydromorfologicznych sga budowle pietrzace — rzeki gtowne, rp. Giéwnym
Zrodtem presji troficznych jest odptyw miejski (wody opadowe) oraz zrédita przemystowe.
Giéwnym zrédtem presji chemicznych: rozproszone — rozwéj obszaréw zurbanizowanych:
transport, turystyka, odptyw miejski; punktowe — przemystowe, komunalne, odcieki ze
sktadowisk, nieznane (substancje zakazane). JCWP RW Obrzyca do Ciekacej z jez.
Stawskim, Tarnowskim Duzym o kodzie PLRW60001015633 nie jest przeznaczona do
poboru wody na potrzeby zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia natomiast jest
przeznaczona do celdéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych. Cata zlewnia tej JCWP
stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze
zrodet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegolnosci
zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych
form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepuja niepozgdane zaktécenia biologicznych
stosunkéw w $rodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wéd. JCWP RW Obrzyca
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do Ciekacej z jez. Stawskim, Tarnowskim Duzym o kodzie PLRW60001015633 nie cechuje
si¢ naturalng podatnoscia na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu
sorpcyjnego. Dla JCWP RW Obrzyca do Ciekacej z jez. Stawskim, Tarnowskim Duzym o
kodzie PLRW60001015633 okreslono odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej
do 2027 r, lub 2039 r. — dla substancji priorytetowych wprowadzonych Dyrektywa
2013/39/UE, polegajace na odroczeniu terminu osiagniecia celow $rodowiskowych zwigzane
z tym, ze nie sg osiggnigte (lub sg zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: miedz, benzo(b)fluoranten(w), benzo(g(w),h(w),(i)perylen(w), fluoranten(w),
bromowane difenyloetery(b), rteé(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych Dyrektywg
2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat
Zrddet zanieczyszczenia i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne
i terminowe wdrozenie programu dziatan obejmujgcych zestaw dziatan, o ktérym mowa
w art. 324 ust. 1 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j-Dz. U. 22025 r. poz. 960
ze zm.) z uwzglednieniem sposobéw osiggania ustanawianych celow Srodowiskowych, oraz
informacje o dziataniach, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 12 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 4 pazdziernika 2019 r. w sprawie szczegotowego zakresu opracowywania
planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy (Dz. U. z 2019 r., poz. 2150). Dla
JCWP RW Obrzyca do Ciekacej z jez. Stawskim, Tarnowskim Duzym o kodzie
PLRW60001015633 ustanowiono odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j
polegajace na ztagodzeniu celéw $rodowiskowych zwigzanych z nieosiggnieciem celéw
$rodowiskowych JCWP w zakresie wskaznika: benzo(a)piren(w). Warunkiem odstgpstwa jest
petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznosé okreslono
w ww. zestawach dziatari). Dla JCWP RW Obrzyca do Ciekacej z jez. Stawskim, Tarnowskim
Duzym o kodzie PLRW60001015633 nie okreslono odstepstwa z art. 4 ust. 7 Ramowej
Dyrektywy Wodne;.

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGW600069 przeznaczona do poboru woéd na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. JCWPd nr 69 o kodzie
PLGWB00069 charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym.
JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiagnieciem celu srodowiskowego, jakim
jest dobry stan ilo$ciowy i chemiczny. Zidentyfikowanymi presjami znaczacymi dla JCWPd nr
89 jest pobér punktowy z uje¢ wod podziemnych. Rodzaj presji determinujgcej stan wod
w obrebie JCWPd nr 69 to presja ilosciowa.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) o numerze 304 Zbiornik miedzymorenowy Przemet (daw. Zbagszyn). Obszar
przedsigwziecia nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujgcia wody. Najblizsze ujecie
wod podziemnych stuzace zbiorowemu zaopatrzeniu znajduje sie w odlegtosci okoto 2 015
metréw od obszaru przedsigwziecia. Ujecie sktada sie z 2 studni i posiada ustanowiong
strefe ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych. Inwestycja nie znajduje sie na
obszarze szczegéinego zagrozenia powodzia.

3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do uwarunkowar wymienionych w pkt 1 i 2 oraz art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace
z: zasiegu oddzialywania (obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg

przedsigwzigcie moze oddzialywaé), transgranicznego charakteru oddzialywania
przedsiewzigcia na poszczegéine elementy przyrodnicze, charakteru, wielkosci,

10



intensywnosci i zlozonoéé oddzialywania, z uwzglednieniem obcigZzenia istniejacej
infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania,
prawdopodobienistwa oddzialywania, czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci
oddzialywania, powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegéinosci kumulowania
sie oddzialywan przedsigwzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na
ktérym planuje sie realizacje przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsigwzigcia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddziatywarn z planowanym przedsigwzigciem:

W odniesieniu do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy 008, ustalono, ze
najblizsze tereny objete ochrong akustyczng - tereny mieszkaniowo-ustugowe -
zlokalizowane s3 w sasiedztwie terenu przedsiewzigcia. Chwilowe niekorzystne
oddzialywanie przedsiewzigcia w zakresie emisji hatasu moze wystapi¢ w fazie jego budowy.
Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate i odwracalne. W k.i.p. wskazano, iz prace
realizacyjne prowadzone bedg w porze dnia. Wobec powyzszego, celem ograniczenia
wplywu przedsiewziecia na klimat akustyczny w decyzji sformutowano warunek prowadzenia
prac budowlanych oraz ruchu pojazdéw z nimi zwigzanego w porze dziennej. Zgodnie
z dokumentacja uzupetniajgca wnioskodawcy odstapili od pierwotnie planowanych pomp
ciepta. Wobec powyzszego Zrodiem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego
przedsiewziecia bedg gtéwnie przejazdy samochodéw osobowych wiascicieli dziatek oraz
pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw. Majac na uwadze powyzsze ustalenia, w tym skale,
cechy i rodzaj planowanej zabudowy, nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja
przedsiewziecia mogta wigza¢ sie z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) na granicy
najblizszych terenéw chronionych akustycznie.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, skale, wielkos¢
i ztozono$é oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosc
i odwracalno$é, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$é powigzan
z innymi przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na
rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania, nie pociagnie za sobg zagrozen dla
srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na
srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ziozonosci oddziatywania przedsiewzigcia na
érodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjainej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybéw i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dla przedmiotowego przedsigwziecia, nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Ustalajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigewzigcia na
srodowisko Wéjt Gminy Wijewo uwzglednit w catosci uwarunkowania wymienione w art. 63
ust. 1 ustawy 00§, oraz opinie¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
znak WOO-1V.4220.547.2026.EM.2 z dnia 1 lipca 2026 r., (data wptywu do tut. urzedu dnia
1 lipca 2026 r.), opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lesznie z dnia 4 maja 2026 r. (data wplywu do tut. urzedu 4 maja 2026r.) znak: ON-
NS.9011.720.2026 oraz z dnia 22 czerwca 2026 r. (data wptywu do tut. urzedu dnia 22
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czerwca 2026 r.) oraz opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak VG.2Z$.4130.1.95.2026 z dnia 14 lipca 2026
r.(data wptywu do tut. urzedu dnia 14 lipca 2026 r.).

Wojt Gminy Wijewo przed wydaniem przedmiotowej decyzji sprawdzit zgodno$é
zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalono, ze inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie ktory w czesci jest
objety ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, oznaczony
symbolem MNU/13 - Tereny zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oraz w czesci na terenie nie objetym ustaleniami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Organy opiniujace po przeanalizowaniu przediozonej dokumentacji, zajely
nastepujace stanowisko:

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie w swoich opiniach wyrazit
stanowisko, ze dla planowanego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wni6st uwagi, ktére zostaly ujete w niniejszej
decyzji w warunkach realizacji inwestycji,

- Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, w swojej opinii wyrazit stanowisko, ze dia planowanego przedsiewziecia nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wymienionych
w opinii wymagan,

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w swojej opinii wyrazit stanowisko,
ze dla planowanego przedsiewzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $Srodowisko i wskazat na konieczno$é uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wymienionych w opinii warunkow i wymagan.

Obwieszczeniem z dnia 15 lipca 2026 r. znak: BRS.6220.5.2026 Wiéjt Gminy Wijewo
na podstawie art. 10 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2024 poz. 572) zawiadomit strony o zgromadzeniu wszystkich
opinii w sprawie, z ktérymi mozna byto zapoznaé sig w terminie 7 dni od dnia jego
publicznego ogloszenia.

W mys$l art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 008, dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00§,
wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem
decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgtoszenia okreslonego w art. 72,
ust. 1a ustawy 00§.

Ustalenie w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw, pod ktérymi
moze zostac zrealizowana planowana inwestycja nie przesgdza jeszcze o jej faktycznej
realizacji. Okresla jedynie ksztatt inwestycji z punktu widzenia wymogow ochrony
srodowiska, dopuszcza jej realizacje w wariancie dla srodowiska najkorzystniejszym. Innymi
stowy, decyzja $rodowiskowa wskazuje ograniczenia realizacji przedsiewziecia konieczne ze
wzgledu na wymogi ochrony $rodowiska w réznych jego aspektach.

Informacje o przedsiewzieciu przedstawione w Karcie informacyjnej przedsiewziecia
oraz jej uzupetnieniach sg wystarczajgce do peinej oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz wykazujg, ze przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, nie wystgpi negatywne oddziatywanie na $rodowisko.

Wojt Gminy Wijewo, biorac pod uwage zapisy art. 80 ust. 1 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$ oraz po przeanalizowaniu
catosci zebranej dokumentacji, zapoznaniu sie z materiatem zgromadzonym w sprawie

12



w tym Kartg informacyjna przedsiewzigcia, opiniami: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lesznie uznat, iz inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywata na
srodowisko. Zgodnie z art. 7, 77, i 80 kpa stan faktyczny sprawy zostat prawidiowo ustalony,
a wszystkie okolicznosci istotne dla jej rozstrzygnigcia wyjaénione w prowadzonym
w sprawie postepowaniu. Materiat dowodowy zostat zebrany i rozpatrzony oraz wiasciwie
oceniony przez Woéjta Gminy Wiewo, co znalazio swoje odzwierciedlenie w tresci
uzasadnienia przedmiotowe] decyzji.

Na zadnym z e’tapéw posLepowama strony nie wniosty uwag ani wnioskow.

Majac powyZsze na-’ uWadze po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego,
orzeczono jak w semtencp

Data: 2026.08.1Q114:27:15 CEST

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Lesznie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji za posrednictwem Wajta Gminy
Wijewo.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zizeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

3. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sie do wniosku o wydanie decyzji
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgfoszenia, o ktérym mowa w ust. 1a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.). Zlozenie wniosku lub dokonanie zgfoszenia powinno
nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stata sig ostateczna.

4. Termin ten moze ulec wydiuzeniu do 10 lat jezeli realizacja planowanego
przedsiewziecia moggcego znaczgco oddzialywac¢ na $rodowisko przebiega etapowo
oraz nie zmienily sie warunki okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile strona, ktéra zlozylta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uplywem terminu od organu, ktéry wydal decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega
etapowo oraz ze aktualne s warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji
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0 Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art, 90 ust. 1,
Jjezeli byto wydane.

5. W okresie, o ktéorym mowa powyzej dla danego przedsiewzigcia wydaje sie jedng
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Jedng decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje sie takze w przypadku, gdy dla danego przedsiewziecia jest
wymagane uzyskanie wigcej niz jednej z decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 w/iw
ustawy, lub gdy wnioskodawca uzyskuje odrebnie decyzje dla poszczegéinych etapéw
realizacji przedsiewziecia.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuija:
1. Pan Jakub Smagata, zam. ul. Nowe ogrody 5, 67-400 Wschowa (Petnomocnik, Inwestor).
2. Pani Anna Smagata, zam. ul. Nowe Ogrody 5, 67-400 Wschowa (Inwestor).
3. Pani Tatiana Smagata, zam. ul. Nowe Ogrody 5, 678-400 Wschowa (Inwestor),
4. Pani Weronika Smagata, zam. ul. Nowe Ogrody 5, 67-400 Wschowa (Inwestor).
5. Strony postgpowania sprawy zgodnie z art. 49 kpa.
6. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Kosciuszki 57, 61-891 Poznan
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Niepodlegtosci 66, 64-100 Leszno
3. Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Goéra

Informacije o wydaniu niniejszei decyziji zamieszcza sie na:

1. Tablicy ogloszer w Urzedzie Gminy Wijewo.

2. Stronie internetowej - Biuletyn Informacji Publicznej (wraz z jej trescig zgodnie z art. 85 ust. 3
ustawy 0os)

3. Tablicy ogtoszen w miejscowosci realizacji inwestyc;ji

Na podstawie ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.
1154). zgodnie z art. 1 ust. 1, pkt 1c i art. 4 (zat.: cz. | poz. 45, kol .3), art. 6 ust. 1 pkt 3
pobrano optate skarbowa w wysokosci 205 zt.
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Zatacznik do decyzji Wéjta Gminy Wijewo
BRS.6220.5.2026 z dnia 10 sierpnia 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie do 19 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na dziatce nr ewid. 1035,
obreb Wijewo, gmina Wijewo. Zgodnie z k.i.p. powierzchnia przedmiotowej dziatki wynosi
2,04 ha. Dojazd do terenu planowanego przedsiewzigcia zapewniony bedzie z istniejacej
drogi powiatowej na dziatlce nr 938/1, obreb Wijewo, a nastepnie planowang drogg
wewnetrzng. Budynki mieszkalne jednorodzinne bedag wykonane w technologii tradycyjnej,
maksymalnie trzykondygnacyjne. Z dokumentacji nie wynika, iz planowane jest
podpiwniczenie budynkoéw.

W najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajdujg si¢ gtéwnie grunty rolne,
zabudowa mieszkaniowa oraz drogi lokalne. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. nie
stwierdzono, aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczacy wzrost ruchu
pojazdéw w okolicy oraz poprzez zastosowanie indywidualnych systemow grzewczych
nadmierng emisje substancji do powietrza. Biorac powyzsze pod uwage uznano, iz ze
wzgledu na charakter, skale i rodzaj przedsiewzigcia, jego realizacjg i eksploatacje zgodnie
z warunkami wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacych
powigzan z innymi przedsiewzieciami ani znaczacego kumulowania si¢ oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsigwziec.

Realizacja przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dia tego rodzaju
przedsiewzie¢ materiatéw i surowcdéw budowlanych miedzy innymi takich jak: piasek,
kruszywo tamane, cement. Na potrzeby realizacji przedsigwziecia niezbgdne bedzie takze
zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana
z powstawaniem pytéw, w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem
mas ziemnych. Zrédlem emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw
w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty
charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po =zakonczeniu prac budowlanych.
Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze planowane budynki wyposazone bedg
w indywidualne kotty grzewcze zasilane paliwem stalym (pellet) lub w ogrzewanie
elektryczne. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie réwniez spalanie paliw
w silnikach pojazdéw, gtdwnie osobowych poruszajacych sie po terenie przedsiewzigcia,
a takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw. Uwzgledniajgc charakter przedsigwzigcia
i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczacego wplywu na stan jakosci powietrza w rejonie
zainwestowania.

Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pochodzi¢ z sieci wodociggowe.
Powyzsze zatozenie zawarto w warunkach niniejszej decyzji. Wnioskodawca wskazat, ze
gospodarowanie $ciekami prowadzone bedzie w oparciu o przytagcze do sieci kanalizacji
sanitarnej. Takie postepowanie ze Sciekami bytowymi jest bezpieczne dla srodowiska
gruntowo-wodnego, wobec tego powyzsze rozwigzanie zostato ujgte w warunkach niniejszej
decyzji. W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje si¢ powstawania sciekow
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przemystowych. Wody opadowe i roztopowe nie beda ujmowane w systemy kanalizacyjne
lecz bedg infiltrowa¢ w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu. Powyzsze zatozenie
wpisano jako warunek realizacji przedsiewziecia w celu zminimalizowania oddziatywania
przedsigwzigcia na naturalng retencie wod, dodajac mozliwo$é gromadzenia wod
opadowych w zbiornikach retencyjnych.

Wedtug informacji uzyskanych z Nadzoru Wodnego w Stawie Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Zielonej Gorze stwierdzono, ze na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia na
ewidencji melioracji wodnych oraz cieki naturaine.

Na etapie realizacji przedsigwziecia powstawaé bedg gtéwnie odpady budowlane,
zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Bedg one selektywnie i czasowo magazynowane,
a nastgpnie przekazywane do zagospodarowywania zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji
sformutowano warunek, aby na terenie przedsiewzigcia nie byly wykonywane naprawy
I konserwacje sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczone gleby i inne materialy
wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji. Na etapie eksploatagii
wytwarzane beda gléwnie odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw
mieszkalnych. Bedg one selektywnie magazynowane w specjalnych pojemnikach
w miejscach do tego wyznaczonych i odbierane przez uprawniony podmiot.

Teren planowanego przedsiewzigcia nie jest zZlokalizowany na obszarach ochronnych
zbiornikow wod $rédiadowych i strefach ochronnych ujeé wod, na obszarach wybrzezy
i Srodowiska morskiego, gorskich. Tereny lesne nie wystepujg w bezposrednim sasiedztwie
planowanego przedsiewziecia. Z dokumentacji wynika, ze przedsiewzigcie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie archeologiczne. W tym
miejscu nalezy wskazaé, ze planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na terenie
obszaru uchronionego krajobrazu ,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wloszakowice”.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku
z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéow
jakosci srodowiska.

Majac na wzgledzie skale i charakter przedsiewziecia zdaniem Regionalnego
Dyrektora mozna wykluczyé negatywne oddziatywanie przedsiewzigcia na korytarze
ekologiczne oraz na przyrode i krajobraz obszaru chronionego krajobrazu ,Przemecko-
Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice”.

Budowe doméw zaplanowano do realizacji poza krajobrazami priorytetowymi
wyznaczonymi w Audycie krajobrazowym wojewédztwa wielkopolskiego przyjetym uchwatg
Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. Nie zalicza sie ona do
zidentyfikowanych w tym dokumencie zagrozer dla mozliwoéci zachowania wartosci
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu ~Przemecko-Wschowski i kompleks lesny
Wioszakowice”.

Przedsigwzigcie bedzie realizowane w obrebie obszaru Natura 2000 — obszaru
specjalnej ochrony ptakow Pojezierze Stawskie, wyznaczonego dla ochrony 10 gatunkoéw
ptakow i ich siedlisk oraz obszaru waznego dla ptakow wojewddztwa wielkopolskiego.
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Zgodnie z k.i.p. budowe domow zaplanowano na uzytkowanym gruncie ornym,
w obrebie ktérego nie wystepujg drzewa lub krzewy oraz siedliska wyzej wymienionych
gatunkéw ptakéw. Ponadto Regionalny Dyrektor na podstawie danych znajdujacych sie
W jego zasobach ustalit, ze najblizsze znane stanowiska tych gatunkéw oddalone sg od
terenu przedsiewziecia 0 9,3 km.

Analiza ustanowionego planu zadan ochronnych (PZO) prowadzi do wniosku, ze
realizacja przedsigwziecia nie rodzi zagrozen zidentyfikowanych w tym dokumencie, ani nie
znajduje si¢ w konflikcie z okreslonymi w nim celami dziatar ochronnych i dziataniami
ochronnymi. Biorgc to pod uwage stwierdzono, ze realizacja przedmiotowego
przedsigwziecia nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami PZO.

Podsumowujgc, ustalono, e przedmiotowa budowa doméw jednorodzinnych nie
wplynie znaczaco negatywnie na gatunki ptakéw, dia ochrony ktérych wyznaczono obszar
specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie i ich siedliska, integralno$é tego obszaru
oraz spojnos¢ sieci Natura 2000.

Planowana inwestycja zlokalizowana zostanie w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami: Jednolitej Cze$ci Wéd Powierzchniowych rzecznych (JCWP RW):
Obrzyca do Ciekacej z jez. Stawskim, Tarnowskim Duzym o kodzie PLRW60001015633.

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w obrgbie jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGWB00069 przeznaczong do poboru wdd na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. JCWPd nr 69 o kodzie
PLGWB600069 charakteryzuje sie dobrym stanem iloSciowym i dobrym stanem chemicznym.
JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiagnigciem celu $rodowiskowego, jakim
jest dobry stan ilo$ciowy i chemiczny. Zidentyfikowanymi presjami znaczacymi dla JCWPd nr
69 jest pob6r punktowy z ujeé¢ wod podziemnych. Rodzaj presji determinujacej stan wéd
w obrebie JCWPd nr 69 to presja ilosciowa.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) o numerze 304 Zbiornik migdzymorenowy Przemet (daw. Zbgszyr). Obszar
przedsigwzigcia nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze ujecie
wod podziemnych stuzace zbiorowemu zaopatrzeniu znajduje sie w odlegtosci okolo 2 015
metréw od obszaru przedsiewziecia. Ujecie skfada sie z 2 studni i posiada ustanowiong
strefe ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych. Inwestycja nie znajduje sie na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dia przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

Signature;}SLo Verified
Dokument podpisagh przez
Waldemar SkrzyyfCzak
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