Wijewo, dnia 22 lipca 2026 r.
BRS$.6220.6.2026

DECYZJA
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 1691) zwanego dalej kpa, art. 71 ust. 1 i 2 pkt. 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.),
zwanej dalej ustawg oo$ oraz w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839) zwanego dalej rozporzadzeniem, po
rozpatrzeniu wniosku Pana Macieja Rosa, zam. ul. Gajowa 13, 64-140 Wioszakowice,
dziatajgcego z petnomocnictwa Pani Marzanny Dalekiej, zam. Miastko 8, 64-150 Wijewo
(inwestor) oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ORZEKAM

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa 5 budynkéw letniskowych wraz z infrastrukturg techniczng
na fragmencie dziatki o numerze ewidencyjnym 32/1 zlokalizowanej w miejscowosci
Miastko, obreb Miastko, gmina Wijewo”.

2. Okreslam nastepujace warunki realizacji inwestycji:

— pod przedsiewziecie przeznaczy¢ do 0,668 ha powierzchni dziatki nr 32/1, obreb
Miastko, gmina Wijewo,

— na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed ich rozpoczgciem
kontrolowaé wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ w
bezpieczne miejsce. Kontrole przeprowadzi¢ takze bezposrednio przed zasypaniem
wykopéw,

— niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsigwziecia,

— na terenie przedsiewziecia nie wykonywaé prac serwisowych i konserwatorskich
sprzetu budowlanego,

— prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadziC wytgcznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00-22.00,

— zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociagowej. W przypadku braku mozliwosci
podtgczenia planowanych do realizacji budynkéw do sieci wodociggowej wykonac
maksymalnie 5 uje¢ woéd podziemnych umozliwiajgcych pobér wody w ilosci
sredniorocznie nieprzekraczajacej 5 m® na dobe kazde,

— wody opadowe i roztopowe z dachdw i terenéw utwardzonych odprowadzaé¢ w
spos6b niezorganizowany do gruntu i/lub do zbiornikéw retencyjnych, dotow
chtonnych, a nastepnie do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sasiednich,



caly obszar przedsigwzigcia wyposazyé w wystarczajgca ilosé sorbentéw do
neutralizowania ewentualnie powstajacych wyciekow substancji ropopochodnych,
do prac budowlanych i transportu materiatéw stosowac sprzet w petni sprawny oraz
spetniajacy wymogi dopuszczajagce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone gruntu, wéd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Prowadzi¢ biezgcg kontrole
techniczng uktadoéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku
oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowag,
w celu zabezpieczenia wéd przed zanieczyszczeniami produktami ropopochodnymi,
na obszarze przedsiewzigcia nalezy prowadzi¢ wylacznie awaryjne prace naprawcze
i awaryjne tankowanie maszyn pracujacych na terenie przedsiewziecia. Czynnosci te
wykonywa¢ w wyznaczonych miejscach, odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem sie tych produktéw do gruntu poprzez odizolowanie np.
specjalistyczng folig lub matg sorpcyjna,
zlokalizowaé baze materialowo - sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, zapewniajac oszczedne korzystanie z terenu i minimalng ingerencje w jego
powierzchnig, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni i wyposazyé w przeno$ne
sanitariaty ze szczelnym zbiornikiem na $cieki bytowe, ktérych zawarto$é bedzie
systematycznie oprozniana przez wyspecjalizowane podmioty,
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i gteboko$é wykopow,
a prace na etapie otwartych wykopow skréci¢ do niezbednego minimum. W trakcie
prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi
lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegdlnie substancji ropopochodnych,
ewentualne odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢é bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych (do minimum ograniczyé
czas odwadniania wykopu) oraz w sposob ograniczajacy wptyw wiw prac do terenu
dziatki  inwestycyjnej. Ewentualne wody z wykopdw, podczyscié z zawiesiny
i odprowadza¢ powierzchniowo na terenie dziatki inwestycyjnej, w sposéb nie
powodujacy zalewania terendw sagsiednich lub odpompowaé i wywiezé do
uprawnionego odbiorcy. Zgodnie z art. 394 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.), w przypadku trwatego odwadniania
wykopow budowlanych, odprowadzanie wéd z wykopéw wymagane jest uzyskanie
stosownej zgody wodnoprawnej,
produkty i substancje uzywane do realizacji inwestycji, ktore moglyby stanowié¢
zagrozenie dla $rodowiska gruntowo - wodnego nalezy magazynowaé
w pomieszczeniach zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi
oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje
wodng wyscielic materiatem izolacyjnym, np.. geowidkning z dodatkowym
przykryciem separacyjnym,
zachowac srodki ostrozno$ci podczas prowadzenia prac izolacyjno - antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopuscié do
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo- wodnego,
wodg na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz na teren przedsiewziecia,
w przypadku konieczno$ci wykonania urzgdzen wodnych do poboru wod
podziemnych wykraczajagcych poza zwykie korzystanie z wéd zgodnie z art. 33
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.),
Inwestor jest zobowigzany do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
pobér wod z projektowanych do wykonania uje¢ wéd podziemnych prowadzié
W sposOb zapewniajgcy zachowanie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem
ujmowanej warstwy wodono$nej, zgodnie z potrzebami wodociagu, oraz w taki
sposob aby nie naruszy¢ rezimu hydrogeologicznego w danym rejonie i praw oséb
trzecich, w mys$l racjonalnego gospodarowania zasobami wéd podziemnych,
do czasu poditaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki bytowe
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zapewniajgcych taki sam
poziom ochrony $rodowiska jak w przypadku systemow kanalizacji zbiorczej. Nalezy
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monitorowaé na biezgco stan szczelnosci zbiornikéw, a w razie wykrycia
nieszczelnosci zbiornika podjaé niezwioczne dziatania majgce na celu jak najszybsze
zlikwidowanie przyczyny powstania niekontrolowanego wycieku do Srodowiska
gruntowo — wodnego. Podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonac
niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe,

— przy szczegotowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy ustawy Prawo wodne z
dnia 20 lipca 2017 r. (t. j. Dz. U. z 2025 r,, poz. 960 ze zm.). W przypadku wykonania
urzadzen wodnych jakimi sg np.: zbiorniki retencyjno - chtonne nalezy uzyskac
stosowne pozwolenie wodnoprawne,

— zrealizowaé i eksploatowaé przedsiewziecie w sposéb nie powodujgcy zmian
stosunkéw wodnych na obszarze i w sgsiedztwie przedsiewziecia,

— na wszystkich etapach przedsiewzigecia zapewni¢ wilasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowaé ich ilos¢, gromadzic
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do $rodowiska gruntowo - wodnego
substancji szkodliwych, oraz zapewni¢ ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty.

3. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Pan Maciej Rosa, zam. ul. Gajowa 13, 64-140 Wioszakowice, dziatajgcy
z petnomocnictwa Pani Marzanny Dalekiej, zam. Miastko 8, 64-150 Wijewo (inwestor),
zwrocit sie z wnioskiem (data wplywu do tut. urzedu dnia 12 maja 2026 r.), o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa 5 budynkéw
letniskowych wraz z infrastrukturg techniczng na fragmencie dziatki o numerze
ewidencyjnym 32/1 zlokalizowanej w miejscowosci Miastko, obreb Miastko, gmina Wijewo.

Zgodnie z § 3 ust. 1, pkt. 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839) przedsigwziecie objete wnioskiem zaliczane jest do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢é wymagane —w mysl art. 59
ust. 1 pkt 2 ustawy 008.

Zawiadomieniem oraz obwieszczeniem z dnia 19 maja 2026 r. znak:
BRS.6220.4.2026 zawiadomiono strony postepowania o0 wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy 00§ pismem z dnia 19 maja 2026 r.
znak: BRS.6220.4.2026, Woéjt Gminy Wijewo zwrocit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie o opinie dotyczaca ustalenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko, a co za tym idzie sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie dokonat szczegétowej analizy
i oceny wptywu planowanego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia
ludzi. W swojej opinii z dnia 29 maja 2026 r. (data wptywu do tut. urzedu 29 maja 2026r.)
znak: ON-NS.9011.943.2026, wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie
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zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, jednoczesnie
organ zwrocit uwage, aby w projekcie budowlanym zastosowaé odpowiednie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne minimalizujagce negatywne oddziatywanie
projektowanego przedsiewziecia na $rodowisko i zdrowie ludzi.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Zielonej Gorze Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie opinig znak VG.ZZS5.4130.1.119.2026 z dnia 16 czerwca 2026 r.(data wplywu
do tut. urzedu dnia 17 czerwca 2026 r.) wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsigwziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wymienionych w opinii wymagan.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, opinig znak WOO-
IV.4220.669.2026.EM.1 z dnia 2 czerwca 2026 r., (data wptywu do tut. urzedu dnia 2
czerwca 2026 r.) wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsiewziecia nie zachodzi
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymienionych
w opinii wymagan.

Zgodnie z art. 84 ustawy 0o$ gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach organ stwierdza ,brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko”. Przy czym
ustawa obliguie organ (art. 64) do wcze$niejszego zasiggniecia opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa WodneOgo Wody Polskie. Organ
prowadzacy postepowanie jest zobligowany do ustalenia, czy w sprawie zachodzi
koniecznosC przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigecia na $rodowisko przy
uwzglednieniu stanowisk organéw opiniujacych. W uzasadnieniu swojego stanowiska,
w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko, organ
uwzglednia w decyzji informacije o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00$.

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z art. 63 ust. 1 ustawy oos, w odniesieniu
do wnioskowanego przedsigwzigcia ustalono i zwazono co nastepuje, biorac pod
uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Odnoszac sie do kryteriébw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na
podstawie k.i.p. ustalono, ze planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie do 5
budynkéw letniskowych wraz z infrastruktura techniczng na dziatce nr 32/1, obreb Miastko,
gmina Wijewo. Zgodnie z k..p. powierzchnia przedmiotowej dziatki wynosi 1 ha.
Przedsigwzigcie zaplanowano na powierzchni do 0,668 ha. Powyzsze uwzgledniono
w warunkach niniejszej decyzji, gdyz to okresia skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz
sposob zagospodarowania terenu. Poszczegdine budynki bedg potozone na wydzielonych
uprzednio dziatkach powstatych w wyniku podziatu przedmiotowej dziatki. W obszarze
przedsigwzigcia zaplanowano wyznaczenie drogi wewnetrznej. Budynki bedg wykonane
w technologii tradycyjnej, maksymalnie dwukondygnacyjne (parter i poddasze uzytkowe).
Z dokumentacji nie wynika, iz planowane jest podpiwniczenie budynkéw.

b) powiazann z innymi przedsiewzigciami, w szczeg6lnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzig¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na
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ktérym planuje sie realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewzigcia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzic¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono,
ze w najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajdujg sie grunty rolne, tereny lesne,
zabudowa mieszkaniowa oraz drogi lokalne. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. nie
stwierdzono, aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczacy wzrost ruchu
pojazdéw w okolicy oraz poprzez zastosowanie indywidualnych systeméw grzewczych
nadmierng emisje substancji do powietrza. Biorgc powyzsze pod uwage uznano, iz ze
wzgledu na charakter, skale i rodzaj przedsiewziecia, jego realizacje i eksploatacje zgodnie
z warunkami wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacych
powigzann z innymi przedsiewzieciami ani znaczacego kumulowania si¢ oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsigwzig¢.

c) roznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasob6éw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, Ze realizacja
przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsigwzig
materiatow i surowcdéw budowlanych miedzy innymi takich jak: piasek, kruszywo tamane,
cement. Na potrzeby realizacji przedsiewzigcia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa,
energii elektrycznej oraz wody.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

Odnoszac sie do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na
etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bgdzie zwigzana z powstawaniem
pylow, w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych.
Zrodtem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach
maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg mialy charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakoriczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, ze
planowane budynki wyposazone bedg w indywidualne Zzrddia ciepta, stanowigce Kkotty
grzewcze, zasilane paliwem statym (pellet, ekogroszek). Zrédtem emisji substancji do
powietrza bedzie réwniez spalanie paliw w silnikach pojazdéw, gtéwnie osobowych
poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia, a takze pojazdy zwigzane z odbiorem
odpadéw. Uwzgledniajac charakter przedsiewzigcia i jego skalg, nie przewiduje sie jego
znaczgcego wplywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiana klimatu,

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsigwzigcia, odnoszgc sie
do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0o$ nalezy stwierdzi¢, ze planowane
przedsiewziecie nie wigze sie z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii. Uwzgledniajac
realizacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujacymi przepisami i nhormami, nie przewiduje
sie wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na polozenie geograficzne
przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej w wyniku wystgpienia
trzesieri ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorac pod uwage rodzaj przedsigwzigcia oraz zakres
i skale, nie przewiduje sie jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji,



eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty
pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. g
ustawy 008, na podstawie przediozonej dokumentacji, ustalono, ze aktualnie nie ma
mozliwosci przytgczenia przedmiotowych budynkéw do sieci wodociggowej. Z przediozonej
dokumentacji wynika, ze budynki zaopatrywane beda w wode z wiasnych ujeé wod
podziemnych zlokalizowanych przy kazdym planowanym do realizacji budynku.
Whnioskodawca przedstawit analize warunkéw geologicznych i hydrogeologicznych w oparciu
o najblizsze ujgcia wod podziemnych dotyczaca terenu planowanego przedsiewziecia. Woda
bedzie pobierana z czwartorzedowego poziomu wodonosnego, gleboko$é kazdego ujecia
nie przekroczy 30 m p.p.t. (przewiduje sie ujecia o gtebokoéci 13 m p.p.t.), a $redni pobér
wody dla kazdego ujecia nie przekroczy 5 m® na dobe. Wskazano réwniez, ze najblizsze
ujecie komunaine zlokalizowane jest w Zaboréwcu, w odlegtoéci ok. 2 km od terenu
przedsigwzigcia, w kierunku potudniowo-wschodnim, i jest to ujecie o gtebokosci 25 m.
Zgodnie z przedtozong dokumentacjg projektowane ujecia nie bedg oddzialywaé na ww.
ujecie komunalne, ze wzgledu na niewielkie promienie lejow depresji (R=59,3 m). Ponadto
wnioskodawca odniést sie do zasobéw dyspozycyjnych dla analizowanej jednostki
bilansowej, wskazujgc, ze sa dostepne zasoby dyspozycyjne mozliwe do zagospodarowania.
Podano réwniez, ze wody podziemne z utworéw czwartorzedowych na terenie powiatu
leszczynskiego wymagajg uzdatniania, z uwagi na podwyzszone zawarto$ci zwigzkéw
zelaza i manganu. Podkreslenia wymaga fakt, ze w przypadku wykonywania otworéw
wiertniczych o glebokosci przekraczajgcej 30 m p.p.t w celu realizowania ujeé¢ wod
podziemnych na potrzeby poboru wody w iloSci nieprzekraczajgcej 5 m® na dobe maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.
U. z 2026 r. poz. 69). W takim przypadku konieczne bedzie réwniez, zgodnie z art. 33 ust. 2
i art. 395 pkt 5 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pézn.
zm.), uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych/urzadzenia
wodnego do poboru wdd podziemnych na potrzeby zwyklego korzystania z wod. Przyjete
zatozenia w zakresie zaopatrzenia w wode znalazly odzwierciedlenie w warunkach niniejszej
decyzji. Jednakze majgc na uwadze ochrong zasobéw wod podziemnych wskazano, aby
zaopatrzenie w wode w pierwszej kolejnosci zapewni¢ z sieci wodociggowej. Na
analizowanym obszarze nie ma obecnie sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z powyzszym
wnioskodawca wskazat, ze gospodarowanie $ciekami do czasu wystgpienia mozliwosci
przytaczenia planowanych budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzone bedzie
w oparciu o szczelne zbiorniki bezodptywowe. W tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage, ze
zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
I porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wiasciciele nieruchomosci zapewniajg
utrzymanie czystosci i porzadku przez przylaczenie nieruchomos$ci do istniejace] sieci
kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomoséci w zbiornik bezodplywowy
nieczystosci cieklych lub w przydomowg oczyszczalnie $ciekéw bytowych, spetniajace
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych; przytgczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos$¢ jest wyposazona w przydomowa
oczyszczalnie Sciekéw spetniajgca wymagania okreslone w przepisach odrebnych.
Whnioskodawca nie brat pod uwage budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw i nie
dokonat w zwigzku z tym oceny ich wplywu na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym,
w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby $cieki bytowe odprowadzaé do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych jedynie w przypadku braku mozliwosci podtgczenia doméw do
sieci kanalizacji sanitarnej. Podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonaé niezwtocznie
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jak to bedzie technicznie mozliwe. W zwigzku z eksploatacjg przedsigwzigcia nie przewiduje
sie powstawania $ciekéw przemystowych. Wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane
w systemy kanalizacyjne lecz bedg infiltrowa¢ w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu.
Powyzsze =zatozenie wpisano jako warunek realizacji przedsigwzigcia w celu
zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia na naturalng retencje wod, uwzgledniajac
mozliwo$¢ gromadzenia wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
$rodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 0o$, na podstawie informacii
zawartych w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewzigcia powstawa¢ bedg gtéwnie
odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Bedg one selektywnie i czasowo
magazynowane, a nastepnie zagospodarowywane zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji
sformutowano warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byty wykonywane naprawy
i konserwacje sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczone gleby i inne materiaty
wystepujgce w stanie naturalnym, powstajagce w trakcie realizacji przedsigwzigcia
wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji. Na etapie eksploatacji
wytwarzane bedg gtownie odpady komunalne bedgce wynikiem uzytkowania budynkow
letniskowych. Odpady te bedg selektywnie magazynowane w specjalnych pojemnikach
w migjscu do tego wyznaczonym dla kazdego budynku odrebnie i odbierane przez
uprawniony podmiot.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska, w szczegolnosci przy istniejacym i planowanym uZzytkowaniu terenu,
zdolnoéci samooczyszczania sie sSrodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

W kontekécie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy oo$ w oparciu
0 przedstawiong dokumentacje ustalono, ze teren planowanego przedsiewzigcia nie jest
zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych i strefach ochronnych
ujeé wod, na obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego, gorskich. Tereny lesne wystepujg
w otoczeniu przedsiewziecia. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 304 Zbiornik miedzymorenowy Przemet (dawny Zbgszyn).
Zgodnie z k.i.p. na terenie przedsiewziecia znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne Miastko 4
i Miastko 19, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W tym miejscu nalezy wskazac, ze
przedmiotowe przedsiewziecie zaplanowano na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie
,Przemecko-Wschowski i kompleks leény Wioszakowice” oraz na terenie Przemeckiego
Parku Krajobrazowego. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej.
W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje si¢ przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska.

Biorgc pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na terenie
obszaru Natura 2000 - obszaru specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie
wyznaczonego dla ochrony nastepujacych gatunkéw ptakéw i ich siedlisk: baczka Ixobrychus
minutus, baka Botaurus stellaris, gagota Bucephala clangula, gegawy Anser anser, kani
rudej Milvus milvus, krakwy Anas strepera, podrézniczka Luscinia svecica, perkoza
dwuczubego Podiceps cristatus, trzciniaka Acrocephalus arundinaceus i wasatki Panurus
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biarmicus. Zgodnie z k.i.p. teren przedsiewziecia to uzytkowany rolniczo grunt orny, bez
drzew lub krzewoéw, na ktérym nie wystepuja wyzej wymienione gatunki lub ich siedliska.
Fakt ten potwierdza réwniez analiza danych bedacych w zasobach Regionalnej Dyrekgji
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zgromadzonych na potrzeby planu zadan ochronnych dla
tego obszaru, jako uzupetnienie wiedzy o kani rudej i podrézniczku oraz w ramach
monitoringu stanu ochrony wyzej wymienionych gatunkéw ptakéw. Najblizsze znane
stanowisko/siedlisko wyzej wymienionych gatunkéw znane jest w odlegtosci 790 m, nad
jeziorem Lincjusz, w odlegtosci okoto 190 m znajduje sie rewir legowy kani rudej.

Dla obszaru specjalnej ochrony ptakéw zostat ustanowiony plan zadan ochronnych -
zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 14 stycznia 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze
Stawskie PLB300011 (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 560), dalej PZO. Ten akt prawa zawiera
zidentyfikowane zagrozenia dla przedmiotéw ochrony, cele dziatarn ochronnych i dziatania
ochronne. Analiza PZO prowadzi do wniosku, ze realizacja przedsiewzigcia nie rodzi
zagrozen zidentyfikowanych w tym dokumencie, ani nie znajduje sie w konflikcie
z okreslonymi w nim celami dziatan ochronnych i dziataniami ochronnymi. Biorac to pod
uwage stwierdzono, Ze realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie stoi w sprzecznosci
z ustaleniami PZO.

Budowe budynkéw letniskowych przewidziano do realizacji na terenie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Ostoja Przemecka. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja
Przemecka (PLH300041) (Dz. U. poz.891 ) przedmiotami ochrony tego obszaru jest 15
nastepujacych siedlisk przyrodniczych: Wydmy $rédlgdowe z murawami napiaskowymi
(Corynephorus, Agrostis); Twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki z podwodnymi
tgkami ramienic (Charcteria spp.); Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nymphaeion, Potamion; Naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne;
Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion); Nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane
ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris); Torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwércza
(zywe), Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej
regeneracji; Torfowiska przejSciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig
z ScheuchzerioCaricetea); Obnizenia na podiozu torfowym z roslinnoscig ze zwigzku
Rhynchosporion; Torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii,
Schoenetum nigricantis); Goérskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak,
turzycowisk i mechowisk; Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum,
Tilio-Carpinetum); Kwaséne dabrowy (Quercion robori-petracae) oraz tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-
incanae) i olsy zrodliskowe oraz 9 gatunkéw roslin i zwierzat: bobr europejski Cator fiber,
czerwornczyk nieparek Lycaena dispar, jelonek rogacz Lucanus cervus, koza Cobitis taenia,
kumak nizinny Bombina bombina, pachnica debowa Osmoderma eremita, rézanka Rhodeus
sericeus amarus, selery btotne Apium repens i wydra Lutra lutra.

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Przemecka nie zostat ustanowiony
plan zadar ochronnych. Zgodnie z materiatami zgromadzonymi na potrzeby tego dokumentu
Regionalny Dyrektor ustalit, ze na terenie przedsiewziecia nie wystepujg siedliska
przyrodnicze lub gatunki, dla ochrony ktorych zostat wyznaczony ten obszar. Najblizej -
w odlegtosci okoto 720 m - odnotowano ptaty siedliska przyrodniczego Wydmy $rodlgdowe
z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis) oraz stanowiska bobra europejskiego.



Zdaniem Regionalnego Dyrektora realizacja przedsiewziecia nie wplynie negatywnie
na siedliska przyrodnicze i gatunki wskazane w cytowanym wyzej rozporzgdzeniu Ministra
klimatu i Srodowiska. Skala i charakter przedmiotowego przedsiewziecia wykluczajg
mozliwo$é negatywnego oddziatywania na integralno$¢ obszaréw Natura 2000 Pojezierze
Stawskie i Ostoja Przemecka, a takze na spojnos¢ sieci Natura 2000.

Budowe doméw letniskowych zaplanowano w obrebie obszaru chronionego krajobrazu
o nazwie ,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice” wyznaczonego
rozporzadzeniem Nr 82/92 Wojewody Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie
wyznaczenia obszardw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa leszczyriskiego (Dz.
Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 11 poz. 131) oraz Przemeckiego Parku Krajobrazowego
wyznaczonego rozporzgdzeniem Nr 115a/91 Wojewody Leszczynskiego z dnia 25 listopada
1991 r. w sprawie powotania Przemeckiego Parku Krajobrazowego Dz. Urz. Woj.
Leszczynskiego Nr 12 poz. 108). Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21), dalej ustawa o zmianie ustawy
o ochronie przyrody, w art. 11 okre$lata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie
przepisébw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz.
492 ze zm.), zachowuja moc do czasu wejscie w zycie aktéw wykonawczych wydanych na
podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg o zmianie ustawy
o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie diuzej niz przez
okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powotujgce istniejgce
obszary chronionego krajobrazu/parki krajobrazowe, stracity swojg moc o ile nie wydano
aktow nowych w wyzej wymienionym terminie. Jednoczes$nie jednak art. 7 ustawy o zmianie
ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
pomniki przyrody utworzone na podstawie dotychczasowych przepiséw stajg sig¢ parkami
krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu
ustawy. Uwzgledniajac nastepnie art. 153 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z p6ézn. zm.), dalej ustawy o ochronie przyrody, nalezy
wskazaé, ze formy te zachowaly byt prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze
z powodu utraty mocy aktow, ktore je powolywaty i okreslaty migdzy innymi zakazy i nakazy
obowigzujace na ich terenie nalezy uznaé, ze na terenie obszaru chronionego krajobrazu
o nazwie ,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice” oraz Przemeckiego Parku
Krajobrazowego nie obowigzujg zakazy.

Dokonujgc oceny oddziatywania przedsiewzigcia na krajobraz obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice” wzigto pod
uwage cel wyznaczania obszaru chronionego krajobrazu wynikajacy z art. 23 ust. 1 ustawy
o ochronie przyrody. Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na terenach o wyrozniajgcym
sie krajobrazie o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem. Nie znajduje sie réwniez
w obrebie lokalnych korytarzy ekologicznych nalezacych zaréwno do sieci korytarzy
istotnych dla populacji duzych ssakéw le$nych oraz spéjnosci siedlisk lesnych i wodno-
btotnych w skali krajowej i kontynentalnej, jak i korytarzami o znaczeniu lokalnym.

Majac na wzgledzie skale i charakter przedsiewziecia zdaniem Regionalnego
Dyrektora mozna wykluczyé negatywne oddzialywanie przedsigwzigcia na korytarze
ekologiczne oraz na przyrode i krajobraz obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice”. W ocenie oddziatywania
przedsiewziecia na Przemecki Park Krajobrazowy uwzgledniono art. 16 ust. 1 ustawy
o ochronie przyrody, zgodnie z ktérym park krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze
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wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu
zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Niewielka
skala przedsiewzigcia zdaniem Regionalnego Dyrektora wyklucza mozliwo$é jego
negatywnego oddzialywania na przyrode i krajobraz Przemeckiego Parku Krajobrazowego.
Nalezy podkresli¢, ze w odlegtosci okoto 120 m na potudnie znajdujg sie tereny objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajgcego budowe
kilkudziesieciu domoéw zabudowy letniskowej, ktory ksztattuje (cze$¢ domoéw juz istnieje) i
bedzie ksztaltowat krajobraz okolic przedsiewziecia. Warto takze wskazaé, ze
przedsiewziecie zlokalizowane jest poza krajobrazami priorytetowymi wyznaczonymi
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego.

W celu ochrony zwierzat na etapie prowadzenia prac ziemnych sformutowano warunek
regularnych kontroli wykopéw i uwalniania uwiezionych w nich zwierzat.

Majac na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia na gruncie ornym, brak koniecznosci
wycinki drzew i krzewdw oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi warunkami,
nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodno$¢ biologiczna, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegélnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwziecia nie wplynie
takze na obszary chronione, a w szczegélnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin
i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,
a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegoélnych obszardéw Natura 2000 lub
ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty
i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na korytarze ekologiczne
i funkcje ekosystemu.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy oo$, aktualnie obowigzujacy uktad
jednolitych czesci wod oraz wykazy obszaréw chronionych dla analizowanego obszaru
zostaty zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz.
335). Zgodnie z tym dokumentem, analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na
obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Srodkowej Odry, na obszarze zlewni jednostki
planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej cze$ci wod powierzchniowych rzecznych
(JCWP RW) Miynéwka Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym-Miatkim, Lginsko o kodzie
PLRW60001815654899 oraz jednolitej cze$ci wéd podziemnych (JCWPd) o nr 69 o kodzie
PLGW600069.

Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022
r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r.
poz. 335) JCWP RW Mtynéwka Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym - Miatkim, Lginsko
o kodzie PLRW60001815654899 zostata oceniona jako naturalna cze$¢ wod o ztym stanie
ogolnym, zagrozona nieosiggnieciem celu s$rodowiskowego, jakim jest. dobry stan
ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku wediug wymagan gatunkéw chronionych i stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [fluoranten(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Wskaznikami determinujgcymi stan ekologiczny sa:
przewodno$¢, azot ogdiny, azot amonowy, fosfor fosforanowy (V), makrobezkregowce,
ichtiofauna. Wskaznikami determinujgcymi stan chemiczny: fluoranten, bromowane
difenyloetery. Gtownym Zzrodiem presji troficznych jest odptyw miejski (wody opadowe).
Gtéwnym zrodiem presji zasalajacych sa $cieki przemystowe i komunalne. Giéwnym zrodtem
presji hydromorfologicznych jest prostowanie koryta - rzeki gtéwne i rzeki pozostate..
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Gtoéwnym zrédtem presji chemicznych: rozproszone - rozw6j obszardéw zurbanizowanych:
transport, turystyka, odptyw miejski; rozproszone - rolnictwo, lesnictwo. JCWP RW Miynéwka
Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym - Miatkim, Lginsko o kodzie PLRW60001815654899
nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia w wode przeznaczong do
spozycia natomiast jest przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych. Cata
zlewnia tej JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami,
w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw
oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastgpujg niepozadane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod. JCWP
RW Miynéwka Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym - Miatkim, Lgifsko o kodzie
PLRW60001815654899 nie cechuje sie naturalng podatnoscig na presje wskutek
niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego. Dla JCWP RW Miynéwka Kaszczorska z
jez. Wielenskim, Biatym - Miatkim, Lginsko o kodzie PLRWB60001815654899 okresiono
odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r., lub 2039 r. - dla substancji
priorytetowych wprowadzonych Dyrektywg 2013/39/UE, polegajace na odroczeniu terminu
osiggniecia celow srodowiskowych zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdéw: azot ogélny, fosforany, azot amonowy,
przewodno$¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C, MMI, EFI+PU/IBI_PL, bromowane
difenyloetery(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do
substancji priorytetowych wprowadzonych Dyrektywa 2013/39/UE - brakiem mozliwosci
technicznych w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat Zrédet zanieczyszczenia
i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan obejmujacych zestaw dziatan, o ktérym mowa w art. 324 ust. 1 Ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.) ze zm.
z uwzglednieniem sposobdw osiggania ustanawianych celéw $rodowiskowych, oraz
informacje o dziataniach, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 12 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 4 pazdziernika 2019 r. w sprawie szczegétowego zakresu opracowywania
planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy (Dz. U. z 2019 r., poz. 2150).

Dla JCWP RW Miyndéwka Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym - Miatkim, Lgifisko
o kodzie PLRWB0001815654899 ustanowiono odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej polegajgce na ztagodzeniu celéw $Srodowiskowych zwigzanych
Z nieosiggnieciem celéw srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznika: fluoranten(w). Presje
trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celéw srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby
spoleczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie¢ brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest peine i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktérego zakres i skuteczno$¢ okreslono w ww. zestawach dziatan). Dla
JCWP RW Miynéwka Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym - Miatkim, Lginsko o kodzie
PLRW60001815654899 nie okreslono odstepstwa z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy
Wodnej.

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w na obszarze jednolitej czesci wéd
podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGWB00069, ktéra charakteryzuje sig¢ dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym i zostata oceniona jako niezagrozona
nieosiagnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan iloSciowy i chemiczny.

Celem $rodowiskowym dla obszaru ochrony zaleznego od wéd - Obszaru
Chronionego Krajobrazu- Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice jest
zachowanie wyrézniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego potencjatu
dia turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych.
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Celem s$rodowiskowym dla obszaru ochrony zaleznego od wbéd - Obszaru
Specjalnej Ochrony - Natura 2000 Pojezierze Stawskie jest utrzymanie lub przywrocenie
wiasciwego stanu ochrony przedmiotow ochrony - gatunki: Acrocephalus arundinaceus r,
Anas strepera r, Anser anser r, Botaurus stellaris r, Bucephala clangula r, Ixobrychus
minutus r, Luscinia svecica r, Milvus milvus r, Panurus biarmicus r, Podiceps cristatus r. Na
lata 2014-2024: Utrzymanie wiasciwego stanu ochrony siedlisk. Zapobieganie: zabudowie
obszarow wzdtuz brzegéw zbiornikdbw wodnych; ptoszeniu ptakéw przez sporty wodne,
rekreacje, wedkarstwo; likwidacji szuwardéw, zarosli i zadrzewien na brzegach jezior;
grodzeniu dziatek nad jeziorami ograniczajgce mozliwo$é migracji pisklat do jeziora.

Celem s$rodowiskowym dla obszaru ochrony zaleznego od woéd- Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 - Ostoja Przemecka jest utrzymanie lub przywrécenie
wlasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony - siedlisko przyrodnicze: 3140, 3150, 3160,
6410, 7110, 7120, 7140, 7150, 7210, 7230, 91EQ; gatunki: Cobitis taenia, Rhodeus amarus,
Bombina bombina, Castor fiber, Lutra lutra, Lycaena dispar, Apium repens .

Celem s$rodowiskowym dla obszaru ochrony zaleznego od woéd - Przemecki Park
Krajobrazowy jest ochrona przyrody i krajobrazu w warunkach zréwnowazonego rozwoju.
Eliminacja lub ograniczanie zagrozen dla przyrody i krajobrazu. W szczegélnosci: jeziora,
cieki, torfowiska niskie, olsy, fegi, flora i fauna ekosystemédw wodno-btotnych. Zachowanie
fragmentu krajobrazu polodowcowego. Ograniczanie zmian stosunkéw wodnych i regulacii
ciekdw. Wykluczenie niszczenia obszaréw zabagnionych i zatorfionych oraz eksploatacji
torfu.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 304 Zbiornik miedzymorenowy Przemet (dawny Zbaszyh). Wedlug danych
uzyskanych z Systemu Informacji w Gospodarowaniu Wodami w Panstwowym
Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie, teren przedsiewziecia nie znajduje sie w obrebie
strefy ochrony ujecia wody. Najblizsze ujecie woéd do zbiorowego zaopatrzenia UW -
Zaborowiec znajduje sie na dziatce nr 309, obr. 0006 Zaboréwiec. Ujecie sktada sie
z 1 studni i posiada ustanowiony teren ochrony bezposredniej (SOB) i posredniej (SOP)
ujecia wod podziemnych. Granica strefy ochronnej (SOP) znajduje sie w odlegtosci okoto
1,78 km od granicy planowanej inwestycji. Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu
inwestycji na przedmiotowe ujecie wody. Inwestycja nie znajduje sie na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzia.

Zaklada sie, ze nieprzekraczanie w czasie eksploatacji ustalonych wydajnosci
eksploatacyjnych ewentualnych do wykonania na terenie inwestycji studni, optymalny dobér
pomp do poziomu faktycznej eksploatacji oraz wymaganych ci$nient roboczych nie wpltynie
negatywnie na stan jednolitych czesci woéd oraz mozliwosé osiggniecia celéw
Srodowiskowych.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakier planowanej inwestycji, ktora
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzarn minimalizujgcych wplyw dla srodowiska
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPA)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiagniecia celow srodowiskowych.

3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2 oraz art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace
z: zasiegu oddzialywania (obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg

przedsigewziecie moze oddzialywaé), transgranicznego charakteru oddziatywania
przedsiewziecia na poszczegélne elementy przyrodnicze, charakteru, wielkosci,
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intensywnosci i zlozono$é¢ oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej
infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania,
prawdopodobienistwa oddzialywania, czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci
oddzialywania, powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegé6lnosci kumulowania
sie oddzialywan przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na
ktérym planuje sie realizacje przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsigewzigciem:

W odniesieniu do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, c, d, e ustawy oo$, w oparciu
o informacje zawarte w k.i.p. oraz informacje ogélnodostepne (https://polska.e-mapa.net/,
dostep 02.06.2026 r.) ustalono, ze najblizsze tereny objete ochrong akustyczng znajdujg sig
w odlegtosci nie mniejszej niz ok. 130 m od terenu przedsigwziecia. Chwilowe niekorzystne
oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystapi¢ w fazie jego budowy.
Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. W k.i.p. wskazano, iz prace
realizacyjne prowadzone bedg w porze dnia. Wobec powyzszego, celem ograniczenia
wplywu przedsiewziecia na klimat akustyczny w decyzji sformutowano warunek prowadzenia
prac budowlanych oraz ruchu pojazdéw z nimi zwigzanego w porze dziennej. Zgodnie z K.i.p.
Zrédtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsiewzigcia bedg gtownie
przejazdy samochodéw osobowych wiascicieli dziatek oraz pojazdy zwigzane z odbiorem
odpaddw i $ciekow bytowych. Z przediozonej dokumentacji nie wynika, aby wnioskodawca
w ramach planowanego przedsiewzigcia dopuszczat montaz pomp ciepta czy urzadzen
wentylacyjnych lub klimatyzacyjnych. W zwigzku z czym nie uwzgledniono ich w ocenie
wplywu planowanego przedsiewziecia na klimat akustyczny. Majgc na uwadze powyzsze,
w tym skale, cechy i rodzaj planowanej zabudowy nie przewiduje sig, aby realizacja
i eksploatacja przedsiewziecia mogta wigzaé sig¢ z przekroczeniami dopuszczalnych
pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112) na granicy najblizszych terenéw chronionych akustycznie.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasigg, skalg, wielkos¢
i ztozono§é oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢
i odwracalno$é, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$¢ powigzan
z innymi przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na
rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla
$rodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywac¢ na
$rodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonos$ci oddzialywania przedsigewzigcia na
$rodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzyboéw i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dla przedmiotowego przedsigwzig¢cia, nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Ustalajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko Wojt Gminy Wijewo uwzglednit w catosci uwarunkowania wymienione w art. 63
ust. 1 ustawy o0o$, oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
znak WOO-1V.4220.669.2026.EM.1 z dnia 2 czerwca 2026 r., (data wptywu do tut. urzedu
dnia 2 czerwca 2026 r.), opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lesznie z dnia 29 maja 2026 r. (data wplywu do tut. urzedu 29 maja 2026r.) znak: ON-
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NS.9011.943.2026 oraz opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak VG.ZZ$.4130.1.119.2026 z dnia 16 czerwca
2026 r.(data wptywu do tut. urzedu dnia 17 czerwca 2026 r.).

Wojt Gminy Wijewo przed wydaniem przedmiotowej decyzji sprawdzit zgodnosé
zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalono, ze inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie nie objetym
ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Organy opiniujgce po przeanalizowaniu przediozonej dokumentacji, zajety
nastepujgce stanowisko:

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie w swojej opinii wyrazit stanowisko, ze
dla planowanego przedsigwziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz wniést uwagi, ktore zostaty ujete w niniejszej decyzji
w warunkach realizacji inwestyciji,

- Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, w swojej opinii wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsiewziecia nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymienionych
w opinii wymagan,

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w swojej opinii wyrazit stanowisko,
ze dla planowanego przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko i wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wymienionych w opinii warunkéw i wymagan.

Obwieszczeniem z dnia 23 czerwca 2026 r. znak: BRS.6220.4.2026 Wéjt Gminy
Wijewo na podstawie art. 10 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2024 poz. 572) zawiadomit strony o zgromadzeniu wszystkich
opinii w sprawie, z ktérymi mozna bylo zapozna¢ sie w terminie 7 dni od dnia jego
publicznego ogtoszenia.

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oo$, dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 008§,
wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem
decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgtoszenia okre$lonego w art. 72,
ust. 1a ustawy 00$.

Ustalenie w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkoéw, pod ktérymi
moze zosta¢ zrealizowana planowana inwestycja nie przesadza jeszcze o jej faktycznej
realizacji. Okre$la jedynie ksztalt inwestycji z punktu widzenia wymogéw ochrony
$rodowiska, dopuszcza jej realizacje w wariancie dla $rodowiska najkorzystniejszym. Innymi
stowy, decyzja Srodowiskowa wskazuje ograniczenia realizacji przedsiewziecia konieczne ze
wzgledu na wymogi ochrony $rodowiska w réznych jego aspektach.

Informacje o przedsigwzigciu przedstawione w Karcie informacyjnej przedsigwziecia
sq wystarczajace do peinej oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz
wykazujg, ze przy zastosowaniu odpowiednich rozwiazarn technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, nie wystapi negatywne oddziatywanie na $rodowisko.

Wojt Gminy Wijewo, biorac pod uwage zapisy art. 80 ust. 1 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$ oraz po przeanalizowaniu
catosci zebranej dokumentacji, zapoznaniu sie z materiatem zgromadzonym w sprawie
w tym Kartg informacyjng przedsiewziecia, opiniami: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lesznie uznal, iz inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywata na
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$rodowisko. Zgodnie z art. 7, 77, i 80 kpa stan faktyczny sprawy zostat prawidtowo ustalony,
a wszystkie okolicznosci istotne dla jej rozstrzygniecia wyjasnione w prowadzonym
w sprawie postepowaniu. Materiat dowodowy zostat zebrany i rozpatrzony oraz wiasciwie
oceniony przez Woéjta Gminy Wijewo, co znalazlo swoje odzwierciedlenie w tresci
uzasadnienia przedmiotowej decyzji.

Na Zzadnym z etapow postepowania strony nie wniosty uwag ani whioskow.

Majac powyzszé.na-Uwadze, po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego,
orzeczono jak w sen}éncji';"

Signature QPL erified
Dokument podpisgiy przez
o7

Mieczystaw Drodzynski
Data: 2026.07.22]12:18:17 CEST

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Lesznie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji za posrednictwem Wojta Gminy
Wijewo.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sige do wniosku o wydanie decyzji
o0 ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 1a ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.). Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno
nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stafa sie ostateczna.

4. Termin ten mozZe ulec wydluzeniu do 10 lat jezeli realizacja planowanego
przedsiewziecia mogacego znaczgco oddzialywaé na Srodowisko przebiega etapowo
oraz nie zmienily sie warunki okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile strona, ktéra zioZzyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed upfywem terminu od organu, kitéry wydaf decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz Ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okre$lone w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o kiérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane.

5. W okresie, o ktérym mowa powyZej dla danego przedsiewziecia wydaje sie jedng
decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Jedng decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje sie takze w przypadku, gdy dla danego przedsiewziecia jest
wymagane uzyskanie wigcej niz jednej z decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 wiw
ustawy, lub gdy wnioskodawca uzyskuje odrebnie decyzje dla poszczegoinych etapow
realizacji przedsiewziecia.
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Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuijg:
1. Pan Maciej Rosa, zam. ul. Gajowa 13, 64-140 Wioszakowice (Pelnomochik)

2. Pani Marzanna Daleka, Miastko 8, 64-150 Miastko (inwestor)
3. Strony postepowania sprawy zgodnie z art. 49 kpa
4. ala.
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Kosciuszki 57, 61-891 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Niepodlegtosci 66, 64-100 Leszno

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Géra

Informacije o wydaniu niniejszej decyzji zamieszcza sie na:

1. Tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Wijewo.

2. Stronie internetowej - Biuletyn Informacji Publicznej (wraz z jej trescig zgodnie z art. 85 ust. 3
ustawy 008)

3. Tablicy ogtoszen w miejscowosci realizacji inwestyciji

Na podstawie ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.
1154). zgodnie z art. 1 ust. 1, pkt 1c i art. 4 (zal.: cz. | poz. 45, kol .3), art. 6 ust. 1 pkt 3
pobrano oplate skarbowa w wysokosci 205 zi.
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Zatacznik do decyzji Wéjta Gminy Wijewo
BR$.6220.6.2026 z dnia 22 lipca 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie do 5 budynkéw letniskowych
wraz z infrastrukturg techniczng na dziatce nr 32/1, obreb Miastko, gmina Wijewo. Zgodnie
Z k.i.p. powierzchnia przedmiotowej dziatki wynosi 1 ha. Przedsiewziecie zaplanowano na
powierzchni do 0,668 ha. Powyzsze uwzgledniono w warunkach niniejszej decyzji, gdyz to
okre$la skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz sposéb zagospodarowania terenu.
Poszczegoéine budynki bedg potozone na wydzielonych uprzednio dziatkach powstatych
w wyniku podzialu przedmiotowej dziatki. W obszarze przedsigwziecia zaplanowano
wyznaczenie drogi wewnetrznej. Budynki bedg wykonane w technologii tradycyjnej,
maksymalnie dwukondygnacyjne (parter i poddasze uzytkowe). Z dokumentacji nie wynika,
iz planowane jest podpiwniczenie budynkow.

W najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajdujg sie grunty rolne, tereny lesne, zabudowa
mieszkaniowa oraz drogi lokalne. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. nie
stwierdzono, aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczacy wzrost ruchu
pojazdéw w okolicy oraz poprzez zastosowanie indywidualnych systeméw grzewczych
nadmierng emisje substancji do powietrza. Biorac powyzsze pod uwage uznano, iz ze
wzgledu na charakter, skale i rodzaj przedsiewziecia, jego realizacj¢ i eksploatacje zgodnie
Z warunkami wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych
powigzan z innymi przedsiewzieciami ani znaczacego kumulowania sie oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsigwziec.

W oparciu o informacje zawarte w k.i.p. oraz informacje ogdlnodostgpne (https://polska.e-
mapa.net/, dostep 02.06.2026 r.) ustalono, ze najblizsze tereny objete ochrong akustyczng
znajdujg sie w odlegtosci nie mniejszej niz ok. 130 m od terenu przedsigwzigcia. Chwilowe
niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystapi¢ w fazie
jego budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. W k.i.p. wskazano,
iz prace realizacyjne prowadzone bedg w porze dnia. Wobec powyzszego, celem
ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny w decyzji sformutowano warunek
prowadzenia prac budowlanych oraz ruchu pojazdéw z nimi zwiazanego w porze dziennej.
Zgodnie z k.i.p. zrédiem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego
przedsiewzigcia beda gtéwnie przejazdy samochodéw osobowych wiascicieli dziatek oraz
pojazdy zwigzane z odbiorem odpadoéw i $ciekéw bytowych. Z przedtozonej dokumentacji nie
wynika, aby wnioskodawca w ramach planowanego przedsiewzigcia dopuszczat montaz
pomp ciepta czy urzgdzen wentylacyjnych lub klimatyzacyjnych. W zwigzku z czym nie
uwzgledniono ich w ocenie wplywu planowanego przedsigwzigcia na klimat akustyczny.
Majac na uwadze powyzsze, w tym skale, cechy i rodzaj planowanej zabudowy nie
przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsiewziecia mogta wigzaC sig
z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) na granicy najblizszych terenéw chronionych
akustycznie.

Realizacja przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju
przedsiewzie¢ materiatéw i surowcoéw budowlanych migdzy innymi takich jak: piasek,
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kruszywo famane, cement. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze
zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie 2zwigzana
Zz powstawaniem pytéw, w zwigzku z prowadzeniem robdt ziemnych oraz przemieszczaniem
mas ziemnych. Zrédlem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw
w silnikach maszyn i urzgdzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda miaty
charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakoriczeniu prac budowlanych. Z k.i.p.
wynika, Zze planowane budynki wyposazone bedg w indywidualne Zrédta ciepta, stanowigce
kotly grzewcze, zasilane paliwem stalym (pellet, ekogroszek). Zrodiem emisji substancji do
powietrza bedzie réwniez spalanie paliw w silnikach pojazdéw, gtéwnie osobowych
poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia, a takze pojazdy zwigzane z odbiorem
odpadéw. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie jego
zZnaczgcego wplywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Na podstawie przediozonej dokumentacji, ustalono, ze aktualnie nie ma mozliwosci
przytaczenia przedmiotowych budynkéw do sieci wodociggowej. Z przediozonej
dokumentacji wynika, ze budynki zaopatrywane bedg w wode z wiasnych ujeé¢ wéd
podziemnych ziokalizowanych przy kazdym planowanym do realizacji budynku.
Whioskodawca przedstawit analize warunkéw geologicznych i hydrogeologicznych w oparciu
o najblizsze ujecia wéd podziemnych dotyczaca terenu planowanego przedsiewziecia. Woda
bedzie pobierana z czwartorzedowego poziomu wodonosnego, gteboko$é kazdego ujecia
nie przekroczy 30 m p.p.t. (przewiduje sie ujecia o gtebokosci 13 m p.p.t.), a $redni poboér
wody dla kazdego ujecia nie przekroczy 5 m3 na dobe. Wskazano réwniez, ze najblizsze
ujecie komunalne zlokalizowane jest w Zaborowcu, w odlegtosci ok. 2 km od terenu
przedsiewziecia, w kierunku pofudniowo-wschodnim, i jest to ujecie o glebokosci 25 m.
Zgodnie z przedtozong dokumentacjg projektowane ujecia nie beda oddziatywaé na ww.
ujecie komunalne, ze wzgledu na niewielkie promienie lejow depresji (R=59,3 m). Ponadto
wnioskodawca odniést sie do zasobéw dyspozycyjnych dla analizowanej jednostki
bilansowej, wskazujac, ze sg dostepne zasoby dyspozycyjne mozliwe do zagospodarowania.
Podano réwniez, ze wody podziemne z utworéw czwartorzedowych na terenie powiatu
leszczyhskiego wymagajg uzdatniania, z uwagi na podwyzszone zawarto$ci zwigzkéw
zelaza i manganu. Podkre$lenia wymaga fakt, ze w przypadku wykonywania otworéw
wiertniczych o gtebokosci przekraczajgcej 30 m p.p.t w celu realizowania uje¢ wod
podziemnych na potrzeby poboru wody w ilosci nieprzekraczajacej 5 m3 na dobe majg
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz.
U. z 2026 r. poz. 69). W takim przypadku konieczne bedzie réwniez, zgodnie z art. 33 ust. 2
i art. 395 pkt 5 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn.
zm.), uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzen wodnych/urzadzenia
wodnego do poboru wéd podziemnych na potrzeby zwykiego korzystania z wod. Przyjete
zatozenia w zakresie zaopatrzenia w wode znalazty odzwierciedlenie w warunkach niniejszej
decyzji. Jednakze majgc na uwadze ochrone zasobéw wod podziemnych wskazano, aby
zaopatrzenie w wode w pierwszej kolejnosci zapewni¢ z sieci wodociggowej. Na
analizowanym obszarze nie ma obecnie sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z powyzszym
wnioskodawca wskazat, ze gospodarowanie $ciekami do czasu wystapienia mozliwosci
przylgczenia planowanych budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzone bedzie
w oparciu o szczelne zbiorniki bezodptywowe. W tym miejscu nalezy zwrécié uwage, ze
zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wilasciciele nieruchomosci zapewniajg
utrzymanie czystosci i porzgdku przez przytgczenie nieruchomosci do istniejacej sieci
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kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodplywowy
nieczystosci cieklych lub w przydomowa oczyszczalnie $ciekéw bytowych, spetniajgce
wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przytaczenie nieruchomos$ci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomo$¢ jest wyposazona w przydomowsg
oczyszczalnie $ciekdéw spelniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych.
Whioskodawca nie brat pod uwage budowy przydomowych oczyszczaini §ciekdéw i nie
dokonat w zwigzku z tym oceny ich wplywu na srodowisko. W zwigzku z powyzszym,
W niniejszej decyzji zawarto warunek, aby $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych jedynie w przypadku braku mozliwo$ci podtgczenia domoéw do
sieci kanalizacji sanitarnej. Podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwtocznie
jak to bedzie technicznie mozliwe. W zwigzku z eksploatacja przedsigwzigcia nie przewiduje
sie powstawania $ciekéw przemystowych. Wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane
w systemy kanalizacyjne lecz bedg infiltrowa¢ w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu.
Powyzsze zatozenie wpisano jako warunek realizacji przedsiewzigcia w celu
zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia na naturalng retencje wéd, uwzgledniajac
mozliwo$¢ gromadzenia wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych.

Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac bedg gtéwnie odpady budowlane, zwigzane
z pracami inwestycyjnymi. Beda one selektywnie i czasowo magazynowane, a nastepnie
zagospodarowywane zgodnie z aktualnie obowiazujgcymi przepisami. Celem ochrony
$rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji sformutowano warunek, aby na terenie
przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego,
a niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé w pierwszej kolejno$ci ponownie na terenie
inwestycji. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda gtéwnie odpady komunaine bedace
wynikiem uzytkowania budynkow letniskowych. Odpady te bedg selektywnie magazynowane
w specjalnych pojemnikach w migjscu do tego wyznaczonym dla kazdego budynku odrebnie
i odbierane przez uprawniony podmiot.

Teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach ochronnych
zbiornikéw woéd sérédigdowych i strefach ochronnych ujeé wéd, na obszarach wybrzezy
i drodowiska morskiego, gorskich. Tereny lesne wystepuja w otoczeniu przedsigwzigcia.
Przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
304 Zbiornik miedzymorenowy Przemet (dawny Zbgszyn).

Przedmiotowe przedsiewziecie zaplanowano na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie
,Przemecko-Wschowski i kompleks leény Wioszakowice” oraz na terenie Przemeckiego
Parku Krajobrazowego. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowe;j.
W zwiazku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje si¢ przekroczenia
standardow jakosci srodowiska.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie obszaru Natura 2000 - obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie. oraz na terenie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Ostoja Przemecka. jak rowniez w obrebie obszaru chronionego krajobrazu o
nazwie ,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wiloszakowice” wyznaczonego
rozporzgdzeniem Nr 82/92 Wojewody Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie
wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewédztwa leszczynskiego (Dz.
Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 11 poz. 131) oraz Przemeckiego Parku Krajobrazowego.
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Zdaniem Regionalnego Dyrektora realizacja przedsiewziecia nie wplynie negatywnie na
siedliska przyrodnicze i gatunki wskazane w cytowanym wyzej rozporzadzeniu Ministra
klimatu i Srodowiska. Skala i charakter przedmiotowego przedsiewziecia wykluczaja
mozliwos¢ negatywnego oddzialywania na integralnosé¢ obszaréw Natura 2000 Pojezierze
Stawskie i Ostoja Przemecka, a takze na spdjnosé sieci Natura 2000.

Analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie
wodnym Srodkowej Odry, na obszarze zlewni jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) Miyndwka
Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym-Miatkim, Lginsko o kodzie PLRW60001815654899
oraz jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) o nr 69 o kodzie PLGW6E00069

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w na obszarze jednolitej czesci wéd
podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGWB600069, ktéra charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym i zostata oceniona jako niezagroZzona
nieosiagnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy i chemiczny.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 304 Zbiornik miedzymorenowy Przemet (dawny Zbagszyn). Wedtug danych uzyskanych z
Systemu Informacji w Gospodarowaniu Wodami w Panstwowym Gospodarstwie Wodnym
Wody Polskie, teren przedsiewziecia nie znajduje sie w obrebie strefy ochrony ujecia wody.
Najblizsze ujecie wéd do zbiorowego zaopatrzenia UW - Zabordwiec znajduje sie na dziatce
nr 309, obr. 0006 Zaboréwiec. Ujecie sktada sie z 1 studni i posiada ustanowiony teren
ochrony bezposredniej (SOB) i posredniej (SOP) ujecia wod podziemnych. Granica strefy
ochronnej (SOP) znajduje sie w odlegtosci okoto 1,78 km od granicy planowanej inwestycji.
Nie przewiduje sie negatywnego wplywu inwestycji na przedmiotowe ujecie wody. Inwestycja
nie znajduje sie na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig.

Zaktada sie, Ze nieprzekraczanie w czasie eksploatacji ustalonych wydajnosci
eksploatacyjnych ewentualnych do wykonania na terenie inwestycji studni, optymalny dobér
pomp do poziomu faktycznej eksploatacji oraz wymaganych cisnienn roboczych nie wptynie
negatywnie na stan jednolitych czesci wod oraz mozliwoSé osiggniecia celow
$rodowiskowych.

Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw dla $rodowiska
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych cze$ci woéd podziemnych (JCWP)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwo$¢ osiagniecia celéw $rodowiskowych.

Z uwagi na skale, charakter i stopiern ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wptywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dla przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
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