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DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 1691) zwanego dalej kpa, art. 87, art. 71 ust. 1i 2
pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.),
zwanej dalej ustawg oos oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839) zwanego dalej rozporzadzeniem, po
rozpatrzeniu wniosku inwestora Pana Lecha Gluszak, zam. ul. Wolnosci 15, 64-140
Wtoszakowice w sprawie wydania zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach znak
BRS.6220.6.2024 z dnia 19.08.2024 r., wydanej przez Wéjta Gminy Wijewo oraz po
zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej
Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ORZEKAM

1. Zmieni¢ na wniosek strony decyzje Wéjta Gminy Wijewo nr BRS.6220.6.2024 z dnia
19.08.2024 r., dla przedsiewzigcia pn. ,Wydzielenie dziatek budowlanych pod zabudowe
mieszkaniowg” planowanego do realizacji w Wijewie, gm. Wijewo, na dziatce o numerze
ewidencyjnym 325/25, w nastepujgcy sposob:

o W sentencji decyzji w pkt. 2 okreslajgcym warunki realizacji inwestycji, mysinik
si6dmy zmienionej decyzji otrzymuje nowe brzmienie:

z: ,Scieki bytowe z projektowanych budynkéw odprowadzaé do systemu kanalizacji
zbiorczej”,

na: ,$cieki bytowe z projektowanych budynkéw do czasu powstania kanalizacji sanitarnej
gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodptywowych posiadajgcych atest szczelnosci
i zapewniajacych taki sam poziom ochrony $rodowiska jak w przypadku systemow
kanalizacji zbiorczej. Nalezy monitorowaé na biezgco stan szczelno$ci zbiornikéw, a w
razie wykrycia nieszczelnosci zbiornika podjgé niezwtoczne dziatania majace na celu jak
najszybsze zlikwidowanie przyczyny powstania niekontrolowanego wycieku do
srodowiska gruntowo — wodnego. Podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonac
niezwtocznie jak to tylko bedzie technicznie mozliwe.”

e W uzasadnieniu decyzji pkt. 1 lit. g) otrzymuje brzmienie:

,Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit g ustawy 00§, na
podstawie tresci zgromadzonych materiatdbw ustalono, ze w poblizu miejsca realizaciji
planowanego przedsiewzigcia, na dziatce nr ewid. 920 obreb Wijewo, a takze czesciowo



w obrgbie dziatki nr ewid. 940 (stanowigcej droge gminna, przebiegajaca
W bezposrednim sasiedztwie dziatki na ewid. 325/25, na ktérej zaplanowano realizacje
przedsigwzigcia) wystepuje juz infrastruktura techniczna w postaci wodociagu oraz
kanalizacji sanitarnej. Jednakze, przytaczenie planowanych budynkéw do istniejgce;
podcisnieniowej sieci kanalizacji sanitarnej, oprécz potrzeby wybudowania nowego
odcinka sieci kanalizacji sanitarnej, wymaga réwniez wybudowania stacji przepompowni
Sciekow.

W zwiazku z czym, zgodnie z informacjami zawartymi we wniosku oraz w k.i.p.,
zaopatrzenie przedsigwziecia w wode zostanie zapewnione poprzez przytaczenie do ww.
sieci wodociggowej, a wytwarzane $cieki bytowe do czasu rozbudowy infrastruktury
sanitarnej o stacje przepompowni $ciekow oraz nowego odcinka sieci podciénieniowe;j,
beda gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

Wobec powyzszego zaplanowano zmiang w zakresie odprowadzania $ciekéw. Beda one
odprowadzane, do momentu powstania mozliwosci podigczenia sie do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m?®
zlokalizowanych na terenie kazdej z posesji. Zbiorniki beda oprézniane okresowo przez
wyspecjalizowany podmiot, a $cieki zostang przetransportowane do oczyszczalni
Sciekow. Maksymalna liczba zbiornikéw na terenie inwestycji: do 21 sztuk. Zaktada sie,
iz zbiorniki bedg gotowymi konstrukcjami fabrycznymi wykonanymi z polietylenu
gwarantujgcego ich trwato$¢ i wytrzymato$¢ oraz odporno$é na korozyjne dziatanie
sciekéw i gruntu.

Na podstawie tresci k.i.p. ustalono, ze wnioskodawca przewiduje odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych na tereny zielone, tak, aby mogty one infiltrowaé w gtab profilu
glebowego. Wody opadowe i roztopowe beda zatem odprowadzane w sposob
niezorganizowany na tereny nieutwardzone w obrebie dzialek nalezacych do
wnioskodawcy. Powyzsze, celem zachowania naturalnej retencji, ujeto jako warunek
realizacji przedsigwzigcia, dodajagc mozliwo$¢ gromadzenia ich w zbiornikach
retencyjnych.”

2. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia pn. ,Wydzielenie dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa”
planowanego do realizacji w Wijewie, gm. Wijewo, na dzialce o numerze ewidencyjnym
325/25.

3. Zatacznik do decyzji Woéjta Gminy Wijewo znak BRS.6220.6.2024 z dnia 19.08.2024 r.
stanowiacy charakterystyke przedsigwzigcia otrzymuje brzmienie jak w zatgczniku do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 19 sierpnia 2024 r. Wéjt Gminy Wijewo wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nr BRS.6220.6.2024 dla przedsigewziecia pn. ,Wydzielenie dzialek
budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg” planowanego do realizacji w Wijewie, gm.
Wijewo, na dziatce o numerze ewidencyjnym 325/25.



W decyzji tej okreslono warunki realizacji inwestycji, w tym wskazano jako sposob
zagospodarowania $ciekéw bytowych ich odprowadzanie do systemu kanalizacji sanitarne;.

Warunek ten wynikat z zatozen inwestora przedstawionych na etapie sporzgdzania
dokumentacji, w szczegdlnosci Karty informacyjnej przedsiewzigcia, w ktérej przewidziano
realizacje kanalizacji sanitarnej na koszt wtasny inwestora. Rozwigzanie to stanowito przyjety
wariant techniczny, a nie wynik koniecznosci srodowiskowe;.

W toku dalszych prac projektowych oraz analiz technicznych i ekonomicznych
ustalono jednak, ze koszty realizacji kanalizacji sanitarnej znaczaco przekraczajg pierwotne
zatozenia inwestycyjne. W szczegélnosci uwzgledniajgc dlugos¢ projektowanej sieci,
konieczno$¢ budowy przytgczy oraz urzgdzen towarzyszacych, realizacja kanalizacji na
etapie poczgtkowym inwestycji okazata sie niewspotmierna do rzeczywistego stopnia
zagospodarowania terenu. W konsekwencji inwestor nie jest w stanie zrealizowaé tego
rozwigzania.

W zwiazku z powyzszym Pan Lech Gfiuszak, zam. ul. Wolnosci 15, 64-140
Wioszakowice w trybie art. 155 Kodeksu postepowania administracyjnego, przedktadajac
zaktualizowang Karte informacyjng przedsiewziecia, w ktérej przewidziano zmiane sposobu
gospodarki $ciekowe] poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zwrocit sie z wnioskiem (data wptywu do tut. urzedu dnia 5 wrzesnia 2025 r.), uzupetnionym
w dniu 3 pazdziernika 2025 r., przez petnomocnik Panig Natalie Poszwinska, ul. Swierkowa
14, 64-150 Zaboréwiec, o wydanie zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak
BRS.6220.6.2024 z dnia 19.08.2024 r., wydanej przez Wojta Gminy Wiewo dla
przedsiewziecia pn. ,Wydzielenie dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg’
planowanego do realizacji w Wijewie, gm. Wijewo, na dziatlce o numerze ewidencyjnym
325/25,

Zgodnie z § 3 ust. 1, pkt. 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839) przedsiewziecie objete wnioskiem zaliczane jest do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane — w my$l art. 59
ust. 1 pkt 2 ustawy 00s.

Zgodnie z art. 87 ustawy 0o$ do zmiany decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stosuje sie przepisy ww. ustawy obowiazujace dla postepowania w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Przepis art. 155 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wytacznie
strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktérego zostata przeniesiona decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

W mysl art. 155 Kodeksu postepowania administracyjnego ,Decyzja ostateczna, na
mocy ktérej strona nabyta prawo, moze by¢ w kazdym czasie za zgodg strony uchylona lub
zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry ja wydat, jezeli przepisy szczegolne nie
sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes spoteczny
lub stuszny interes strony”.

Warunkiem koniecznym do zmiany decyzji ostatecznej, na mocy ktérej strona nabyta
prawo jest:

— zgoda strony — wyrazona zostata przez ztozenie wniosku o zmiane decyzji,

— brak przeciwskazan w przepisach szczegélnych, w tym przypadku przepisem
szczegolnym jest ustawa oo0$, przeciwskazania nie wystepujg w przedmiotowe,
sprawie,

— za jej zmiang przemawia stuszny interes spoteczny lub stuszny interes strony,



— zmiana decyzji jest niezbedna dla wnioskodawcy.

Zawiadomieniem oraz obwieszczeniem z dnia 16 pazdziernika 2025 r. znak:
BRS.6220.8.2025 zawiadomiono strony postepowania o0 wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy 0o pismem z dnia 16 pazdziernika
2025 r. znak: BRS.6220.8.2025, Woéjt Gminy Wijewo zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie o opini¢ dotyczaca ustalenia obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko, a co za tym idzie sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie dokonat szczegétowej analizy
i oceny wplywu planowanego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia
ludzi. W swojej opinii z dnia 4 listopada 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 4 listopada 2025
r.) znak: ON-NS.9011.1867.2025 wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsiewzigcia
nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, jednocze$nie
organ zwrécit uwage, aby w projekcie budowlanym zastosowaé¢ odpowiednie rozwiazania
techniczne, technologiczne i organizacyjne minimalizujgce negatywne oddziatywanie
projektowanego przedsiewzigcia na $rodowisko i zdrowie ludzi..

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Parstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie opinig z dnia 19 lutego 2026 r. (data wptywu do tut. urzedu 26 lutego 2026 r.)
znak: VG.ZZS.4901.262.2026 wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz wskazat na
konieczno$¢ okre$lenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymienionych w
opinii wymagan.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, opinig z dnia 5 grudnia 2025
r. (data wplywu do tut. urzedu 5 grudnia 2025 r.) znak: WOO-IV.4220.1717.2025.AK.2.,
wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsigwziecia istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslit zakres raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.

Zgodnie z art. 84 ustawy oo$ gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach organ stwierdza ,brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko”. Przy czym
ustawa obliguje organ (art. 64) do wczesniejszego zasiegniecia opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa WodneOgo Wody Polskie. Organ
prowadzacy postgpowanie jest zobligowany do ustalenia, czy w sprawie zachodzi
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko przy
uwzglednieniu stanowisk organoéw opiniujgcych. W uzasadnieniu swojego stanowiska,
w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko, organ
uwzglednia w decyzji informacje o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00$.

Ustalajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko Organ uwzglednit w catoéci uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy
0o$, oraz opinie¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie z dnia 4



listopada 2025 r, (data wplywu do tut. urzedu dnia 04.11.2025 r.) ON-NS.9011.1867.2025
oraz opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 19 lutego 2026 r. (data wplywu do tut. urzedu dnia
26.02.2026 r.), znak VG.ZZS.4901.262.2026.

Organ, po szczegbtowe] analizie nie uwzglednit opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 5 grudnia 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu dnia
05.12.2025 r.) znak WOO-1V.4220.1717.2025.AK.2, w kontekscie potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia.

Kwestie ochrony wéd powierzchniowych oraz podziemnych jak réwniez kwestie
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) o numerze 304 Zbiornik miedzymorenowy
Przemet (daw. Zbaszyn) szczegdlowo rozwazyt w swojej opinii Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Zielonej Gérze panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, wyrazajac zdanie,
ze ,po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewzigcia,
uwzgledniajac rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wplyw dla $rodowiska
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
przedmiotowe] inwestycji na stan jednolitych cze$ci wéd podziemnych (JCWPd)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggniecia celéw $rodowiskowych”.

Organ, rozpatrujgc wniosek, dokonat ponownej analizy wptywu planowanej zmiany
na s$rodowisko i stwierdzit, ze zmiana ta nie powoduje powstania nowego rodzaju
oddziatywania ani zwiekszenia jego skali.

Z nowej Karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze $cieki bytowe bedag
gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodplywowych, a nastepnie wywozone do
oczyszczalni $ciekéw przez uprawnione podmioty. W KIP wykazano ilo§¢ wytwarzanych
$ciekdw, sposdb ich ewidencjonowania oraz brak wprowadzania $ciekéw do srodowiska.
Tym samym, wbrew stanowisku Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
przedstawiona dokumentacja zawiera petne dane pozwalajgce na ocene oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, w szczegoblnosci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

Organ dokonat analizy warunkdéw gruntowo-wodnych w oparciu o dostepne materiaty
kartograficzne, w tym mape hydrogeologiczng Polski w skali 1:50 000 (MhP) oraz
Szczegodtowag Mape Geologiczng Polski. Z map tych wynika, ze teren inwestycji potozony jest
na obszarze utworéw czwartorzedowych, obejmujgcych m.in. gliny zwatowe oraz osady
piaszczysto—zwirowe. Wystepowanie utworéw o ograniczonej przepuszczalnosci,
w szczegolnosci glin, stanowi naturalng bariere dla infiltracji zanieczyszczerh do woéd
podziemnych. Jednoczesnie z mapy wrazliwosci pierwszego poziomu wodonosnego wynika,
ze teren nie nalezy do obszaréw o najwyzszej podatnosci na zanieczyszczenia, co oznacza
brak warunkéw do szybkiej migracji ewentualnych zanieczyszczen.

Pierwszy poziom wodonosny ma charakter swobodny i zwigzany jest z utworami
czwartorzedowymi, przy czym jego zasilanie odbywa sig gtéwnie poprzez infiltracje opadow.
W wielu miejscach wystepuje czesciowa izolacja poziomu wodono$nego od powierzchni
terenu. W konsekwencji nawet w przypadku sytuacji awaryjnej warunki gruntowo-wodne
ograniczajg mozliwo$¢ szybkiego przemieszczania sie zanieczyszczen.

Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze planowane zbiorniki bezodptywowe stanowia
rozwigzanie techniczne o charakterze szczelnym, ktére nie przewiduje wprowadzania
sciekéw do gruntu ani do woéd. Zbiorniki wykonane zgodnie z obowigzujacymi normami,
w tym PN-EN 12566, stanowig uktad catkowicie izolowany od $rodowiska gruntowo-wodnego
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I przy prawidtowym montazu oraz eksploatacji eliminujg infiltracje Sciekéw w sposob
poréwnywalny do szczelnej sieci kanalizacyjnej. Scieki sa gromadzone i wywozone do
oczyszczalni, co oznacza brak emisji zanieczyszczen w miejscu inwestycji oraz brak drogi
migracji do srodowiska.

Organ uwzglednit réwniez etapowy charakter inwestycji. Zabudowa bedzie
realizowana sukcesywnie w okresie wieloletnim, a w poczatkowe;j fazie liczba uzytkownikow
bedzie niewielka. W takich warunkach kanalizacja sanitarna funkcjonowataby w stanie
niedocigzenia hydraulicznego, co prowadzi do zalegania $ciekéw, proceséw gnilnych,
powstawania siarkowodoru oraz wtérnych zagrozen $rodowiskowych i eksploatacyjnych,
w tym korozji infrastruktury i emisji odoréw. Brak ciagtego przeptywu w przewymiarowanych
kanatach oraz przepompowniach powoduje spadek efektywnosci systemu oraz zwiekszone
ryzyko awarii, co w praktyce moze generowaé wieksze ryzyko dla $rodowiska niz
zastosowanie indywidualnych, kontrolowanych zbiornikéw bezodptywowych.

Zastosowanie zbiornikéw bezodptywowych zapewnia natomiast peing kontrole ilosci
Sciekow poprzez obowigzek ich ewidencjonowania i wywozu do oczyszczalni, co ogranicza
emisjg zanieczyszczen w fazie poczatkowej zagospodarowania terenu. Rozwigzanie to jest
dostosowane do rzeczywistego obcigzenia i uwzglednia etapowy rozwoj zabudowy, ktory
w analizowanym przypadku moze trwaé od kilku do kilkunastu lat. Budowa kanalizacji
w pierwszym etapie nie przyniostaby efektu ekologicznego, a mogtaby generowad problemy
technologiczne.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze przyjete rozwigzanie nie ma charakteru
ostatecznego i nie wyklucza w przyszioéci budowy kanalizacji zbiorczej. Po osiagnieciu
odpowiedniego stopnia urbanizacji mozliwa jest konwersja systemu, natomiast na obecnym
etapie zbiorniki bezodptywowe stanowig rozwigzanie réwnowazne $rodowiskowo i bardziej
adekwatne technicznie.

Powyzsze uwarunkowania sg zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 r. o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r., poz. 733), zgodnie
z ktorymi wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez
przytgczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa
sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
nieruchomos$ci w  zbiomnik bezodplywowy nieczystosci ciekfych lub w przydomowa
oczyszczalnie Sciekéw bytowych, spelniajgce wymagania okreslone w przepisach
odrebnych;, przylgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomo$c jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie $ciekéw spelniajgca
wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Odnoszac sig do stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, organ
wskazuje, ze podnoszone w nim zagrozenia majg charakter potencjalny i wynikaja
z zatozenia nieprawidtowej eksploatacji. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sadéw
administracyjnych obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko nie
moze opiera¢ sig wytacznie na hipotetycznych zagrozeniach, lecz musi wynika¢ z realnego
ryzyka znaczacego oddziatywania.

Ponadto nalezy wskaza¢, ze na terenie gminy Wijewo wydawane byly decyzje
o} srodowiskowych uwarunkowaniach dopuszczajace  stosowanie  zbiornikow
bezodptywowych dla zabudowy mieszkaniowej o poréwnywalnej skali. Brak jest podstaw do
odmiennego  traktowania niniejszej inwestycji przy  analogicznych  warunkach
srodowiskowych i charakterze przedsigwzigcia. Sam fakt rezygnacji z realizaci kanalizacji
sanitarnej, wynikajgcy z istotnego wzrostu kosztow inwestycji, nie stanowi przestanki do
uznania, ze przedsiewziecie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na $rodowisko.



Majac na uwadze powyzsze, w tym wyniki analizy dokumentacji, warunki gruntowo—
wodne, charakter przyjetego rozwigzania technicznego oraz brak emisji zanieczyszczen do
srodowiska, organ stwierdzit, ze planowana zmiana nie powoduje znaczacego oddziatywania
na S$rodowisko. W zwigzku z tym brak jest podstaw do nalozenia obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Wijewo przed wydaniem przedmiotowej decyzji sprawdzit zgodno$é
zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalono, ze inwestycja zlokalizowana bedzie cze$ciowo na terenie objetym
ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla miejscowosci
Wijewo, a czesciowo na terenie nie objetym ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami w/w planu cze$¢ nieruchomosci
objetej planami inwestycyjnymi przeznaczona jest jako teren pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. W zwigzku z powyzszym stwierdzam zgodnosé
planowanego przedsiewziecia z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Organy opiniujgce po przeanalizowaniu przediozonej dokumentacji, zajely
nastepujace stanowisko:

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie w swoich opiniach wyrazit
stanowisko, ze dla planowanego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wniost uwagi, ktoére zostaty ujete w niniejsze;
decyzji w warunkach realizacji inwestycji,

- Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, w swojej opinii wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsiewziecia nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat na
konieczno$é okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymienionych
w opinii wymagan,

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w swojej opinii wyrazit stanowisko,
ze dla planowanego przedsiewziecia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $érodowisko oraz okreslit zakres raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 5 marca 2026 r. znak: BRS.6220.8.2025 Wéjt Gminy Wijewo
na podstawie art. 9 i 10 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. 2025 poz. 1691) zawiadomit strony o zgromadzeniu catego
materiatlu w sprawie, z ktérym mozna bylo zapozna¢ sie w terminie 14 dni od dnia jego
publicznego ogtoszenia. W okreslonym terminie zadna ze stron postepowania nie zapoznata
sie ze zgromadzonym materiatem oraz nie wptynety zadne uwagi i wnioski.

W mys$l art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oos, dla przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywacé na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 008§,
wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem
decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgloszenia okreslonego w art. 72,
ust. 1a ustawy 00s.

Ustalenie w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw, pod ktérymi
moze zosta¢ zrealizowana planowana inwestycja nie przesgdza jeszcze o jej faktycznej
realizacji. Okre$la jedynie ksztat inwestycji z punktu widzenia wymogéw ochrony
srodowiska, dopuszcza jej realizacje w wariancie dla srodowiska najkorzystniejszym. Innymi
stowy, decyzja $rodowiskowa wskazuje ograniczenia realizacji przedsiewzigcia konieczne ze
wzgledu na wymogi ochrony srodowiska w réznych jego aspektach.



Informacje o przedsigwzigciu przedstawione w Karcie informacyjnej przedsiewziecia
sg wystarczajgce do pelnej oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz
wykazujg, ze przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, nie wystapi negatywne oddziatywanie na $rodowisko.

Wojt Gminy Wijewo, biorac pod uwage zapisy art. 80 ust. 1 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$é oraz po przeanalizowaniu
catosci zebranej dokumentacji, zapoznaniu sie z materiatem zgromadzonym w sprawie
w tym Kartg informacyjng przedsigwzigcia, opiniami: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lesznie uznal, iz inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywata na
srodowisko. Zgodnie z art. 7, 77, i 80 kpa stan faktyczny sprawy zostat prawidiowo ustalony,
a wszystkie okolicznosci istotne dla jej rozstrzygniecia wyjasnione w prowadzonym
w sprawie postgpowaniu. Material dowodowy zostat zebrany i rozpatrzony oraz wiasciwie
oceniony przez Woéjta Gminy Wijewo, co znalazlo swoje odzwierciedlenie w tresci
uzasadnienia przedmiotowe] decyzji.

Na Zzadnym z etapow postepo arﬁg*ﬁtfony nie wniosty uwag ani wnioskéw.

Majac powyzsze na uwadz ,/\p@.!:g'r\zgm owadzeniu postgpowania administracyjnego,
orzeczono jak w sentencji. N
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Pouczenie

1. Od ninigjszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lesznie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji za posrednictwem Wojta Gminy
Wijewo.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

3. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza sie do wniosku o wydanie decyzji
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 1a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.). Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno
nastapic w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stafa sie ostateczna.

4. Termin ten moze ulec wydiuzeniu do 10 lat jezeli realizacja planowanego
przedsigwzigcia moggcego znaczgco oddzialywac na $rodowisko przebiega etapowo



oraz nie zmienily si¢ warunki okres$lone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile strona, ktéra ziozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uplywem terminu od organu, ktory wydal decyzje o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewzigcia przebiega
etapowo oraz Ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
Jezeli byto wydane.

5. W okresie, o ktorym mowa powyzej dla danego przedsiewziecia wydaje sie jedng
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Jedng decyzje o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje sie takze w przypadku, gdy dla danego przedsiewziecia jest
wymagane uzyskanie wigcej niz jednej z decyzjfi, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 w/w
ustawy, lub gdy wnioskodawca uzyskuje odrebnie decyzje dla poszczegéinych etapow
realizacji przedsiewziecia.

Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuija:
1. Pani Natalia Poszwinska, ul. Swierkowa 14, 64-150 Zaboréwiec (Petnomocnik)
2. Pan Lech Gtuszak ul. Wolnosci 15, 64-140 Wioszakowice,
3. Strony postepowania sprawy zgodnie z art. 49 kpa
4. ala.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Kosciuszki 57, 61-891 Poznan
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Niepodlegtosci 66, 64-100 Leszno
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Goéra

Informacije o wydaniu niniejszej decyzji zamieszcza sie na:
1. Tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Wijewo,

2. Stronie internetowej - Biuletyn Informacji Publicznej (wraz z jej tre$cig zgodnie z art. 85 ust. 3
ustawy 00$)
3. Tablicy ogtoszen w miejscowoéci realizaciji inwestycji

Na podstawie ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
2111). zgodnie z art. 1 ust. 1, pkt 1c i art. 4 (zal.: cz. | poz. 45, kol .3), art. 6 ust. 1 pkt 3
pobrano optate skarbowa w wysokosci 205 zt.






pow. leszczy ’1:?-! 1 Zatacznik do decyzji Wéjta Gminy Wijewo
T eSS BR$.6220.8.2025 z dnia 7 maja 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigcie polega na wydzieleniu 21 dzialek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowa, a takze jedng dziatke przeznaczong na droge stanowigcg dojazd
do ww. dziatek, na dziatce nr ewid. 325/25 obreb Wijewo gmina Wijewo. Analiza k.i.p.
wykazata, ze ww. dziatka posiada powierzchnie 1,8414 ha i obecnie jest uzytkowana
rolniczo. Komunikacja wewnetrzna odbywaé sie bedzie poprzez nowo wydzielong droge
wewnetrzng o szerokosci 8 m. Natomiast wjazd i wyjazd na teren planowanego
przedsiewziecia bedzie sie odbywat poprzez istniejacg droge wewnetrzng (zjazd z drogi
gminnej). Z przediozonych materiatéw wynika, ze domy mieszkalne w liczbie 21 sztuk
planuje sie wykonaé metoda tradycyjna, z gotowych materiatow i prefabrykatow.

W otoczeniu znajdujg sig¢ tereny rolnicze, zabudowania mieszkalne, drogi, tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkalng. Ze wzgledu na charakter, niewielkg skale i rodzaj
przedsiewzigcia, a takze realizacje i eksploatacje przedsiewzigcia zgodnie z warunkami
wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie istotnych powigzan z innymi
przedsiewzieciami ani znaczacego kumulowania sie oddziatywar planowanego przedsiewzigcia
z oddziatywaniem innych przedsigwziec.

Najblizsze wzgledem miejsca realizacji przedsiewzigcia tereny podlegajace ochronie
akustycznej zlokalizowane sa w jego sgsiedztwie oraz w odleglosci 90 — 100 m od granicy terenu
przewidzianego do zainwestowania (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ustug). W celu ograniczenia ucigzliwosci akustycznych na etapie realizacji przedsiewziecia w
niniejszej decyzji wpisano warunek, aby prace budowlano-montazowe prowadzi¢ w porze dnia,
tj. w godzinach 6:00 — 22:00. Na podstawie zapiséw zawartych w dokumentacji ustalono, ze z
uwagi na rodzaj planowanej zabudowy ruch pojazdéw ograniczat sie¢ bedzie gtéwnie do
pojazdow osobowych mieszkancow oraz oséb odwiedzajgcych, a takze pojazdéw odbierajgcych
odpady. W zwigzku z tym, ze jednym z branych pod uwage rozwigzan w zakresie ogrzewania
planowanych budynkéw mieszkalnych sg pompy ciepta, etap eksploatacji przedsiewzigcia
bedzie sie wigzat z emisjg hatasu do $rodowiska od tych urzadzen. Przyjeto, ze do ogrzewania
wszystkich budynkéw bedg wykorzystywane tylko kotly grzewcze albo, ze 1/3 budynkéw bedzie
ogrzewana za pomoca pieca elektrycznego lub pompy ciepta. W uzupetnieniu k.i.p. co prawda
nie przedstawiono szczegdtowej analizy akustycznej uwzgledniajacej te zrodta hatasu, jednakze
biorac pod uwage ich niewielka liczbe oraz charakterystyke akustyczng (w przypadku wyboru
rozwigzania uwzgledniajgcego ich wykorzystanie), a takze informacje przedstawione
w uzupetnieniu k.i.p., nie przewiduje sie, aby mogly one wywiera¢ istotny wplyw na klimat
akustyczny najblizej potozonych terendw akustycznie chronionych. Majgc na uwadze powyzsze,
w tym niewielkg skale przedsiewziecia oraz rodzaj planowanej zabudowy, nie przewiduje sie,
aby jego realizacja i eksploatacja mogta wigza¢ sie z przekroczeniami dopuszczalnych
pozioméw halasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 .
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) na
granicy najblizszych terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;.

Zaopatrzenie przedsiewziecia w wode zostanie zapewnione poprzez przytaczenie do
sieci wodociggowej, a wytwarzane Scieki bytowe do czasu rozbudowy infrastruktury
sanitarnej o stacje przepompowni oraz nowego odcinka sieci podcisnieniowej, bedag
gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych. Maksymalna liczba zbiornikéw na
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terenie inwestycji: do 21 sztuk. Zaktada sig, iz zbiorniki bedg gotowymi konstrukcjami
fabrycznymi wykonanymi z polietylenu gwarantujgcego ich trwatoéé i wytrzymatoéé oraz
odpornos¢ na korozyjne dziatanie $ciekéw i gruntu. Taki sposob postepowania ze $ciekami i
zaopatrzenia w wode na rozpatrywanym terenie zostat okreslony w sporzgdzonym dla niego
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie treci k.i.p. ustalono,
ze wnioskodawca przewiduje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny
zielone, tak, aby mogty one infiltrowac¢ w giab profilu glebowego. Wody opadowe i roztopowe
beda zatem odprowadzane w sposéb niezorganizowany na tereny nieutwardzone w obrebie
dziatek nalezacych do wnioskodawcy. Powyzsze, celem zachowania naturalnej retencii,
ujeto jako warunek realizacji przedsiewziecia, dodajgc mozliwosé gromadzenia ich
w zbiornikach retencyjnych.

Przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii oraz realizacji
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej
bedzie ograniczone. Przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 29.01.2016 r. w sprawie rodzajow i ilodci znajdujacych sie
w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakiadu do zaktadu
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U 2016 r.,
poz. 138). Ze wzgledu na pofozenie geograficzne przedsiewzigcie nie jest zagrozone
ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegélnosci w wyniku wystapienia: trzesien ziemi,
powodzi czy osuwisk. Z uwagi na charakter i lokalizacje przedsiewziecia nie przewiduje sie
jego wptywu na zmiany klimatu, ani wptywu postepujgcych zmian klimatu na to
przedsiewziecie.

Analizujgc zasigeg, wielko$¢ i ztozono$¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo,
czas trwania, czgstotliwo$¢ i odwracalnosé, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze
mozliwos¢ powigzan z innymi przedsiewzigciami ustalono, ze realizacja planowanego
przedsigwzigcia, z uwagi na rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za
sobg zagrozen dla Srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie
oddziatywaé na srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalne;
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybéw i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dla przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Signature Not Verified

Dokument podpjfany przez
Mieczystaw/ Dfbzdzynski
Data: 2026.
CEST

11



		2026-05-07T08:19:23+0200


		2026-05-07T08:20:32+0200




