Wijewo, dnia 19 marca 2025 r.
BRS.6220.10.2024

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 572) zwanego dalej kpa, art. 71 ust. 1 i 2 pkt. 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.),
zwanej dalej ustawg oos oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze, § 3 ust. 2 pkt. 3
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839) zwanego dalej
rozporzgdzeniem, po rozpatrzeniu wniosku inwestora Pani Stawomiry Wojcieszyk zam.
Brenno, ul. Rzemiesinicza 9, 64-150 Brenno i Pana Radostawa Wojcieszyk, zam. Brenno,
ul. Rzemieslnicza 9, 64-150 Brenno oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lesznie oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie

ORZEKAM

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,Wydzielenie dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg”
planowanej do realizacji w Brennie, gm. Wijewo na dziatce o numerze ewidencyjnym
762/16.

2. Okreslam nastepujgce warunki realizacji inwestycji:

— niezanieczyszczone masy ziemne i glebe wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci na
terenie przedsiewziecia,

— w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggowej wykonac
maksymalnie 3 ujecia woéd podziemnych o gtebokosci do 30 m p.p.t. i poborze do 5
m3/dobe kazde, eksploatujgcych wode w ramach zwyktego korzystania z wod,

— $cieki bytowe do czasu podigczenia budynkéw mieszkalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, odprowadzac do 3 szczelnych zbiornikow bezodptywowych i zapewnic¢ ich
regularny wywoz do oczyszczalni Sciekdw przez uprawnionego przewoznika.
Podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonac¢ niezwiocznie jak to bedzie
mozliwe,

— wody opadowe i roztopowe z dachow i terendw utwardzonych odprowadzac
w sposob niezorganizowany do gruntu i/lub dotdw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich,

— nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia,
— prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00,

— podczas realizacji inwestyciji racjonalnie gospodarowaé powierzchnig ziemi w obrebie
planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddziatywania. Po zakonczeniu



realizacji przedsiewziecia teren robét nalezy uporzgdkowac, oraz przywrécic do stanu
najbardziej zblizonego do stanu pierwotnego,

caly obszar przedsiewziecia w fazie jego realizacji wyposazy¢ w wystarczajacg ilos¢
sorbentéw do neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekow substancii
ropopochodnych,

do prac budowlanych i transportu materiatéw stosowac sprzet w petni sprawny oraz
spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone gruntu, wéd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Prowadzi¢ biezgcg kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku
oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac,

wszelkie naprawy sprzetu budowlanego oraz tankowanie, w razie wystgpienia takiej
koniecznosci, prowadzi¢ w przeznaczonych do tego celu miejscach, na terenie
utwardzonym z zachowaniem zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed
ewentualnymi zanieczyszczeniami, np.: poprzez zastosowanie geomembrany lub
maty sorpcyjnej,

ograniczy¢ powierzchnie robdét do niezbednego minimum. Uporzgdkowaé teren
budowy po zakohczeniu prac budowlanych,

Zlokalizowa¢ baze materialowo — sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, zapewniajgc oszczedne korzystanie z terenu i minimalng ingerencje w jego
powierzchnie, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, poza terenami wystepowania
wod gruntowych w dobrze przepuszczalnych utworach piaszczysto — zwirowych, oraz
poza terenami stagnowania wéd roztopowych w okresie wiosennym, z zachowaniem
zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem. Po
zakonczeniu prac budowlanych obszar terenu przeznaczony na baze materiatowo —
sprzetowg przywrocic do stanu pierwotnego. W przypadku zmiany lokalizacji bazy
zorganizowa¢ nowg lokalizacje z zachowaniem dotychczasowych zabezpieczen
srodowiska gruntowo — wodnego,

plac budowy wyposazy¢ w szczelne przenosne sanitariaty, ktorych zawartos¢ bedzie
regularnie oprézniana przez wyspecjalizowane podmioty,

paliwa i pozostate substancje stanowigce potencjalne zagrozenie dla Srodowiska
gruntowo — wodnego nalezy przechowywac¢ w szczelnych zbiornikach. Stosowaé
izolowane od gruntu (np. wyscielane odpowiednig folig uzywang do ekranizacji
materiatébw ropopochodnych) podreczne magazyny substancji. Produkty i substancje
uzywane do realizacji inwestycji, ktére mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska
gruntowo — wodnego nalezy magazynowaé w pomieszczeniach zadaszonych,
zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu.
Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje wodng wyscieli¢ materiatem
izolacyjnym, np.: geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym,

zachowac srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno — antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo — wodnego,

ewentualne odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢é bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych (do minimum ograniczy¢
czas odwadniania wykopu) oraz w sposOb ograniczajgcy wptyw w/w prac do terenu

dziatki inwestycyjnej. Ewentualne wody z wykopdéw, podczyscicé z zawiesiny
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i odprowadzaé powierzchniowo na terenie dziatki inwestycyjnej, w sposob nie
powodujgcy zalewania terendw sgsiednich Ilub odpompowaé i wywiezé do
uprawnionego obiorcy. Zgodnie z art. 394 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087), na trwate odwadnianie wykopéw budowlanych,
odprowadzanie wod z wykopow wymagane sg stosowne zgody wodnoprawne,

— wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz na teren przedsiewziecia,

— na etapie eksploatacji inwestycji pobér wod z projektowanych do wykonania uje¢ wéd
podziemnych prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy zachowanie rownowagi pomiedzy
poborem a zasilaniem ujmowanej warstwy wodonosnej, zgodnie z potrzebami
wodociggu, oraz w taki sposdb aby nie naruszy¢ rezimu hydrogeologicznego
w danym rejonie i praw oséb trzecich, w my$l racjonalnego gospodarowania
zasobami wéd podziemnych,

— $cieki bytowe z projektowanych budynkéw odprowadzaé do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych, zapewniajgcych taki sam poziom ochrony s$rodowiska jak
w przypadku systemdw kanalizacji zbiorczej. Nalezy monitorowaé na biezgco stan
szczelnosci zbiornikdw, a w razie wykrycia nieszczelnosci zbiornika podjgé
niezwloczne dziatania majgce na celu jak najszybsze zlikwidowanie przyczyny
powstania niekontrolowanego wycieku do srodowiska gruntowo — wodnego,

— na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wilasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac¢ ich ilos¢, gromadzi¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do $rodowiska gruntowo — wodnego
substancji szkodliwych, oraz zapewni¢ ich regularny odbior przez uprawnione
podmioty.

3. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Pani Stawomira Wojcieszyk zam. Brenno, ul. Rzemiesinicza 9, 64-150 Brenno i Pan
Radostaw Wojcieszyk, zam. Brenno, ul. Rzemie$lnicza 9, 64-150 Brenno zwrdcili sie
z wnioskiem z dnia 20 wrzesnia 2024 r. (data wplywu do tut. Urzedu), o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,Wydzielenie dziatek
budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg” planowanej do realizacji w Brennie, gm. Wijewo
na dziatce o numerze ewidencyjnym 762/16.

Zgodnie z § 3 ust. 1, pkt. 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839) przedsiewziecie objete wnioskiem zaliczane jest do
przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane — w mysl| art. 59
ust. 1 pkt 2 ustawy 008S.

Zawiadomieniem oraz obwieszczeniem z dnia 27 wrzesnia 2024 r. znak:
BRS.6220.10.2024 zawiadomiono strony postepowania o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy 00s$ pismem z dnia 27 wrzesnia 2024
r. znak: BRS.6220.10.2024, Wejt Gminy Wijewo zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie o opinie dotyczgca ustalenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko, a co za tym idzie sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie dokonat szczegbtowej analizy
i oceny wplywu planowanego przedsiewziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia
ludzi. W opinii z dnia 14 pazdziernika 2024 r. (data wptywu do tut. urzedu 14 pazdziernika
2024 r.) znak: ON-NS.9011.9.49.2024 wyrazit stanowisko, ze dla planowanego
przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko. Pismem z dnia 18 grudnia 2024 r. (data wptywu do tut. urzedu dnia 18 grudnia
2024 r.) znak ON-NS.9011.9.49.2024 organ podtrzymat swoje stanowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie opinig z dnia 15 pazdziernika 2024 r. (data wplywu do tut. urzedu 18
pazdziernika 2024 r.) znak: VG.ZZ$.4901.199.2024.NM RKW-2024-3563 oraz ponowng
opinig z dnia 27 grudnia 2024 r. (data wptywu do tut. urzedu 7 stycznia 2025 r.) znak:
VG.ZZ5.4901.199.2024.NM RKW-2024-4476 wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie istnieje konieczno$C przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wymienionych w opinii wymagan.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, opinig z dnia 14 stycznia
2025 r. (data wplywu do tut. urzedu 14 stycznia 2025 r.) znak: WOO-
IV.4220.1238.2024.KDB.5, wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsiewziecia nie
zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazat
na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wymienionych
w opinii wymagan.

Zgodnie z art. 84 ustawy oos$ gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
na Srodowisko w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach organ stwierdza ,brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko”. Przy czym
ustawa obliguje organ (art. 64) do wczesniejszego zasiegniecia opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
Dyrektora Zarzgdu Zlewni Pahstwowego Gospodarstwa WodneOgo Wody Polskie. Organ
prowadzgcy postepowanie jest zobligowany do ustalenia, czy w sprawie zachodzi
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialtywania przedsiewziecia na $rodowisko przy
uwzglednieniu stanowisk organdéw opiniujgcych. W uzasadnieniu swojego stanowiska,
w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko, organ
uwzglednia w decyzji informacje o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00S.

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikajgce z art. 63 ust. 1 ustawy oos, w odniesieniu
do wnioskowanego przedsiewziecia ustalono i zwazono co nastepuje, biorac pod
uwage:

1. Rodzaji charakterystyke przedsiewziecia z uwzglednieniem:
a) skali przedsigewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:

W ramach planowanego przedsiewziecia w wyniku realizacji planowanego
przedsiewziecia powstanie do 3 dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zostanie wyznaczony fragment gruntéw pod droge
wewnetrzng. Z k.i.p wynika, ze powierzchnia planowanego przedsiewzigecia bedzie
wynosita 0,3 ha, co stanowi catg powierzchnie dziatki nr. ewid 762/16. Po zsumowaniu
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powierzchni terenu przedsiewziecia inwestycji z innymi znajdujacymi sie w jego
sgsiedztwie, powierzchnia obszaru przeksztatconego wyniesie 1,014 ha dziatek nr. ewid.
762/16, 762/17, 762/34, 762/34, 762/35, 762/36) zgodnie z informacjami przekazanymi
przez wnioskodawce w K.i.p. Teren przedmiotowego przedsiewziecia znajduje sie
w zachodniej czesci dziatki na gruncie stanowigcym tereny rolne o klasie bonitacyjnej gleby
RV i RVI. Obecnie teren ten wykorzystywany jest pod uprawy rolne. Na kazdej
Zz wydzielonych dziatek budowlanych planowane jest wybudowanie jednego budynku
mieszalnego o dwoch kondygnacjach nadziemnych Wnioskodawca planuje budowe do 3
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o maksymalnej powierzchni zabudowy do 380 m?
kazdy.

b) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegoélnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na
ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia lub ktéorych oddzialywania mieszczg sie w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oos, ustalono,
ze W najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajdujg sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, grunty rolne oraz lokalne drogi. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p nie
przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci srodowiska w zwigzku z realizacjg
planowanego przedsiewziecia. Biorgc powyzsze pod uwage oraz skale i charakter
przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia powigzan z innymi
przedsiewzigciami ani znaczgcego kumulowania sie oddziatywan planowanego
przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00$, na podstawie informacji
zawartych w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewzigcia powstawac bedg gtéwnie
odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Bedg one przekazywane
uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg odpady komunalne
bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te bedg selektywnie
gromadzone w specjalnych pojemnikach w wyznaczonych miejscach i odbierane przez
uprawniony podmiot.

Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na
Whioskodawce warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy
i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne
materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnoéci ponownie na terenie przedsiewziecia.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodtem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzadzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z przedstawionych materiatow
wynika, ze budynki mieszkalne bedg ogrzewane poprzez indywidualne Zrddta ciepta. Moc
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kazdego z kottow grzewczych wynosi¢ bedzie okoto 20 kW i bedg one zasilane paliwem
statym, ciektym lub gazowym. Wnioskodawca nie wyklucza zastosowania pomp ciepta do
ogrzewania planowanych budynkéw. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie réwniez
spalanie paliw w silnikach pojazdow mieszkancow poruszajgcych sie po terenie
przedsiewziecia. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i jego niewielkg skale i niskg moc
kottdw, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na stan jakosci powietrza w rejonie
zainwestowania.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu,

Majgc na uwadze rodzaj oraz skale planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie do
zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0os nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajgc realizacje
przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie
wystgpienia katastrofy budowlanej ani powaznej awarii. Ze wzgledu na potozenie
geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem Kkatastrofy naturalnej,
w szczegoélnosci w wyniku wystgpienia: trzesieh ziemi, powodzi czy osuwisk. W K.i.p.
podano, ze przedmiotowy teren nie jest zagrozony okresowymi podtopieniami. Biorgc pod
uwage rodzaj przedsiewziecia i jego cechy, nie przewiduje sie jego znaczgcego wplywu na
zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploataciji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne,
w tym zastosowane materiaty pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych
zmian klimatu.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00$ na podstawie tre$ci dokumentacji
ustalono, ze Odpady wytwarzane w ftrakcie realizacji planowanej inwestycji beda
gromadzone w sposob selektywny, a nastepnie zostang przekazane uprawnionym
podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia. Gospodarka odpadami bedzie sie odbywata
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie. Masy ziemne z wykopow zostang
wykorzystane na placu budowy — poprzez rozplantowanie i wyréwnanie terenu Inwestora. Na
etapie eksploatacji inwestycji bedg powstawaty odpady generowane przez mieszkancow
projektowanych budynkdéw. Odpady te bedg gromadzone selektywnie, a przy kazdym
z budynkéw zostanie wyznaczone miejsca do gromadzenia odpadow. Powierzchnia pod
sktadowanie odpadow bedzie szczelna, a odpady gromadzone w opisanych
kontenerach/koszach. Odpady bedg magazynowane w miejscu zabezpieczonym przed
dostepem o0so6b postronnych oraz zwierzat. Odpady przekazywane bedg uprawnionym
odbiorcom, posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajagcego z emisji oraz mozliwos¢
ograniczenia oddzialywania:

Odnoszgc sie do kryteribw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit g ustawy o0o0s, na
podstawie tresci zgromadzonych materiatdbw ustalono, ze aktualnie nie ma mozliwosci
przytagczenia planowanych budynkow mieszkalnych do sieci wodociggowej. A zatem, do
czasu wybudowania sieci wodociggowej, woda do celéw socjalno-bytowych bedzie
pochodzi¢ z wtasnych uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych przy budynkach. Z informac;ji
zawartych w k.i.p. oraz jej uzupetnieniu wynika, iz gtebokos¢ kazdego z ujeé nie przekroczy
30 m p.p.t., a zapotrzebowanie w wode kazdego gospodarstwa nie przekroczy 5 m*/dobe.
Dodatkowo w uzupetnieniu do k.i.p. wskazano, ze po wybudowaniu sieci wodociggowe;j
planowane jest przytgczenie budynkdéw do sieci wodociggowej. Majgc na uwadze powyzsze
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ustalenia, sposob zaopatrzenia planowanych budynkéw mieszkalnych w wode zostat
wskazany w warunkach decyzji. Wnioskodawca w uzupetnieniu k.i.p wyjasnit, ze nie bierze
po uwage mozliwosci odprowadzenia sciekéw do przydomowych oczyszczalni sciekéw i nie
ocenit w zwigzku z tym ich wplywu na srodowisko. Majgc na uwadze powyzsze, w niniejszej
decyzji zawarto warunek, aby scieki bytowe do czasu poditgczenia do sieci kanalizacyjnej
sanitarnej odprowadza¢ do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych. W  zwigzku
z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania sciekéw przemystowych.
Gtebokosé¢ kazdej studni nie bedzie wieksza niz 30 m p.p.t., a pobdr wody bedzie miescit sie
w ramach zwyktego korzystania z wéd. Powyzsze zatozenia stanowity podstawe analizy
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko i zostaly wskazane
w niniejszej decyzji jako warunki realizacji przedsiewziecia. Przewiduje sie pobor wody
w ilosci ok. 146 m3/rok dla kazdej studni.

W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania sciekéw
przemystowych. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na wiasny teren
nieutwardzony, to jest poprzez infiltracje do gruntu. Poniewaz planowane rozwigzanie
minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy
charakter odptywu wod opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji
przedsiewziecia, dodajgc mozliwos¢ gromadzenia tych woéd w zbiornikach retencyjnych.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegodlnosci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania si¢ srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00$ w oparciu
0 przedstawiong k.i.p. ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest
zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikow wdd s$rédlgdowych i w  strefach
ochronnych uje¢ wod podziemnych, na obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego oraz na
obszarach gorskich i przylegajgcych do jezior. Przedsiewzigcie zlokalizowane zostanie na
obszarze chronionego krajobrazu ,Przemeckiego Parku Krajobrazowego”. W Kk.i.p.
wskazano, ze przedsiewziecie nie zostanie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne i archeologiczne oraz uzdrowiskowych i ochrony
uzdrowiskowej. Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku
z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw
jakoéci srodowiska.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na
obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Przemecko Wschowski i kompleks lesny
Wioszakowice wyznaczonym Rozporzgadzeniem Nr 82/92 Wojewody Leszczynskiego z dnia
1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa leszczynskiego (Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 11, poz.131 z 1992 r.), ktory
nie ma obowigzujgcych zakazéw, na terenie Przemeckiego Parku Krajobrazowego,
powotanego Rozporzgdzeniem Nr 115a/91 Wojewody Leszczynskiego z dnia 25 listopada
1991 r. w sprawie powotania Przemeckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wo;.
Leszczynskiego Nr 12, poz. 108 z 1991 r.) oraz na obszarze Natura 2000 — obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie PLB300011. Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r.
0 zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okreSlata, iz
przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991
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r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z p6zn. zm.), zachowujg moc do czasu
wejscie w zycie aktdw wykonawczych wydanych na podstawie upowaznien ustawowych
w brzmieniu nadanym ustawg, o zmianie ustawy o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie
$g Z nig sprzeczne, jednak nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie.
Oznacza to, ze akty powotujgce istniejgce obszary chronionego krajobrazu stracity swojg
moc o ile nie wydano aktéw nowych w ww. terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy
0 zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na podstawie dotychczasowych przepisow stajg sie
parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody
w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajgc nastepnie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) nalezy wskazac, ze formy te zachowaty
byt prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktéw, ktére je
powotywaly i okreslaty m.in. zakazy i nakazy obowigzujgce na ich obszarze nalezy uznac, ze
nakazy i zakazy na ich terenie nie obowigzujg. Ponadto przedsiewziecie znajduje sie na
obszarze waznym dla ptakow ,Pojezierze Stawskie” wyznaczonym na podstawie
opracowania przygotowanego przez Przemystawa Wylegate, Stanistawa Kuzniaka oraz
Pawta T. Dolate ,Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie
wojewoddztwa  wielkopolskiego” zleconego przez Wielkopolskie Biuro Planowania
Przestrzennego (Poznan 2008). Przedmiotowa dziatka znajduje sie przy drodze publicznej
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Na terenie obszaru Natura 2000
obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 14 stycznia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Pojezierze Stawskie PLB300011 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 r., poz. 560). Przedsiewzigcie
nie jest sprzeczne z zapisami planu zadan ochronnych.

Majac na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia na gruncie ornym oraz brak
koniecznosci wycinki drzew i krzewow, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddzialywania przedsiewziecia na s$rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodno$é
biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkow,
w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw oraz
ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione,
a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, dla
ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, ani pogorszenia integralno$ci
poszczegdlnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na ciggtosé
korytarzy ekologicznych i funkcje ekosystemu.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy o008, Projektowana inwestycja
zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami: jednolitej
czesci wod powierzchniowych rzecznych: (JCWP RW) — Miynéwka Kaszczorska z jez.
Wielenskim, Biatym — Miatkim, Lginsko o kodzie PLRW60001815654899. Zgodnie
z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami nha obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)
JCWP RW Mtynéwka Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym — Miatkim, Lginsko o kodzie
PLRW60001815654899 zostata oceniona jako naturalna czes¢ wdéd o ztym stanie ogdlnym
zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest: dobry stan ekologiczny
z zapewnieniem droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych oraz stan
chemiczny dla ztagodzonych wskaznikéw [fluoranten(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw stan dobry. Dla Mtyndwka Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym —
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Miatkim, Lginsko o kodzie PLRWG60001815654899 okredlono odstepstwo z art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r., polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw
Srodowiskowych zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe
JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogodlny, fosforany, azot amonowy, przewodnosé
elektrolityczna wtasciwa w 20°C; MMI; EFI+PL/IBI_PL; bromowane difenyloetery(b). Jest to
spowodowane  warunkami  naturalnymi  uniemozliwiajagcymi  osiggniecie  celéw
srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub roku 2039 — dla substanciji
priorytetowych wprowadzonych Dyrektywg 2013/39/UE), a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych Dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych
(w tym  niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet  zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatah (obejmujgcych zestaw dziatan, o ktorym mowa w art. 324 ust. 1 Ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087) z uwzglednieniem
sposobow osiggania ustanawianych celéw $rodowiskowych, oraz informacje o dziataniach,
o ktorych mowa w §2 ust. 1 pkt 12 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 4 pazdziernika
2019 r. w sprawie szczegodtowego zakresu opracowywania planéw gospodarowania wodami
na obszarach dorzeczy (Dz. U. z 2019 r., poz. 2150).

Dla JCWP RW Mtynowka Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym — Miatkim, Lginsko
0 kodzie PLRW60001815654899 okreslono réowniez odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej polegajgce na ztagodzeniu celdw Srodowiskowych zwigzanych
z nieosiggnieciem celéw srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznika fluoranten(w). Jest to
spowodowane czynnikami ktore trwale uniemozliwiajg osiggniecie celow srodowiskowych.
Presje trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celéw $rodowiskowych zaspokajajg wazne
potrzeby spoteczno — gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych
opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w ww. zestawach dziatan).

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w obrebie jednolitej czesci waod
podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGWG600069, ktéra charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako
niezagrozona nieosiggnieciem celu Srodowiskowego, jakim jest dobry stan iloSciowy
i chemiczny.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) o numerze 304 Zbiornik miedzymorenowy Przemet (daw. Zbgszyn). Obszar
przedsiewziecia nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze ujecie
wod podziemnych stuzgce zbiorowemu zaopatrzeniu znajduje sie w odlegtosci okoto 1 500
metrow od obszaru przedsiewziecia.

Ujecie sktada sie z 3 studni i posiada ustanowiong strefe ochrony bezposredniej
ujecia wod podziemnych. Inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Zaktada sie, ze nieprzekraczanie w czasie eksploatacji ustalonych wydajnosci
eksploatacyjnych studni, optymalny dobdér pomp do poziomu faktycznej eksploatacji oraz
wymaganych cisnien roboczych nie wplynie negatywnie na stan jednolitych czesci wéd oraz
mozliwo$¢ osiggniecia celdow srodowiskowych.

3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2 oraz art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace
z: zasiegu oddzialywania (obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra

przedsiewzigcie moze oddziatywaé), transgranicznego charakteru oddzialywania
przedsiewziecia na poszczegdolne elementy przyrodnicze, charakteru, wielkosci,
intensywnosci i ztozonos¢ oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej
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infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania,
prawdopodobienstwa oddziatywania, czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci
oddzialywania, powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na
ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia lub ktorych oddzialywania mieszczg sie w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsigwzieciem:

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, c, d, e ustawy 00$ na podstawie
k.i.p oraz analizy ogolnodostepnych danych ustalono, ze w otoczeniu planowanego
przedsiewziecia znajdujg sie gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
rolne oraz lokalne drogi. Najblizsze tereny chronione akustycznie znajdujg sie na pétnoc od
terenu planowanego przedsiewziecia. Jest to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowany na dziatce nr ewid. 762/15 w bezposrednim sgsiedztwie przedsiewziecia.
Gtéwnym zrodtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem przedsiewzigcia w porze dziennej
i nocnej, bedg przejazdy samochoddéw osobowych mieszkancéw planowanych budynkdéw,
a takze pojazdy =zwigzane z odbiorem odpadéw oraz $ciekdbw ze zbiornikow
bezodptywowych. Z k.i.p. wynika, ze planowane do realizacji budynki mieszkalne mogag
zosta¢ wyposazone w pompy ciepta. Okreslono rowniez maksymalny poziom mocy
akustycznej wynoszacy dla pompy ciepta do 50 dB. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie
przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak
oddzialywanie krétkotrwate i odwracalne. Celem ograniczenia wptywu przedsiewziecia na
klimat akustyczny, w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych
do pory dnia. Majgc na uwadze powyzsze, w szczegoblnosci skale i rodzaj planowanej
zabudowy, a takze lokalizacje planowanego przedsiewziecia i rozklad przestrzenny
budynkéw, nie przewiduje sie, aby jego realizacja i eksploatacja powodowata przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U.
z 2014 r. poz. 112) na granicy najblizszych terendw chronionych akustycznie.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielko$é
i ztozono$¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé
i odwracalnos¢, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan
Z innymi przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na
rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla
Srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na
Srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, stwierdza sie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Ustalajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko Wéjt Gminy Wijewo uwzglednit w catosci uwarunkowania wymienione w art. 63
ust. 1 ustawy oo$, oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z dnia 14 stycznia 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 14 stycznia 2025 r.) znak: WOO-
IV.4220.1238.2024.KDB.5, opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lesznie z dnia 14 pazdziernika 2024 r. (data wptywu do tut. urzedu 14 pazdziernika 2024

10



r.) znak: ON-NS.9011.9.49.2024 podtrzymana w pisSmie z dnia 18 grudnia 2024 r. (data
wptywu do tut. urzedu dnia 18 grudnia 2024 r.) znak ON-NS.9011.9.49.2024 oraz opinie
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie: z dnia 15 pazdziernika 2024 r. (data wptywu do tut. urzedu 18 pazdziernika 2024 r.)
znak: VG.ZZ$.4901.199.2024.NM RKW-2024-3563 oraz ponowng opinig z dnia 27 grudnia
2024 r. (data wptywu do tut. urzedu 7 stycznia 2025 r.) znak: VG.ZZS.4901.199.2024. NM
RKW-2024-4476 oraz przeanalizowat i zweryfikowat Karte informacyjng przedsiewziecia
zatgczong do wniosku.

Wojt Gminy Wijewo przed wydaniem przedmiotowej decyzji sprawdzit zgodnosé
zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalono, ze inwestycja zlokalizowana bedzie czesciowo na terenie objetym
ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla miejscowosci
Brenno, a czesciowo na terenie nie objetym ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami w/w planu cze$¢ nieruchomosci
objetej planami inwestycyjnymi przeznaczona jest jako teren pod zabudowe mieszkaniowqg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. W zwigzku z powyzszym stwierdzam zgodnosc
planowanego przedsiewziecia z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Organy opiniujgce po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji, zajety
nastepujgce stanowisko:

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie w swojej opinii wyrazit stanowisko, ze
dla planowanego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko,

- Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Zielonej Goérze, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, w swojej opinii (pierwszej i drugiej) wyrazit stanowisko, ze dla planowanego
przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz wskazat na koniecznos¢ okre$lenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wymienionych w opinii wymagan,

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu po otrzymaniu wyjasnien
i uzupetnienia do wniosku i k.i.p. postanowit wyrazi¢ opinie, ze dla planowanego
przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
i wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wymienionych w opinii warunkow i wymagan.

Obwieszczeniem z dnia 15 stycznia 2025 r. znak: BRS.6220.10.2024 Wéjt Gminy
Wijewo na podstawie art. 9 i 10 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2024 poz. 572) zawiadomit strony o zgromadzeniu catego
materialu w sprawie, z ktérym mozna byto zapoznac sie w terminie 14 dni od dnia jego
publicznego ogtoszenia. W okreslonym terminie zadna ze stron postepowania nie zapoznata
sie ze zgromadzonym materiatem oraz nie wptynety Zadne uwagi i wnioski.

W mys$l art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o00s, dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 008,
wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem
decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgtoszenia okreslonego w art. 72,
ust. 1a ustawy 00S.

Ustalenie w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw, pod ktorymi
moze zosta¢ zrealizowana planowana inwestycja nie przesgdza jeszcze o jej faktycznej
realizacji. Okre$la jedynie ksztalt inwestycji z punktu widzenia wymogoéw ochrony
Srodowiska, dopuszcza jej realizacje w wariancie dla srodowiska najkorzystniejszym. Innymi
stowy, decyzja sSrodowiskowa wskazuje ograniczenia realizacji przedsiewziecia konieczne ze
wzgledu na wymogi ochrony srodowiska w réznych jego aspektach.
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Informacje o przedsiewzieciu przedstawione w Karcie informacyjnej przedsiewziecia
sg wystarczajgce do petnej oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
wykazujg, ze przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, nie wystgpi negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Wojt Gminy Wijewo, biorgc pod uwage zapisy art. 80 ust. 1 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 0os oraz, po przeanalizowaniu
catosci zebranej dokumentacji, zapoznaniu sie z materialem zgromadzonym w sprawie
w tym Kartg informacyjng przedsiewziecia, opiniami: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lesznie uznat, iz inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywata na
srodowisko. Zgodnie z art. 7, 77, i 80 kpa stan faktyczny sprawy zostat prawidtowo ustalony,
a wszystkie okolicznosci istotne dla jej rozstrzygniecia wyjasnione w prowadzonym
w sprawie postepowaniu. Materiat dowodowy zostat zebrany i rozpatrzony oraz wiasciwie
oceniony przez Wojta Gminy Wijewo, co znalazto swoje odzwierciedlenie w tresci
uzasadnienia przedmiotowej decyzji.

Na zadnym z etapéw postepowania strony nie wniosty uwag ani wnioskow.

Majgc powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego,
orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Lesznie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji za po$rednictwem Wojta Gminy
Wijewo.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego.

3. Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sie do wniosku o wydanie decyzji
0 ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.). ZtoZzenie wniosku lub dokonanie zgfoszenia powinno
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nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stafa sie ostateczna.

Termin ten moze ulec wydiuzeniu do 10 lat jezeli realizacja planowanego
przedsiewziecia moggcego znaczgco oddziatywac na Srodowisko przebiega etapowo
oraz nie zmienity sie warunki okreSlone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile strona, ktéra zfozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uptywem terminu od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz Ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreSlone w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
Jezeli byto wydane.

W okresie, o ktérym mowa powyzej dla danego przedsiewziecia wydaje sie jedng
decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach. Jedng decyzje o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje sie takze w przypadku, gdy dla danego przedsiewziecia jest
wymagane uzyskanie wigcej niz jednej z decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 w/w
ustawy, lub gdy wnioskodawca uzyskuje odrebnie decyzje dla poszczegdlnych etapow
realizacji przedsiewziecia.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuija:

1. Pani Stawomira Wojcieszyk zam. Brenno, ul. Rzemieslnicza 9, 64-150 Brenno
2. Pan Radostaw Wojcieszyk, zam. Brenno, ul. Rzemies$lnicza 9, 64-150 Brenno
3. Strony postepowania sprawy zgodnie z art. 49 kpa

4. ala.

Do wiadomosci:

1.
2.
3.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Kosciuszki 57, 61-891 Poznan
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Niepodlegtosci 66, 64-100 Leszno

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Géra

Informacje o wydaniu niniejszej decyzji zamieszcza sie na:

1.
2.

Tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Wijewo.

Stronie internetowej - Biuletyn Informacji Publicznej (wraz z jej trescig zgodnie z art. 85 ust. 3
ustawy 00s)

Tablicy ogtoszen w miejscowosci realizacji inwestycji

Na podstawie ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
2111). zgodnie z art. 1 ust. 1, pkt 1c i art. 4 (zat.: cz. | poz. 45, kol .3), art. 6 ust. 1 pkt 3
pobrano optate skarbowag w wysokosci 205 zi.
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Zatacznik do decyzji Wéjta Gminy Wijewo
BRS.6220.10.2024 z dnia 19 marca 2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

W ramach planowanego przedsiewziecia w wyniku realizacji planowanego
przedsiewziecia powstanie do 3 dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zostanie wyznaczony fragment gruntow pod droge
wewnetrzng. Z k..p wynika, ze powierzchnia planowanego przedsiewziecia bedzie
wynosita 0,3 ha, co stanowi calg powierzchnie dziatki nr. ewid 762/16. Po zsumowaniu
powierzchni terenu przedsiewziecia inwestycji z innymi znajdujgcymi sie w jego
sgsiedztwie, powierzchnia obszaru przeksztatconego wyniesie 1,014 ha dziatek nr. ewid.
762/16, 762/17, 762/34, 762/34, 762/35, 762/36) zgodnie z informacjami przekazanymi
przez wnioskodawce w K.i.p. Teren przedmiotowego przedsiewziecia znajduje sie
w zachodniej czesci dziatki na gruncie stanowigcym tereny rolne o klasie bonitacyjnej gleby
RV i RVI. Obecnie teren ten wykorzystywany jest pod uprawy rolne. Na kazdej
z wydzielonych dziatek budowlanych planowane jest wybudowanie jednego budynku
mieszalnego o dwoch kondygnacjach nadziemnych Wnioskodawca planuje budowe do 3
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o maksymalnej powierzchni zabudowy do 380 m?
kazdy.

W otoczeniu planowanego przedsiewziecia znajdujg sie gtéwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolne oraz lokalne drogi. Najblizsze tereny chronione
akustycznie znajdujg sie na poétnoc od terenu planowanego przedsiewziecia. Jest to teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowany na dzialce nr ewid. 762/15
w bezposrednim sgsiedztwie przedsiewzigcia. Gtownym zrédtem hatasu zwigzanym
z funkcjonowaniem przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej, bedg przejazdy samochodoéw
osobowych mieszkancéw planowanych budynkow, a takze pojazdy zwigzane z odbiorem
odpadow oraz $ciekdw ze zbiornikdw bezodptywowych. Z k.i.p. wynika, ze planowane do
realizacji budynki mieszkalne mogg zosta¢ wyposazone w pompy ciepta. Okreslono réwniez
maksymalny poziom mocy akustycznej wynoszacy dla pompy ciepta do 50 dB. Chwilowe
niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie
budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate i odwracalne. Celem ograniczenia
wplywu przedsiewziecia na klimat akustyczny, w decyzji wpisano warunek ograniczenia
prowadzenia prac budowlanych do pory dnia. Majgc na uwadze powyzsze, w szczegolnosci
skale i rodzaj planowanej zabudowy, a takze lokalizacje planowanego przedsiewziecia
i rozktad przestrzenny budynkéw, nie przewiduje sie, aby jego realizacja i eksploatacja
powodowata przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) na granicy najblizszych terenéw chronionych
akustycznie.

Aktualnie nie ma mozliwosci przytgczenia planowanych budynkéw mieszkalnych do
sieci wodociggowej. A zatem, do czasu wybudowania sieci wodociggowej, woda do celow
socjalno-bytowych bedzie pochodzi¢ z witasnych uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych
przy budynkach. Z informacji zawartych w k.i.p. oraz jej uzupetnieniu wynika, iz gtebokos$¢
kazdego z ujeC nie przekroczy 30 m p.p.t., a zapotrzebowanie w wode kazdego
gospodarstwa nie przekroczy 5 m3/dobe. Dodatkowo w uzupetnieniu do k.i.p. wskazano, ze
po wybudowaniu sieci wodociggowej planowane jest przytgczenie budynkéw do sieci
wodociggowej. Majgc na uwadze powyzsze ustalenia, sposdb zaopatrzenia planowanych
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budynkow mieszkalnych w wode zostat wskazany w warunkach decyzji. Wnioskodawca
w uzupetnieniu k.i.p wyjasnit, ze nie bierze po uwage mozliwosci odprowadzenia sciekéw do
przydomowych oczyszczalni Sciekow i nie ocenit w zwigzku z tym ich wptywu na Srodowisko.
Majgc na uwadze powyzsze, w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby Scieki bytowe do
czasu podigczenia do sieci kanalizacyjnej sanitarnej odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania
sciekow przemystowych. Giebokos$¢ kazdej studni nie bedzie wieksza niz 30 m p.p.t,
a pobdér wody bedzie miescit sie w ramach zwyktego korzystania z wod. Powyzsze zatozenia
stanowity podstawe analizy oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko i zostaly wskazane w niniejszej decyzji jako warunki realizacji przedsiewziecia.
Przewiduje sie pobdr wody w ilosci ok. 146 m®/rok dla kazdej studni.

W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania sciekow
przemystowych. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na wiasny teren
nieutwardzony, to jest poprzez infiltracje do gruntu. Poniewaz planowane rozwigzanie
minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy
charakter odptywu wod opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji
przedsiewziecia, dodajgc mozliwos¢é gromadzenia tych wod w zbiornikach retencyjnych.

Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé¢ bedg gtdéwnie odpady budowlane,
zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Beda one przekazywane uprawnionym podmiotom. Na
etapie eksploatacji wytwarzane bedg odpady komunalne bedgce wynikiem uzytkowania
budynkéw mieszkalnych. Odpady te beda selektywnie gromadzone w specjalnych
pojemnikach w wyznaczonych miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot.

Celem ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na
Whioskodawce warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy
i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne
materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzystac w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

Majgc na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia na gruncie ornym oraz brak
koniecznosci wycinki drzew i krzewdw, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze, w tym na roéznorodnos$c¢
biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkow,
w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw oraz
ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione,
a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, dla
ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, ani pogorszenia integralnosci
poszczegoélnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na ciggtos¢
korytarzy ekologicznych i funkcje ekosystemu.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztloZzonosci oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, stwierdza sie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia,
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
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