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UCHWALANR ......cccvsrnann.
RADY GMINY W WIJEWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Brenno — Ostréw”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2021, poz.
1372) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (). Dz. U.
2021. poz. 741 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy w Wijewie Nr XXVI1/206/2021 z dnia 26 maja2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,Brenno — Ostrow” i po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo (Uchwata Nr XXXI11/198/2002 z dnia 25 marca 2002 r Rady Gminy
Wijewo w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo) Rada
Gminy w Wijewie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Brenno — Ostrow”,
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes$¢ uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2) planie miejscowym — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznymi nr
1 do uchwaty Rady Gminy w Wijewie,

4) przepisach odrebnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajacg (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczong na rysunku planu miejscowego,
okre$lajacg maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw i pozostatych obiektow budowlanych
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy taraséw, schodéw terenowych —
stanowigcych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, parkingu, zjazdu, drég wewnetrznych);
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7) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

8) urzadzenia towarzyszace — rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu, np.
w zakresie infrastruktury technicznej;

9) dach ptaski — dach nad ostatnig kondygnacjg budynku, ktérego maksymalny kat nachylenia potfaci to 10 stopni.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sq nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2

3

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole okreslajgce przeznaczenie terendw;

)
)
)
)

2. Ponizsze tereny posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania przestrzenne
i regulacyjne:

1) obszar specjalnej ochrony (SOO) NATURA 2000 PLH300041 “Ostoja Przemecka”;
2) obszar Przemeckiego Parku Krajobrazowego;
3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011;
4) obszaru chronionego krajobrazu “Przemecko — Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice”;
5) gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 304 “Zbiornik miedzymorenowy Przemet”;
6) wymiar w metrach.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 4. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania
| zagospodarowania terendw w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkdw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw komunikacji, jako state lub
tymczasowe (do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania
terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen,
b) sieci infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie dla istniejacych obiektéw zlokalizowanych poza linig zabudowy remont, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio w granicy dziatki
budowlanej;

5) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne,
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powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegto$ciach od drég publicznych
okreslonych w przepisach prawa drogowego;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 5. 1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowaé obowigzujace przepisy
odrebne dotyczace ochrony $rodowiska dotyczace:
a) Obszaru specjalnej ochrony (SOO) NATURA 2000 PLH300041 “Ostoja Przemecka”;
b) Przemeckiego Parku Krajobrazowego;
c) Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011;
d) Obszaru Chronionego Krajobrazu “Przemecko — Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice”;

2) ustala sie zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektéw mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

3) prowadzona dziatalno$¢ w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych
oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia granic
wiasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza sie wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrebnymi (jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych) na terenach: zabudowy ustug turystyki oznaczonej
na rysunku planu miejscowego symbolem UT;

5) zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego potozenie w obszarze o znacznych zasobach
wod podziemnych w obrebie utwordw czwartorzedowych ,Zbiornik miedzymorenowy Przemet (dawny Zbaszyn)”
— Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 304, objetego rezimem wysokiej ochrony iby¢é zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia wiasciwej gospodarki
wodno-$ciekowe;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdtczesnej: nie ustala sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 8. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: ustala sie sposdb zagospodarowania zgodny z ustaleniami dla terenu,
uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych obowigzujgcych dla:

1) obszaru specjalnej ochrony (SOO) NATURA 2000 PLH300041 “Ostoja Przemecka”;
2) Przemeckiego Parku Krajobrazowego;
3) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011;
4) obszaru chronionego krajobrazu “Przemecko — Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice”;
5) gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 304 “Zbiornik miedzymorenowy Przemet”.
2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg udokumentowane zioza kopalin.
3. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarbw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej

§ 10. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebieg drog klasy wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW;

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegoinym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego, $redniego napiecia
oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wytaczeniem stacji transformatorowych.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie pob6r wody z gminnej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia oraz
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejacej sieci wodociggowej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec¢ indywidualnych.
2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala sie obowigzek odprowadzania Sciekow sanitarnych (bytowych, komunalnych) do sieci kanalizacji
sanitarnej;

b) dopuszcza si¢ budowe bezodptywowych zbiorikéw na nieczysto$ci ptynne;

c) dopuszcza sie budowe, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz obiektow i
urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) obowigzuje zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje zagospodarowanie wéd opadowych na wiasnym terenie,
4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie¢ obowigzek zaopatrzenia z sieci gazowej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego;
c) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;;
5) elektroenergetyka:
a) ustala sie zasilanie w energie elektryczna z istniejacej stacji elektroenergetycznej SN/nn;
b) dopuszcza sie budowe stacji elektroenergetycznych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb;

c) dopuszcza sie¢ zasilanie w energie elekiryczng z alternatywnych Zrddet energii, takich jak instalacje
fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100kW;
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d) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i
utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw odrebnych;

e) umozliwia sie¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przytaczeniami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,
- stacji elektroenergetycznych SN/nn w wykonani wnetrzowym i/lub napowietrznym,

f) wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych bedacych czescig
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej wyznacza sie pasy technologiczne (nie mniejsze niz: dla linii
napowietrznych SN — 14m, po 7m - po kazdej ze stron od osi linii, dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7m - po
3,5m po kazdej ze stron od osi linii), dla linii napowietrznych SN i nn-0,4 kV - 0,5m - po 0,25m po kazdej ze
stron od osi linii) gdzie obowigzuje zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepisow
odrebnych;

g) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z
infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym;

h) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji transformatorowe SN/nn) bedace wtasnoscig
OSD sg realizowane jako obiekty naziemne wolnostojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejacych i
planowanych obiektow infrastruktury elektroenergetycznej;

i) dopuszcza sie¢ prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

j) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwo$cig
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowanej i
istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych;

) zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacii
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupdw) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6) telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej:
a) z istniejace; sieci telekomunikacyjnej,

b) planowang_ sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza sie jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejgcych i projektowanych drog,

c) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowg
oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepisdéw odrebnych, w tym w szczegolno$ci stacje bazowe telefonii komorkowej,

g)ochrona przed promieniowaniem  elektromagnetycznym: ~ w zakresie  ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg
zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w wymaganiach przepiséw
odrebnych,

f) na obszarze objetym planem zaktada sie utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen
i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,

g) dla masztéw telefonii komdrkowej nie ustala sie maksymalnej wysokosci.
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7) zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza sie ogrzewanie paliwem statym, gazowe lub inne z ekologicznych zrédet
zasilania np. ogrzewanie elektryczne, pompa ciepta i odnawialne zrédta energii.

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow
§ 12. Nie ustala sie przeznaczenia tymczasowego.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

§ 13. 1. Podziat nieruchomosci oraz scalenie ipodziat nieruchomo$ci, dopuszcza sie z zastrzezeniem
zachowania:

1) dla dziatek w zabudowie ustug turystyki oznaczonej symbolem UT: minimalnej szerokosci frontu dziatki — 14 m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 350 m2,

2) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°

3) dopuszcza sie odstepstwo od warunkdw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia dziatki na
powiekszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomigdzy dziatkami sasiednimi.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegoétowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 14. 1 Na obszarze objetym planem miejscowym dla terenu UT/1-14 — przeznaczenie podstawowe — tereny
ustug turystyki, zabudowa letniskowa obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz
Zielenia,

2) Ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi pensjonatowe, handlu i gastronomii, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu;
b) urzadzenia towarzyszace;
c) zielen rodzima urzadzona.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy;

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 20°- 40°, w uktadzie symetrycznym (dotyczy gtéwnych potaci dachowych), dopuszcza
sie dachy ptaskie;

C) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 30% dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy 0,001 — 0,6 dziatki budowlane;j,

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

b) 3 oraz 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
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5) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacii:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na domek letniskowy lub apartament;
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych;
) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 500 m?2 terenu przeznaczonego na tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
) na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg,
e) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki.
6) Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych.

o O

7) Obowigzuje zakaz zainwestowania w miejscach wystepowania siedlisk selerow btotnych oraz innych siedlisk
gatunkow chronionych.

Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego

§ 15. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen w zakresie komunikacji (KDW/1 —drogi wewnetrzne) wraz
z urzadzeniami pomocniczymi) obowigzuije:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-10m,
b) szeroko$¢ jezdni = 4,0-7,0m,

c) odlegtos¢ pomiedzy budynkami a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 5m, chyba, ze
inaczej wskazujg nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkow od granicy dziatki,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni,

e) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego.

f) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 16. Ustala sie stawke procentowq stuzacqg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) w wysokosci 0% dla
wszystkich terendw.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wijewo.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Wijewie
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Gminy w Wijewie

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST.
1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ,, BRENNO - OSTROW”.

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisk 0 . Wojta Rady Gminy
Data 0iimig, zEacz$me W sprawie rozpatrzenia W sprawie rozpatrzenia
Lp. wplywu, | nazwa Kt obszal, uwagi uwagi Uwagi
A . orego dotyczy
uwagi jednostki uwada uwaga uwaga uwaga uwaga
organiza g uwzglednio | nieuwzgledni | uwzglednio | nieuwzgledni
cyjnej na ona na ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
WyloZenie nr 1 — nieuwzglednione uwagi
Brenno - Ostrow W przypadku uwzglednienia uwagi nalez
1 h011.2022 Zbigniew | Ul. Paprociowa na . . . . przypac e uwagi nalezy
. 1. Gajda wysokosci dziatek nieuwzgledniono nieuwzgledniono |  wyznaczyé plag do zawracania, na ktérego
24/312 i 241224 nie ma migjsca.
1. Granice opracowania planu zostaly
okreSlone w uchwale o przystgpieniu do
opracowania planu.
2. Czes¢ terendw komunikacyjnych zostata
zwymiarowana i jest to doktadny wymiar w
danym  miejscu,  Publicznych  miejsc
parkingowych nie mozna wyznaczy¢, bo nie
ma na tym terenie terendéw publicznych,
zapisy planu precyzujg natomiast ile nalezy
Brenno — Ostrow wyznaczy¢ miejsc postojowych.
T 3. Teren, gdzie znajduje sie plaza zostat
. eren oznaczony Nieuwzgledniono Nieuwzgledniono | oznaczony symbolem UT/6 i w miejscu plazy
Zbigniew | symbolem UT/1i . . . A . . . s
2. 10.11.2022 Gaida U2 uwag:nr1,235i uwag:nr1235i| nie  mozna  lokalizowaé  obiektow
! Oraz uwagi do 7. 7. budowlanych bowiem znajduje sie poza
calodci plany wyznaczong linig zabudowy.
5. Studium nie dopuszcza na wnioskowanym
terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  dopisanie  jej  bedzie
sprzeczne ze studium.
7. Definicjia  intensywnosci  zabudowy
zawarta jest w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym art. 15 ust
2. Przepisow ustaw nie nalezy cytowat w
tresci planu.
4, Caly teren opracowania zostat
Malwina i . . . . . przeznaczony pod UT- teren ustug turystyki.
3. (15112022 Mateusz TBrenno—Ostrow Nieuwzglgdniono Nieuwzglgdniono Zapis ten dopuszcza lokalizacje budynkow
eren catego planu uwage nr4. uwage nr4. o . . e
Jaworscy rekreacji indywidualnej, a takze wiele ustug
stuzacych turystyce.
Brenno - Ostrow Studium nie dopuszcza na wnioskowanym
Andrzej . . . . terenie zabudowy mieszkaniowe;j
4. [16.11.2022 liski 'Limoc;:pnaﬁz_rc;gy nieuwzgledniono nieuwzgledniono jednorodzinnej dopisanie jej bedzie
Dzialka nr 24 /28’ sprzeczne ze studium.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (..
Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy w Wijewie dokonata rozstrzygniecia uwag zgodnie z zataczong wyze;

tabela.

Przewodniczacy Rady Gminy w Wijewie
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy w Wijewie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021. poz. 741 ze
zm) Rada Gminy w Wijewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Brenno -
Ostrow” nie przewiduje sie nowych inwestycji stanowigcych zadania wiasne gminy; wszelkie inne koszty
i korzysci i ich realizacja okreslone zostaty w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Wijewie
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Zatgcznik Nr4 do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy w Wijewie

DANE PRZESTRZENNE

Przewodniczacy Rady
Gminy w Wijewie
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UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY GMINY W WIJEWIE

W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ,, BRENNO -
OSTROW”

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Brenno
Gmina Wijewo, Rada Gminy w Wijewie przystapita uchwatg Nr XXVI1/206/2021 z dnia 26 maja 2021r. w
sprawie przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,Brenno — Ostrow”.

W dniu ........... 2021r. Wojt Gminy Wijewo obwiescit i oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktoérego nalezy sktada¢ wnioski do planu. Jednocze$nie
wystapit o0 uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko. W wyznaczonym terminie wptynefo 10 wnioskéw, w tym 3 wnioski od oséb prywatnych.
Wszystkie wnioski od instytucji zostaty rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystapiono do sporzadzenia
projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej dotyczace
zaopiniowania przedmiotowego planu odbyto sie w dniu 11.04.2022r. Do wylozonego po raz pierwszy do
publicznego wgladu projektu planu wptyneto 5 uwag. Jedna zostata uwzgledniona w catosci dwie w catosci
odrzucono, a dwie czesciowo zostaty uwzglednione i odrzucone. Projekt planu wylozono do publicznego
wgladu ponownie.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe;
poprzez okreslenie funkcji, ktora moze byc realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy,

+ wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i leSnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziafalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okreSlenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi, okreSlenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za realizacje wymagan
Srodowiskowych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnoSci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

*  prawo wiasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

* potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnieni z organami ochrony panstwa

* potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
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* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terendw komunikacji oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych terenach sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

* zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogfoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego projektu zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci skfadania wnioskow oraz informacji 0 wyfoZzeniu projektu zmiany planu
wraz z prognozg do publicznego wglgdu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skfadania uwag do
projektu planu i prognozy;

+ zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby osdb niepetnosprawnych, wynikajace z
Konwencji o prawach o0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U.z 2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Wojt uwzglednit ztozone
do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego i
prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie

uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegolnoSci:

* wymdg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy dostep do odpowiedniej
ilosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujgcego sposobu zaopatrzenia w
wode, z wodociggu.

«  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacij;

» dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwarte;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych;

» dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych, wyposazonych w
infrastrukture techniczna, ciggéw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sasiedztwie
istniejacego  zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w
sgsiedztwie istniejacych ciggéw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Brenno Gmina Wijewo jest
zgodny z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra zostata przeprowadzona w ramach
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wijewo zostata opracowana i
przyjeta uchwatg nr XXVI11/154/2017 Rady Gminy Wijewo z dnia 24 stycznia 2017 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie przewidziane sg niewielkie inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, m.in. zwigzane z
realizacjg odcinkéw drég oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczna. Wystapig natomiast
spore przychody zwigzane z podatkami od nieruchomosciami i sprzedazg nieruchomo$ci gminnych. Z uwagi
na niewielka ilos¢ planowanych drog oraz mozliwie spore wptywy ze sprzedazy nieruchomosci gminnych i z
podatkéw od nieruchomosci, wptyw na budzet gminy bedzie korzystny i pozytywny.
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