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. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wijewo stanowi Uchwata nr XII/74/2019 Rady Gminy Wijewo z dnia 14 listopada 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wijewo.

Ponadto podstawe prawng sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wijewo stanowig;

»  Art. 7.ust1.iArt. 18. ust.2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. t.j. Dz. U. 2022,
poz. 559),

»  Art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022.
poz. 503).

Studium jest opracowane kompleksowo i obejmuje caty obszar administracyjny Gminy Wijewo.
Il. ROLA|CEL OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla polityke
przestrzenng w odniesieniu do obszaru gminy. Problematyka studium odnosi sie wiec do najwazniejszych
problemdw rozwoju przestrzennego, ktérych rozwigzywanie nalezy do zadahn samorzadu lokalnego.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest instrumentem zarzadzania
rozwojem przestrzennym Gminy Wijewo dla zapewnienia optymalnych warunkéw zycia mieszkaicow, w mysl
zasad zréwnowazonego rozwoju oraz ksztattowania fadu przestrzennego i wysokiej jakosci funkcjonalno-
estetycznej otoczenia. Tak rozumiana ranga studium sktania do precyzyjnego okreSlenia roli, jakg powinno
spetniac nie tylko jako ustawowo wymagany dokument, ale uzyteczne narzedzie w procesie zarzadzania.

Studium, w swojej kreacyjnej roli, jest okazjg do okreslenia w jednym, kompleksowym dokumencie wizji
gminy oraz wskazania dziatan majacych doprowadzi¢ do jej realizacji. Sporzadzanie studium jest procesem
weryfikacji realnosci zatozen polityki wkadz, obiektywnych potrzeb i wymagan funkcjonalnych oraz oczekiwan
mieszkancow, takze w zakresie biezacych dziatan inwestycyjnych, w bliskiej perspektywie.

Studium zawiera ustalenia, ktére musza by¢ uwzglednione przy sporzadzaniu miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Z mocy ustawy studium nie jest aktem prawa miejscowego i
nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

Z uwagi na fakt, iz studium uchwala Rada Gmny uzyskuje ono range tzw. ,aktu kierownictwa
wewnetrznego” obligujgc gmine do realizowania okre$lonej w studium polityki przestrzennej. W tym rozumieniu
zawarte w nim ustalenia sg na tyle precyzyjne, aby mogty stanowi¢ merytoryczng podstawe podejmowanych
przez wladze decyzji w sprawie realizacji inwestycji publicznych, takich jak infrastruktura techniczna,
komunikacyjna i spoteczno-ustugowa, a takze spdjnego z politykg przestrzenng okreslania zasad ksztattowania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia ustalenia
planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

Studium musi zawiera¢ takze odpowiedni dla swoich rozstrzygnie¢ materiat o charakterze
informacyjnym. Proces przygotowania studium jest okazjgq do zinwentaryzowania, zidentyfikowania i analizy
posiadanych i dostepnych materiatow.

Kolejng wazng rolg studium jest szeroko rozumiane kreowanie wizerunku i promocji gminy, jako
przyjaznego, atrakcyjnego dla mieszkancdw i inwestordw. Obejmuje to takze propagowanie koncepcji rozwoju
przestrzennego dla uzyskania jej spotecznej akceptacji.

Uchwalenie studium poczatkuje proces intensyfikacji prac nad sporzadzaniem plandw miejscowych. Z
tego wzgledu niezbedne bedzie przyjecie polityki w zakresie planowania miejscowego i stworzenie warunkow
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organizacyjnych dla kompleksowego, skoordynowanego, sprawnego i wyprzedzajacego negatywne zjawiska
planowania rozwoju Gminy Wijewo.

Celem studium jest sformutowanie polityki przestrzennej Gminy Wijewo, przez ustalenie zasad rozwoju i
ksztaftowania jej struktury w zakresie:

— umozliwienia wielofunkcyjnego rozwoju z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i zasady rozwoju
Zréwnowazonego,

— stworzenia odpowiednich warunkdw rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacii,

— poprawe tadu przestrzennego oraz minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow
dla réznych funkcii,

— poprawa warunkdw zycia mieszkancéw gminy,

—  zwiekszenie konkurencyjno$ci obszaru gminy,

— ochrony gruntéw lesnych,

— ochrony $rodowiska,

— zapewnienie mozliwosci rozwoju przedsiebiorczo$ci, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
potrzeby ochrony $rodowiska naturalnego, kulturowego a takze potrzeby zwiekszenia efektywnosci
gospodarczej,

— polityka przestrzenna wyrazona w niniejszym studium prowadzi¢ ma do wykorzystania zrdznicowanych
uwarunkowan i zapewnienia zrownowazonego rozwoju gminy,

— studium ma stuzy¢ promocji gminy poprzez przedstawienie jej walordw, oraz mozliwosci lokalizowania
inwestycji.

lll.  STRUKTURA DOKUMENTU STUDIUM

Dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wijewo”, jako
zatgcznik do uchwaty Rady Gminy w Wijewo, zawiera:

Cze$¢ tekstowa, obejmuijaca:
¢  Uwarunkowania rozwoju,
o  Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Cze$¢ graficzna, obejmujaca:
e mape wykonang w skali 1: 15 000. (obejmujaca kierunki rozwoju)
e mape wykonang w skali 1: 15 000. (obejmujgca uwarunkowania)

IV. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY WIJEWO

1. Polozenie i ogélna charakterystyka gminy

Gmina Wijewo lezy w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego na pograniczu z
wojewddztwem: lubuskim - jestjed_nqz o$miu gmin powiatu leszczyriskiego.
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Graniczy z gminami:
- Stawa (powiat wschowski, wojewddztwo lubuskie) od strony zachodniej,
- Wioszakowice (powiat leszczynski, wojewddztwo wielkopolskie) od strony wschodniej,
- Wschowa (powiat wschowski, wojewddztwo lubuskie) od strony potudniowe;j,
- Przemet (powiat wolsztyfiski, wojewddztwo wielkopolskie) od strony péinocnej,

Gmina Wijewo jest jedng z najmniejszych gmin wojewddztwa wielkopolskiego Gmina Wijewo skiada sie
7 mniejszych miejscowo$ci: Brenno, Miastko, Potrzebowo, Przylesie, Radomysl, Wijewo - bedacego siedzibg
wtadz gminy i Zabordwiec. Powierzchnia catkowita gminy wynosi 61,4 km? (6174 ha).

GMINA WIJEWO - PODZIAt. NA SOLECTWA
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- \‘ ‘\“. . .""‘v“s"\ -y
oo JV\\ MlAg'ﬂ%‘
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Gmina Wijewo posiada dos¢ urozmaicone S$rodowisko przyrodnicze, decydujace o jej walorach
krajobrazowych. Znaczna cze$¢ obszaru gminy to obszary rolnicze. Pewng czeS¢ gminy pokrywajg lasy,
natomiast tereny zabudowane zlokalizowane sg wzdtuz gtéwnych drdg gminy i ciekow powierzchniowych.

2. Uwarunkowania srodowiskowe

2.1. Potozenie fizyczno - geograficzne uksztattowanie i morfologia terenu

Wedtug fizyczno — geograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego obszar gminy Wijewo potozony
jest na pograniczu dwéch makroregiondw: Niziny Potudniowowielkopolskiej i Pojezierza Leszczynskiego. Granica
pomiedzy tymi makroregionami zostata tu wyznaczona do$¢ umownie; nie uwidacznia sie ona wyraznie w
krajobrazie. W ramach makroregionu Niziny Potudniowopolskiej w zasiegu gminy znajduje sie mezoregion
Wysoczyzny Leszczyniskiej, a z Pojezierza Leszczynskiego — mezoregion Pojezierze Stawskie.

2.2. Uksztaltowanie terenu i budowa geologiczna

Deniwelacje terenu w granicach gminy Wijewo wynoszg okoto 40 m. Najnizej potozone fragmenty terenu
znajdujq sie w pétnocnej cze$ci, w rejonie rynien jeziornych i wynoszg okoto 60,0 m n.p.m. Natomiast najwyze;
wyniesione fragmenty wysoczyzny morenowej obejmujg rzedne okoto 95,0 m npm. Generalnie przewazajg
powierzchnie terasowe, ktére w szerokiej pradolinie Obry wraz z ciggami jezior rynnowych tworzg rys
geomorfologii gminy. Fragment wysoczyzny morenowej wystepuje w czesci potudniowo -wschodniej, w rejonie
granicy z gming Wioszakowice i Wschowa.



https://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_wielkopolskie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Brenno
https://pl.wikipedia.org/wiki/Miastko_(wojew%C3%B3dztwo_wielkopolskie)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Potrzebowo_(powiat_leszczy%C5%84ski)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Przylesie_(wojew%C3%B3dztwo_wielkopolskie)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Radomy%C5%9Bl_(wojew%C3%B3dztwo_wielkopolskie)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Wijewo
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Struktura litologiczna wierzchnich warstw podtoza peryglacjalnej réwniny dennomorenowej jest znacznie
zréznicowana, tak w ukladzie horyzontalnym, jak i wertykalnym. Reprezentujq jq albo gliny zwatowe
zlodowacenia Warty (stadiat zlodowacenia $rodkowopolskiego), albo wystepujace na powierzchni utwory wodno-
lodowcowe — piaski i zwiry fazy leszczynskiej zlodowacenia battyckiego. Enklawy osadéw wodno-lodowcowych,
ale starszych (zwigzanych ze stadiatem Warty) i o niewielkiej migzszosci, wystepujg tez poérdd warciariskich glin
zwatowych; gliny te wystepujg tu w ptytkim podtozu tych piaszczysto-zwirowych utwordw.

Gmina Wijewo potozona jest na Monoklinie Przedsudeckiej. Podtoze Monokliny stanowi kompleks
staropaleozoicznych skat krystalicznych. Skrzydto Monokliny zbudowane jest z kompleksu skat osadowych
permu, triasu i jury. Pokrywe stanowig osady trzeciorzedowe i czwartorzedowe.

Osady trzeciorzedu na terenie gminy osiggaja migzszo$¢ ok. 130 m. Trzeciorzed budujg utwory
oligocenu, miocenu i pliocenu., potozone na erozyjnej powierzchni utworéw mezozoicznych.

W obrebie osadéw miocenu i pliocenu wyréznia sie pie¢ serii sedymentacyjnych:

e seria piaskdw dolnych o migzszosci od kilku do 70 m,

poktady wegla brunatnego przewarstwione piaskami o migzszosci od kilku do kilkudziesieciu metrow,
seria piaskow i mutkéw o Sredniej migzszosci ok. 20 m,

seria weglowo-ilasta 0 migzszosci 10 m,

seria pstrych itow pliocenskich o migzszosci od 5 do 100 m (w rejonie Brenna-Wijewa ok. 30 m).
Trzeciorzed w okolicach Wijewa zalega na gtebokosci ok. 40 m.

Utwory czwartorzedowe reprezentowane sg przez osady plejstocenu i holocenu. Migzszos¢ catkowita
utworéw czwartorzedowych jest na terenie gminy zréznicowana, wynosi od 40 m (w okolicach Brenna) do 120 m .
Gérne utwory czwartorzedu reprezentowane s przez osady plejstoceniskie zlodowacenia pétnocnopolskiego,
fazy leszczynskiej oraz osady holocenskie.

Osady plejstoceriskie zwigzane sg ze zlodowaceniem Srodkowo-polskim i péinocno-polskim. Na terenie gminy

Wijewo wystepuja;

- piaski i zwiry wodnolodowcowe zlodowacenia pdtnocno — polskiego wystepujg w postaci ptatéw. Wieksze

pokrywy tworzg sie w okolicy Zaborowca,

- piaski morenowe wystepujgce na zachodzie i w centrum w postaci niewielkich ptatow,

- mady, mutki, piaski i Zwiry rzeczne, wystepujace na terenie catej gminy,

- glina zwatowa, ktéra wystepuje gtéwnie w okolicach Zaboréwca,

- piaski wydmowe, spotykane na potnocy miedzy jeziorem Biatym a Trzytoniowym oraz w cze$ci zachodniej.
Wydmy powstaly na przetomie plejstocenu i holocenu.

Osady holocenu reprezentowane sg przez:

- namuly, ktére wystepujg w zagtebieniach terenu, gtéwnie w cze$ci zachodniej oraz pétnocnej gminy,

- mutki, piaski i zwiry rzeczne wzdtuz ciekdw powierzchniowych na terenie catej gminy,

- namuty i torfy, niekiedy z kredq jeziorng w dolinach rzek, w dolinach przyjeziornych i lokalnych obnizeniach
terenu. Wieksza cze$¢ torfow wystepuje w czesci wschodniej gminy.

2.3. Surowce mineralne

Spoérod dotychczas udokumentowanych na terenie gminy zt6z surowcéw naturalnych wyrdzni¢ mozna:
—  kruszywa naturalne — w rejonie Radomysla i Zabordwca
— torfy : w rejonie Miastka.
Ochrona zt6z surowcowych moze ograniczy¢ na tym obszarze inwestycje niezwigzane z przyszig
eksploatacjg tych zasobdéw. Rozwdj dziatalnosci gospodarczej w oparciu o wzrost eksploatacii
surowcow mineralnych wigze sie z silng ingerencjg i degradacjg walordéw przyrodniczo-krajobrazowych
Srodowiska w tym rejonie.

Tabela. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie Gminy Wijewo

L.p.| Nazwa zloza Polozenie Kopalina Kod, ID | Podtyp kopaliny | Zagospodarowanie zloza
. . TO ztoze rozpoznane
1. | Miastko AS-I | Miastko dz. Nr 124 Torfy 17214 Torfy szczegdlowo
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9 Radomv| Radomys| Kruszywa KN Kruszywa zloze skreslone
' y cz. Dz. Nr 348/5 naturalne 14201 naturalne z bilansu zasobdéw
. . Kruszywa KN . ztoze rozpoznane
3 Radomysl | Radomys| naturalne 19044 Piasek szczegbtowo
. Radomys| Kruszywa KN oo zloze rozpoznane
4. | Radomysl Dz. Nr 348/1, 348/5 naturalne 19346 Zwiry, piaski szczegbtowo
. . Kruszywa KN - zioze rozpoznane
5. | Radomyslil1 Radomys| naturalne 19998 Piaski szczegbtowo
- s Kruszywa KN Kruszywa ztoze skreslone
6. | Zabordwiec Zaboréwiec . .
naturalne 7874 naturalne z bilansu zasobdéw
7. |Zaboréwiec AU Zaboréwiec Kruszywa KN Kruszywa Ztoze zagospodarowane
naturalne 16606 naturalne
- - Kruszywa KN Kruszywa .
8. | Zabordwiec I Zaboréwiec naturalne 10946 naturalne Ztoze zagospodarowane
9. | Zaborowiec i Zaboréwiec Kruszywa KN Kruszywa Ztoze rozpoznane
naturalne 18951 naturalne szczegotowo
Zrédfo: ,Midas”
Tabela. Aktualne tereny gornicze na terenie Gminy Wijewo.
L.p. Na;wg terenu Nr w rejestrze Status Decyzja Wydawca
gorniczego
1. | ZaborowiecAU |  10-15/9/845 aktualny Z1:DSR-1.7422.101.2013 | Marszatek Wojewodztwa
Wielkopolskiego
2. | Zaboréwiecll |  10-15/1/73b zniesiony Z1:08.1V.6522.3.2015 Starosta Powiatowy
- pow. Leszno
3. | Zaborowiec 10-15/1/73 Zniesiony 71:08.1V.6522.32015 |  Starosta Powiatowy
- pow. Leszno
4 | Zzaborowiecl | 10-15/1/73a Zniesiony Z1:08.V.652232015 |  Starosta Powiatowy
- pow. Leszno
5. | Zaborowiecll | 10-15/12/1163 aktualny 71:08.V.6522212018 |  Starosta Powiatowy
- pow. Leszno
. 08.1v.6222.2.2021 z dnia Starosta Powiatowy
6. Radomysl 11 1 10-15/13/1284 aktualny 11.02.2021 - pow. Leszno
Zrédio: ,Midas”
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Zrédto: Midas — rozmieszczenie terenéw i obszaréw gériczych na terenie Gminy Wijewo.
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2.4. Wody powierzchniowe i wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

Gmina Wijewo w cato$ci potozony jest w dorzeczu Odry.

System wodny obszaru uwarunkowany jest budowg geologiczna, stosunkami geomorfologicznymi i
litologicznymi. Gtéwnag osig drenazowg obszaru jest rzeka Obrzyca, ktdra poprzez system swych odptywow
odwadnia obszar w kierunku potnocnym i zachodnim. Niemal cata pdinocno-zachodnia czes¢ gminy
odwadniana jest poprzez Miyndwke Kaszczorska w kierunku pdinocnym do Obrzanskiego Kanatu
Potudniowego, niewielki fragment p&tnocno-zachodnie czesci gminy do Doptywu z jeziora Dominickiego;
cze$¢ zachodnia poprzez Kanat Sarnka i Brenski dalej rzekg Czernicg w kierunku zachodnim do Obrzycy.
Miynéwka Kaszczorska w $rodkowym biegu, pomiedzy jeziorami Lginskim, Biatym i Miatkim nosi nazwe
Starej Rzeki. W zlewni Miynowki Kaszczorskiej w obrebie gminy wystepuje szereg jezior: Lginskie Mate,
Lginskie, Brzeznie, Lincjusz, Biate, Miatkie, Brefskie, Wielenskie Trzytoniowe zwane réwniz Przemeckim
Zachodnim (potudniowa cze$¢), z ktdrych to jeziora Lginskie i Lginskie Mate graniczg z gmina, a jeziora
Ostowiniskie, Gorskie, Mate i Dabie potozone sg poza jej granicami. W zlewni Doptywu z jeziora
Dominickiego na terenie gminy lezy jedynie jezioro Maszynek, natomiast poza granicg w Przemeckim Parku
Krajobrazowym jeziora: Krzywce, Trzebidzkie, Wielkie, Boszkowskie, Przemeckie i Ostoninskie. Jeziornosé
gminy Wijewo wynosi 3,9%, a dla poréwnania Przemeckiego Parku Krajobrazowego 6,7%.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych:

- Miyndwka Kaszczorska z jez. Wielenskim, Biatym-Miatkim, Lginsko RW6000251564899

- Przemeckie Zachodnie LW10031
- Biate-Miatkie LW10029
- Kanat Przemecki RW6000171564499

Jednolite Czesci Woéd Powierzchniowych
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Tabela Zestawienie jezior na terenie gminy Wijewo
. y Diugos¢ linii
Jezioro Pow. w ha Max. gteboko$¢ w m g .
Lp. brzegowej w km
1 Biate - Miatkie 104,4 10,2 5,625




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIJEWO

2 Trzytoniowe 220,2 5,6 2,800
(25% jeziora
Przemeckiego -
Zach.)
3 Maszynek 57 2,8 1,300
4 Lincjusz 37,5 2,9 1,880
5 Brzeznie 43,2 45 3,370
6 Brenskie 38,1 44 2,700

Naturalny system ciekow na omawianym obszarze zostat w duzej mierze przeobrazony poprzez budowe
kanatow, rowow melioracyjnych, jazéw, przepustow, umacnianie brzegdw czy prostowanie koryt.

W obrebie wsi Zaborowiec znajduje sie kompleks stawdw hodowlanych, na ktdrych prowadzona jest
gospodarka rybacka. Stawy sg wiasnoscig Polskiego Zwigzku Wedkarskiego w Poznaniu. Powierzchnia
catkowita wynosi 22 ha, z tego pod wodg 15,50 ha. Stawy zasilane sg wodg ze zrodet naturalnych. Gospodarka
rybacka oparta jest na hodowli ryb od ikry az po osobniki doroste, na potrzeby zarybieniowe i sprzedazy. W
stawach hodowane sg takie gatunki ryb jak: pstrag, karp, lin, toso$, amur, tolpyga, szczupak, sandacz, sielawa,
mietus, sum.

2.5. Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd)
PLGWG600069 o numerze 69 wedlug podzialu na 172cze$ci (wedlug podziatu na 161 czesci nr 71);
Podstawowym poziomem wodono$nym gminy, na ktérym bazujg ujecia wod podziemnych jest poziom
miedzyglinowy. Najwieksze ujecie wody ,Brenno” bazuje na warstwie wodono$nej nawierconej ponizej 19,8 mppt
wyksztatconej w postaci piaskéw gruboziarnistych, zwirdw i piaskéw $rednio i drobnoziarnistych. Wody
podziemne gtebszych pozioméw czwartorzedowych znajdujg sie w wiezi hydraulicznej z poziomem wod
gruntowych.

~— —

Udokumentowane Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych

Zwierciadto wod podziemnych pierwszego poziomu wodonosnego nawigzuje do uksztattowania
powierzchni terenu. W gminie Wijewo wody zalegajg pltytko — wzdiuz obnizen zwigzanych z systemem
odwadniajacym wody wystepujg w przedziale 1-2 m ponizej poziomu terenu, podobnie wzdtuZz rynien jeziornych.
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Na obszarach pozostatych zwierciadto wod wystepuje na gtebokosci od 1,8 m ppt w rejonie Radomysla, do 4,5 m
ppt. w rejonie Brenna, $rednio okoto 2,7 m ppt.

Rozkiad warto$ci $rednich miesiecznych gteboko$ci zalegania wéd podziemnych wskazuje na jeden okres
wzrostu (marzec, kwiecien), oraz jeden okres nizu (wrzesien, pazdziernik), co $wiadczy o zasilaniu wod
podziemnych szczegdlnie w okresie wiosennym. Po okresie wiosennym az do jesieni wystepuje zjawisko
sczerpywania zasobow. W okresie letnim pomimo znacznego zasilania opadowego zwierciadto wdéd
podziemnych wystepuje na gtebokosci 136 do 164 cm ppt, co wskazuje na brak korelacji miedzy opadami a
ksztattowaniem sie srednich miesiecznych gteboko$ci zalegania wod podziemnych. W rejonie jezior Brenskiergo i
Brzeznie wystepujg pojedyncze state zrodta o niewielkiej wydajnosci rzedu 0,1 — 0,5 dm?¥s. Natomiast zespot
statych zrodet wystepuje we wschodniej czesci jeziora Brefskiego oraz poza gming w rejonie jeziora Zapowiednik
( na potudnie od jeziora potozone sg najbardziej wydajne zespoty zrodet o wydajno$ci rzedu 100 dm?/s).

Podstawowym poziomem wodono$nym gminy jest poziom zwigzany z utworami czwartorzedowymi. W
granicach gminy eksploatowane sg wody podziemne z plytkiej czwartorzedowej warstwy wodono$nej o
charakterze swobodnym, a nieznaczne napigcie wystepuje tylko lokalnie, tam gdzie w stropie znajduje sie nieco
grubsza warstwa gliny. Sytuacja taka wystepuje w odwierconym otworze na terenie miejscowosci Brenno, gdzie
lustro wody nawiercone na gtebokosci 3,5 m stabilizowato sie na 2,2 m ppt.

W zasiegu gminy wystepuja Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP), ktore podlegajg szczegdinej
ochronie jako$ciowej i ilosciowej. Sa to:
— GZWP nr 304 - Zbiornik miedzymorenowy Przemet — Jest to zbiornik czwartorzedowy, o charakterze
porowym, posiadajacy status wysokiej ochrony,
— GZWP nr 306 - Zbiornik Wschowa — Jest to zbiornik czwartorzedowy, o charakterze porowym, posiadajacy
status najwyzszej ochrony.

2.6. Klimat

Analizowany obszar, nalezy do strefy klimatu umiarkowanego w obszarze wzajemnego przenikania sie
wplywow oceanizmu atlantyckiego i kontynentalizmu wschodnioeuropejskiego. Udziat cech kiimatu morskiego jest tu jednak
wiekszy. Na warunki klimatu lokalnego majg wptyw miedzy innymi takie elementy jak: uksztattowanie terenu, pokrycie szatg
roslinna, gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych, duze powierzchnie wod otwartych.

Najkorzystniejszymi warunkami klimatu lokalnego charakteryzujq sie obszary wysoczyzny oraz fragmenty
wyzszych poziomdw terasowych. Tereny te sg dobrze przewietrzane, nastonecznione i cechujg sie matg wilgotnoscia.
Natomiast obnizenia terenu nizszych pozioméw terasowych dna rynien charakteryzujg sie podwyzszong wilgotnoscig
powietrza, utrudnionym przewietrzaniem. Sg to tereny czestych inwersji temperatur oraz gromadzenia sie mas chtodnego
powietrza, a takze czestego wystepowania mgiet.

Wediug regionalizacji W. lkonowicza, gmina Wiewo polozona jest w obrebie regionu $lasko-wielkopolskiego,
reprezentujgcego obszar przewagi wptywow oceanicznych. Amplitudy temperatur sq mniejsze od przecigtnych w Polsce.
Wiosna i lato wczesne i ciepte (+ 18,1 oC w lipcu), zima fagodna (-3,6 0 C w styczniu) i krétka z nietrwala pokrywa $niezng,
utrzymujaca sie przez ok. 60 do 65 dni. Dlugosé okresu wegetacyjnego wynosi ok. 220 dni. Roczna suma opadow wynosi nieco
ponad 550 mm, fj. ponizej Sredniej krajowej. Wyjatkowo duza jest ilo$¢ dni z mg%q 53,8.

Zgodnie z opublikowang przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu ,Roczna ocena jakosci
powietrz w wojewddztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2021” Gtéwnego Inspektora Ochrony
Srodowiska oceny jakosci powietrza w strefach dokonano z uwzglednieniem dwéch grup kryteriow: ustanowionych ze
wzgledu na ochrong zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone ro$lin. Wynikiem oceny, zardwno pod katem kryteriow dla
ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla ochrony roslin, dia wszystkich substancji podiegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do
jednej z ponizszych klas: Od 1 stycznia 2019 roku organem realizujgcym zadania Paistwowego Monitoringu Srodowiska
jest Inspektorat Ochrony Srodowiska,

- do klasy A - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych i
poziomdw docelowych;

- do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg
poziomdw dopuszczalnych powigkszonych o margines toleranci;

- do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o
margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okre$lony — poziomy dopuszczalne i poziomy
docelowe.

Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z
uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony zdrowia
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Nazwa Symbol klasy strefy dla poszczegoinych substancii
powiatu/strefy

NO2 (0]

wielkopolska
leszczynhski

2.7. Gleby

Gleby gminy Wijewo nalezg do przecigtnych. Wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej wg Instytutu
Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach wynosi 53,7 punktow.
Na terenie gminy nie wystepuja gleby klasy | i Il, a gleby klasy Ill tacznie stanowig tylko 26%. Gleby klas
czwartych stanowig 37 %, V - 25 %, VI - 12 %.

W odréznieniu od klas bonitacyjnych, ktére w przyblizeniu oddajg 0géing warto$¢ produkcyjng gleb w

naturalnych warunkach gospodarowania, petng rolniczg ich przydatno$¢ okreslajq kompleksy rolniczej
przydatnosci.

Kompleksy rolniczej
przydatnosci

% 2 3 4 5 6 7 8 9

9 2 33 18 24 12 1 1

Grunty orne

Okreslajac ogdlnie stopien funkcjonalnej przydatnosci gleb, to:

kompleksy glebowe od 2-5 i 8 zaliczy¢ mozna do terenéw korzystnych dla produkcji rolnej (stanowig 63 %),

Kompleksy 6, 7, 9 mato przydatne dla produkciji rolnej, korzystne dla rozwoju funkcji pozarolniczych (37 %).

Na obszarze gminy Wijewo wystepujg grunty orne klas bonitacyjnych Illb-VI. Sg to gleby bielicowe
wytworzone na piaskach luznych (grunty orne VI klasy bonitacyjnej — kompleks zytni bardzo staby) oraz gleby
pseudobielicowe wytworzone na glinach piaszczystych (grunty orne IVb klasy bonitacyjnej — kompleks zytni dobry
i bardzo dobry)

Na ponizszym rysunku zaznaczono kolorem zéttym grunty rolne klasy Ill o najwyzszej przydatnosci dla
produkciji rolnej i najwyzszym poziomie ochrony

s uw STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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2.8. Swiat roslinny

Szata ro$linna gminy zostata w wyniku wielowiekowej gospodarki istotnie przeksztatcona. Wiekszo$¢
pierwotnych ekosystemow lesnych przeksztatcona zostata w agrocenozy. Takze zachowane kompleksy lesne
ulegty antropogenicznym przeksztatceniom w wyniku ,racjonalnej” gospodarki lesnej. W gminie przewazajg
borowe typy siedliskowe laséw — bory $wieze Leucobryo-Pinetum oraz fragmenty boréw mieszanych $wiezych
Pino-Quercetum fagetosum. Struktura gatunkowa tych laséw, zdominowana zostata przez sosne zwyczajng
Pinus silvestris. Domieszke tworzy brzoza brodawkowata Betula pendula oraz swierk pospolity Picea abies. W
niewielkich fragmentach boru mieszanego Swiezego wystepuje rownorzedny udziat gatunkow szpilkowych i
lisciastych, z przewagq sosny i debu szyputkowego Quercus robur. Bujng warstwe tworzy tu leszczyna pospolita
Corylus avellana oraz jarzebina pospolita Sorbus aucuparia i brzoza brodawkowata Betula pendula.

Dosc¢ liczne fragmenty lesne zachowaty sie ponadto w dolinach ciekow. Sg to w wigkszo$ci wilgotne bory
mieszane Querco-Piceetum z debem szyputkowym Quercus robur i debem bezszyputkowym Quercus sessilis,
brzoza brodawkowatg Betula pendula, brzoza omszong Betula pubescens i Swierkiem pospolitym Picea abies
oraz miejscami wystepujacq lipg drobnolistng Tilia cordata i sosng zwyczajng Pinus sylvestris. Cenne
przyrodniczo sg tu uzytki zielone nalezace do bogatych florystycznie fak zaliczanych do rzedu Arrhenatheretalia.
Nad ciekami rozwinely sie zbiorowiska takowe okresowo wilgotne, mezo- i eutroficzne z rzedu Molinietalia.

2.9. Ochrona przyrody i krajobrazu

Do podstawowych form ochrony przyrody w Polsce nalezy tworzenie rezerwatdéw przyrody, parkdw
narodowych, parkéw krajobrazowych i obszardw chronionego krajobrazu. Coraz wieksze znaczenie majq takze
uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Formami ochrony
indywidualnej sa: gatunkowa ochrona roslin i zwierzat oraz pomniki przyrody w rodzaju: pojedynczych drzew,
alei, gtazéw narzutowych, skatek itp. Wéréd form ochrony na obszarze Gminy Wijewo ustanowiono:

\
\
X

\

\

/\» =
e o ———

Pojezierze Stawsko-Przemeckie

Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice

Pojezierze Stawskie

® Pomniki Przyrody -
[ Specjalne Obszary Ochrony N 17
} 1

|

|

Obszary Chronionego Krajobrazu 2 km

=] Obszary Spegjalnej Ochrony

Zrédio: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska - GEOPORTAL

e Obszar Natura 2000 ,Pojezierze Stawskie” (kod obszaru: PLB300011), ktérego ogdlna powierzchnia
wynosi 39 144,8 ha (na terenie gminy Wijewo 6183,0ha). Obszar lezy na Pojezierzu Stawskim i stanowi
mozaike jezior (okoto 6 % powierzchni), wyspowo potozonych pdl uprawnych (54 %) i duzych kompleksow
leSnych (40 %). Wystepuje duze bogactwo form rzezby polodowcowej. Rzeki i kanaty odwadniajace naleza
do systemu wodnego Obry. Pierwotne wielogatunkowe lasy lisciaste i mieszane zostaty zastgpione lasami
sosnowymi. Szczegolnie charakterystycznym zbiorowiskiem leSnym sg acidofilne dabrowy, natomiast
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dominujacym typem siedliskowym laséw sg bér mieszany $wiezy i bor Swiezy. Tereny rolnicze to pola
urozmaicone licznymi zadrzewieniami kepowymi. Obnizenia terenowe zajmujg wilgotne, Zyzne faki z
dominacjg szuwaru turzycowego. Wzdtuz kanatow, grobli i rowéw melioracyjnych wystepujg zadrzewienia
wierzbowo-topolowe i olchowe.
Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Przemecka” (kod obszaru: PLH30_17), ktérego ogoina powierzchnia wynosi
1200,4 ha. (na terenie gminy Wijewo 1363,0ha). W jego czesci pdinocnej i wschodniej dominuijg jeziora i
lasy gospodarcze, za§ w $rodkowo-potudniowej- tereny rolnicze, z gestg siecig osadniczg. Ostoja
Przemecka chroni 12 zréznicowanych pod wzgledem troficznym jezior. Waznymi siedliskami obszaru sa;
kwasne dabrowy, lasy tegowe, grady i ekstensywnie uzytkowane taki. Ostoja ma réwniez bardzo duze
znaczenie w skali ponadregionalnej dla zachowania licznych populacji gatunkéw, m. in.: jelonka rogacza,
czerwonczyka nieparka, selera btotnego. W ekosystemach wodnych ostoi odnotowano az 12 gatunkéw
zagrozonych ramienic, w tym 3 z nich podlegajg ochronie prawne;.
Przemecki Park Krajobrazowy - o powierzchni 21 450,00 ha, (na terenie gminy Wijewo 2153,0ha). Park
Krajobrazowy zostat powotany w celu:
ochrony i zachowania interesujacych fragmentéw krajobrazu polodowcowego, populacji rzadkich i
chronionych gatunkow grzybdw, roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, torfowisk i innych Srodowisk
wilgotnych oraz bagiennych,
— zachowania naturalnych ekosysteméw wodnych,
— utrzymania waloréw kulturowych,
— utrzymania struktury przestrzennej terendw z uwzglednieniem swoistych cech miejscowego krajobrazu
rolniczego.
Obszar Chronionego Krajobrazu Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wloszakowice: o
powierzchni 21 450 ha (na terenie gminy Wijewo 6182.0 ha) Cele ochrony: zachowanie jednego z
najciekawszych fragmentow rzezby polodowcowej w Wielkopolsce, a takze bogatych zespotéw le$no-
jeziorno-takowych oraz siedlisk rzadkich gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow. Utrzymanie struktury
przestrzennej terenu, ze szczegoinym uwzglednieniem swoistych cech miejscowego krajobrazu rolniczego,
a takze ochrona wartosci kulturowych i historycznych.
4 pomniki przyrody - pojedyncze drzewa.

Obi . Obwadd na Obowiazujaca podstawa prawna wraz Z
Lp. | Migjscowos¢ |  OPiS Pomnika kosci | WS | Opis lokalizacji | oznaczeniem miejsca ogloszenia akt
p. | Miejscowosé wysokosc pis lokalizacj oznaczeniem miejsca ogtoszenia aktu
przyrody 1,3m [cm] [m] prawnego
Park wiejski Wijewo Rozporquzenle Nr 9/98 WOJewody
. . Leszczynskiego z 8 grudnia 1998 r. w
. Lipa drobnolistna wchodzacy w skiad . . g
1. Wijewo . 280 20 sprawie uznania za pomniki przyrody
Tilia cordata zespoty patacowo- . L
Dz. Urz. Woj. Leszczyniskiego nr 40,
parkowego
poz. 254 ze zm.
Park w Wijewie Rozpor;qd;eme Nr 9/98 WOJewody
. Leszczynskiego z 8 grudnia 1998 r. w
’ Dab szyputkowy wchodzi w sktad . . o
2. Wijewo 330 20 sprawie uznania za pomniki przyrody
Quercus robur Zespotu Dworko- . s
F Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego nr 40,
olwarcznego.
poz. 254 ze zm
Dab szyputkowy
Quercus robur Rozporzadzenie Nr 9/98 Wojewody
przy odziomku przy Filipowie przy  |Leszczynskiego z 8 grudnia 1998 r. w
3. Radomy$l | utamany, lezacy 166 23 drodze, Le$nictwo  |sprawie uznania za pomniki przyrody
jeden pien, do 5% Wilanow Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego nr 40,
posuszu poz. 254 ze zm
Rozporzadzenie Nr 9/98 Wojewody
Dab szyputkowy W oddziale 81k przy |Leszczynskiego z 8 grudnia 1998 r. w|
4. | Radomysl Quercus robur 123 23 drodze, Lednictwo  |sprawie uznania za pomniki przyrody
do 5% posuszu Wilanéw Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego nr 40,
poz. 254 ze zm

Zrédto: BIP Regionainej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
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Ponadto prawnej ochronie podlega wiele gatunkéw ro$lin i zwierzat. Celem ochrony gatunkowej jest
zabezpieczenie dziko wystepujacych gatunkéw roslin i zwierzat, zwlaszcza rzadkich lub zagrozonych
wyginieciem oraz zachowanie réznorodno$ci gatunkowej i genetycznej. Ochrona gatunkowa rodlin obejmuje
gatunki poddane ochronie $cistej (catkowitej) oraz ochronie czesciowej. W odniesieniu do dziko wystepujacych
rodlin poddanych ochronie $cistej zabrania sig ich niszczenia, zrywania, $cinania, pozyskiwania i wyrywania z
naturalnych stanowisk oraz ich zbywania, nabywania, przenoszenia lub wywoZzenia za granice.

Ochrona gatunkowa zwierzat obejmuje bardzo liczne gatunki zwierzat, ktore wystepuja w stanie dzikim,
a sq zagrozone wyginieciem lub sg rzadko spotykane. W stosunku do gatunkdw chronionych zabrania sie m.in.
umysinego ich zabijania, ptoszenia, chwytania, przetrzymywania i preparowania, niszczenia ich gniazd, nor,
legowisk, filmowania i fotografowania w miejscach rozrodu. Dla niektdrych skrajnie rzadkich gatunkéw,
dodatkowg ochrona otacza sie miejsca ich rozrodu i statego przebywania, wyznaczajac w tym celu strefy ochrony
Scistej i czesciowej. Ochronie podlegajg rowniez mrowiska w lasach.

3. Uwarunkowania wynikajace z przeznaczenia i zagospodarowania przestrzennego oraz stanu tadu
przestrzennego

3.1. Siec¢ osadnicza

Sie¢ osadniczg tworzy 7 wsi - 7 sotectw -  Wijewo, Brenno, Potrzebowo, Zaboréwiec, Radomysl, Miastko
i Przylesie.

Jest to gmina w ktérej dominujacq dziatalno$cig jest gospodarka rolna, w tym uprawa zbdz, hodowla bydta,
trzody chlewnej i drobiu. Znajdujg sie tu niewielkie zaktady przetwérstwa spozywczego i ustugowe, gidwnie
rzemiesinicze. Ze wzgledu na wyjatkowe walory przyrodnicze i rolnictwo jest o$rodkiem rozwoju drobnej
przedsiebiorczosci, rolnictwa opartego na wtasnych zasobach, agroturystyki, turystyki zorganizowanej i rekreacii.

3.2. Struktura uzytkowania gruntéw

Na terenie gminy dominujg gleby bielicowe wtasciwe oraz brunatne kwasne, rzadziej czarne ziemie
zdegradowane. Gleby te wytworzone w przewadze z piaskéw aluwialnych sg ubogie w magnez i inne sktadniki
pokarmowe. W dnach rynien dolin wystepujq w wigkszosci gleby organiczne: murszowe, torfowe i mutowo-
torfowe o niekorzystnych warunkach wodnych (podmokte a okresowo przesuszone).

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Wijewo

. . . Powierzchnia % uzytkow | % powierzchni
Uzytkowanie gruntow .

(ha) rolnych gminy

uzytki rolne, w tym: 4359 ha 71,0 %

grunty ome 3112 ha 71,4 %

uzytki zielone 1247 ha 28,6 %

lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione 991 ha 16,1 %

grunty pod wodami (tacznie z rowami ) 390 ha 6,4 %

nieuzytki 128 ha 21 %

pozostate 269 ha 4.4 %

Razem 6 137ha 100%

W strukturze powierzchni gminy Wijewo zdecydowanie dominujg uzytki rolne, ktore zajmujg 4359 ha, {j.
71,0 % powierzchni gminy.

W gminie przewazajg gleby o najnizszej klasie bonitacyjne;.

Bonitacja gleb gminy Wijewo

Klasa bonitacyjna Powierzchnia Klasa bonitacyjna Powierzchnia
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gruntoéw ornych ha % uzytkow zielonych ha %
b 48 1,5 M 16 1,3
Va 564 18,1 v 313 25,1
Vb 316 10,2 741 59,4
V 1536 49,3 V 177 14,1
Vi 621 20,0 - - -
Vlz 27 0,9 - - -
tacznie 3112 100,0 - 1247 100,0

Gleby klasy V i VI stanowig ca 70,0 % gruntéw ornych, a gleby klasy Ill i IV ca 30,0% gruntéw ornych.
Przy czym gleby klasy Ill stanowig tylko 1,5 % powierzchni gruntéw ornych. Brak jest gleb I, Il i llla klasy
bonitacyjnej, a wiec najzyzniejszych.

Jesli chodzi o przydatnos¢ rolnicza gleb — przewazajg gleby kompleksow 6 Zytniego stabego (44,0%), 7 -
zytniego b. stabego (23,1 %, 5 — zytniego dobrego (20,0 %).

3.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Pod wzgledem funkcjonalno - przestrzennym Gmina Wijewo charakteryzuje sie przewazajgcym
udziatem rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Uzytki rolne zajmujg prawie 71% powierzchni gminy. Naczelng role
przy ksztattowaniu systemu osadniczego gminy miat uktad komunikacyjny, na podstawie ktdrego nastepowat
rozw6j osadnictwa w gminie. Gldwnym jego szkieletem jest droga wojewddzka, ktbrg uzupetniajg drogi
powiatowe.

Gtéwnym osrodkiem i najwazniejszym elementem struktury przestrzennej gminy jest wie§ Wijewo,
pofozona w centralnym punkcie gminy.

Sie¢ osadnicza gminy skupiona jest gtéwnie przy ciggach komunikacyjnych w postaci pasm, ciggdw
zabudowy, w formie tzw. ulicowek. Skutkiem takiego typu zagospodarowania przestrzeni jest brak wyraznych
granic pomiedzy miejscowosciami  (Wijewo/Brenno). Rozcigganie zabudowy przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych wptywa niekorzystnie na jakoS¢ przestrzeni i uniemozliwia wyodrebnienie centrow
miejscowosci. Formy tej zabudowy maja wielowiekowa tradycje i sg charakterystyczne dla gminy Wijewo.

Czestym zjawiskiem jest lokalizowanie terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w sasiedztwie
zabudowy zagrodowe;.

Wraz ze zmieniajacy sie strukturg zatrudnienia w gminie, stopniowo zmniejsza sig liczba oséb
zatrudnionych w rolnictwie, a co za tym idzie powierzchnia gruntow rolnych uzytkowanych rolniczo.

Ponadto w ostatnich latach zaznaczyt sie wyrazny wzrost zainteresowania nieruchomos$ciami
przeznaczonymi pod zabudowe przez osoby zamieszkujace wieksze o$rodki miejskie. Utworzenie nowych
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i letniskowa pozwoli zaspokoi€ rosnace zapotrzebowanie.
Gtéwnym celem przy wyznaczaniu terendw nowej zabudowy powinno byé racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Rozwdj powinien sie $cisle wigzaC z rozwojem uktadu komunikacyjnego, dostepnoécia do mediéw oraz
potencjatem demograficznym gminy. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do uzupetiania i uporzadkowania
struktury istniejacej zabudowy, a dopiero po odpowiednim wypelnieniu tej przestrzeni przystepowaé do
zagospodarowania terenow niezainwestowanych. Przyjete rozwigzania powinny zapewnia¢ ochrone fadu
przestrzennego, zachowa¢ harmonie przestrzenng oraz odpowiednig skale i proporcje zabudowy. Nie mozna
zapomina¢ o wyposazeniu nowych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczng podnoszacq jako$¢ zycia
mieszkancow.

Wyraznie wyodrebnionym przestrzennie elementem sg lasy. Wieksze kompleksy potozone na potudniu i
wschodzie gminy i petnig role zaréwno produkcyjng, jak i ekologiczng. Pozytywny wptyw lasu na Srodowisko
przejawia sie przede wszystkim w ksztattowaniu i ochronie gleb i powietrza, stabilizujagcym oddziatywaniu na
srodowisko przyrodnicze, czyli wptywem na obieg wody, opady, wiatry, temperature, mikroklimat, erozje gleb.
Réwnie istotne jest oddziatywanie na jako$¢ naszego zycia (jako$C powietrza, czystos¢ wod powierzchniowych,
wypoczynek, turystyke, wartoSci estetyczne, krajobrazowe, kulturalne).
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3.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

Struktura wiadania gruntami w gminie jest zréwnowazona - do sektora prywatnego i sektora
publicznego.
Struktura wtasnosci gruntow stan na 1 stycznia 2020

Powierzchnia | Grunty | Grunty Grunty Grunty
Forma wiasnosci ogdlna rolne | leSne | zurbanizowane pod
gruntow w w tym tereny wodami
ha komunikacyjne

Grunty Skarbu panstwa z wytaczeniem
gruntow przekazanych w uzytkowanie 1239 272 691 4 272
wieczyste
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w
uzytkowanie wieczyste 6 0 1 5 0
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych
z wytgczeniem gruntow przekazanych w 165 42 9 113 1
uzytkowanie
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych
przekazanych w uzytkowanie 3 0 0 3 0
Grunty os6b fizycznych wehodzacych w
sktad gospodarstw rolnych 4414 4094 300 15 5
Grunty os6b fizycznych nie wchodzacych
w sktad gospodarstw rolnych 234 163 14 56 1
Grunty spétdzielni 1 0 0 1 0
Grunty ko$ciotdw i zwigzkow
wyznaniowych 3 2 0 1 0
Grunty powiatow z wytaczeniem gruntow
przekazanych w uzytkowanie wieczyste 25 0 0 25 0
Grunty wojewodztw z wytgczeniem
gruntdw przekazanych w uzytkowanie 16 0 0 16 0
Grunty bedace przedmiotem wiasnosci i
wiadania osdb niewymienionych powyze; 40 23 6 5 6
RAZEM 6184 4625 1027 245 287

Dla realizacji polityki przestrzennej gminy wazne jest tez rozmieszczenie gruntow komunalnych i stopien
ich rozdrobnienia. W granicach wsi Wijewo i Brenno wystepujg duze i zwarte kompleksy gruntéw stanowiacych
wtasnos¢ gminy. Poza tym liczne, ale o mniejszej powierzchni (czesto pojedyncze dziatki) grunty gminne sg
rozproszone na catym obszarze gminy.

Na terenach wiejskich, gdzie wtasno$¢ komunalna odgrywa mniejszg role, niewielkie — obejmujace jedng
do kilku dziatek — areaty rozmieszczone sg po$rod zabudowy lub (mniej licznie) posrod pol.

Grunty stanowigce wtasno$¢ panstwa tworzg rozlegte zwarte kompleksy w potudniowej oraz wschodniej,
pdtnocno wschodniej czesci obszaru gminy — sg to kompleksy le$ne, oraz na potudniu grunty pod wodami. Na
terenach zurbanizowanych wtasno$¢ panstwowa ogranicza sie do drog.

4. Uwarunkowania historyczno-kulturowe

Gmina Wijewo, zawsze stanowita teren przejéciowy pomiedzy Wielkopolska a Slaskiem. Jako dawne
plemienne tereny Obrzan od 1343 roku weszty w sktad Wielkopolski. Pierwsze wzmianki dotyczg Brenna i okolic
leSniczéwki Papiernia. Tedy wiodta droga taczaca Wschowe z Wolsztynem i Wioszakowicami. Pierwszymi
wiascicielami terenéw obecnej gminy byt rod Junoszow (stad w herbie Gminy Wijewo w czerwonym polu znajduje
sie baranek, ktdry byt symbolem rodu Junoszow), a nastepnie rod Gryzynskich. W 1469 roku Andrzej Gryzynski
sprzedaje Brenno Opalinskim, od 1562 roku w sktad débr Opalinskich wchodzi réwniez Wijewo, nalezace
poprzednio do majatku Cysterséw z Przemetu. W wyniku prowadzonej przez Opalinskich szerokiej akcii
osiedlenczej w latach 1584-93 powstaje Zabordwiec i Potrzebowo oraz droga taczaca Brenno z Wioszakowicami.
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Na przetomie XVII i XVIII wieku tereny gminy stajg sie wtasnoscig Leszczynskich, a w 1738 roku majatek
rodziny krélewskiej przechodzi w rece Sutkowskich. W 1750 roku, po raz kolejny sptonat koscidt parafialny w
Brennie, ktory zostat odbudowany przez mieszkancow Brenna i Augusta Sutkowskiego. Po odrodzeniu sie
Panstwa Polskiego w 1918 roku Traktat Wersalski przyznat Polsce zachodnia cze$¢ gminy (Brenno, Zabordwiec i
Miastko), pozostate wsie powrdcity do Polski 25 maja 1920 roku, Miedzysojusznicza Komisja po przybyciu w
Wijewie zdecydowata na przyznanie Polsce Wijewa, Potrzebowa i Radomysla.

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa wielkopolskiego:
Zasbb ten podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, a zmiany te nie powodujg zmian
ustalen opracowania.

Brenno:

- kosciot pw. $w. Jadwigi, 1781, nr rej.: 1605 z 15.02.1965

- plebania, ul. Jeziorna, 1830, nr rej.: 1606 z 15.02.1965

- wiatrak, ul. Kargowska 1, 1676, XVIII, k. XIX, nr rej.: 429/Wlkp/A z 20.06.1963

- wiatrak, ul. Wczasowa, 1794, XIX, 1992, nr rej.: 401/Wlkp/A z 20.06.1963

Potrzebowo:

- wiatrak kozlak (nr 14), przeniesiony — Podmokte Mate, gm. Babimost, woj. lubuskie

Wijewo:

- zespot patacowy, XIX/XX, nrrej.: 865/Wlkp/A z18.06.2012: - patac - park

Wykaz zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz
wyznaczonych przez wojewddzkiego konserwatora do ujecia w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Zaséb
ten podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, a zmiany te nie powodujg zmian ustalen
opracowania.

BRENNO:
1. Zespot kosciota par.p.$. Jadwigi:

a. kosciot, mur., 1781

b. stup z figurg MB Zwycieskiej,, mur., 1920,

¢ plebania ul. Jeziorna, mur., 1847, cz.

2. cmentarz parafialny, 2 pot XIXw.,

3. Szkota przy ul. KoScielnej nr 24, (obecnie ul. Koscielna 5) mur., 1902.
ul. Jeziorna

.Dom nr42 (d.73) , mur., 1911.

ul. Leszczyniska
. Dom nr 39 przy ul. Leszczynskiej, (obecnie ul. Powstancéw Wikp. 1) mur., 4¢éw. XIX.

. Dom nr 40 przy ul. Leszczynskiej, (obecnie ul. Waska 2)mur., 4éw. XIX.
. Dom nr 42 przy ul. Leszczynskiej, (obecnie ul. Leszczynska 2) mur., pocz. XX.
ul. Powstancow Wielkopolskich
8. Zagroda nr 12 (d. 32) sktadajaca si¢ z domu mur., 1909 i ogrodzenia z bramg mur., pocz. XX
Ul. Rzemie$lnicza:
9. Dom nr 1 (d. 128) przy ul. Rzemieslniczej, - nie istnieje
10. Kuznia przy ul. Koscielnej, (obecnie ul. Koscielna 11) mur., pocz.XX.
11. Wiatrak Kozlak, drewn., 1794.
12. Wiatrak Kozlak, drewn., 1846.
13. Budynek gospodarczy przy ul. Jeziornej 10, mur. (kam.) pocz. XX.
14. Budynek gospodarczy przy ul. Jeziornej 68, (obecnie ul. Jeziorna 32) mur.-kam., pocz. XX.
15. Budynek gospodarczy przy ul. Niwkanr 42, mur. (kam), pocz. XX.
16. Krzyz z rzezbg Chrystusa przy domu nr 130. (obecnie ul. Okrezna 20) drewno, pocz. XX.
17. Kapliczka z figura Sw. Anny przy ul. Jeziornej 1946.
FILIPOWO:
18. Pozostatosci zespotu folwarcznego, wt. Nadlesnictwo Wilandw: dwojak, mur., .20 XX, piec hlebowy, mur.,
pocz.. XX.
MIASTKO:
19. Kapliczka obok domu nr 15, mur., k. XIX.

S

~N o O
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20.
21.
22.
23.

24.
25.
26.
27.
28.

29.

30.

31.
32.
33.

34.

35.
36.
37.

38.
39.
40.

41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.

T Se me a0 oW

Kapliczka w zagrodzie nr 21, mur., pocz. XX.
Stodota w zagrodzie nr 15, szach., k. XIX.
Stodota w zagrodzie nr 21, szach., k. XIX.
Kapliczka z figurkg MB, cegta, cement, 1900r. przy domu nr 4
POTRZEBOWO:
Kaplica p.w. Matki Boskiej, mur., 2 pot XIX.
Dom nr 7 mur., pocz. XX.
Dom nr 34, mur., 1856-1857.
Dom nr 38, mur., 4 ¢w XIX.
Wiatrak Kozlak, drewn., 1854
PRZYLESIE:
Zagroda nr 5: dom mur., 4 ¢w. XIX, stodota szach., pocz. XX, budynek gospodarczy, mur. (kam.) pocz. XX,
ogrodzenie mur. (kam.) pocz. XX.
Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 4, mur. (kam.), pocz. XX.
RADOMYSL:
Kaplica obok domu nr 26, mur., pocz. XX.
Budynek Miejskiej Strazy Granicznej, ob. Dom mieszkalny nr 29 (Radomys$| — Wilanéw), mur., 1. 20 XX.
Zespdt lesniczowki, wt. Nadles$nictwo Wioszakowice (Radomysl — Wilanéw): le$niczowka, mur., 1 éw. XX, 2
budynki inwentarskie, mur., 1 éw. XX.
Zespdt folwarczny:
lesniczowka, mur., 1 éw. XX,
park krajobrazowy, pocz. XX,
obora, mur., pocz. XX,
obora mur., 1. 20 XX,
stodota, mur., 1. 20 XX,
spichlerz, mur., 1908, cz. przebud. 1965,
kuznia, mur., 1 ¢w. XX,
dwojak, szach., 4 ¢w. XIX,
czworak. mur., 1899, przebud. czes¢ pd.-zach.
Dom nr 9, szach., 2 pot. XIX.
Dom nr 26, mur., pocz. XX.
Dom Radomys| nr 29, dawny budynek Niemieckiej Strazy Graniczne;.
SIEDMIORKI:
Kapliczka mur., 1897.
Kapliczka mur., pocz. XX.
Dom nr 2, mur., k. XIX
WIJEWO:
Figurka Matki Bozej na posesji nr 12 przy ul. Witosa | ¢w. XX.
Kapliczka przy ul. Kepiriskiej, mur., k. XIX.
Figura Chrystusa przy domu nr 22 1915, gips.
Poczta, obecnie dom mieszkalny przy ul. Pitsudskiego 1 (d. 140), mur., pocz. XX.
Kapliczka z rzezba Sw. Antoniego z Dzieciatkiem na reku na ul. Piaski, XIX/XX.
Sala taneczna, obecnie dom mieszkalny, ul. 25 Maja nr 41, (nie istnieje — obecnie od 2008r. apteka)
Zespot Dworsko — Folwarczny:
Dwor:

a. ob. Przedszkole, osrodek zdrowia i mieszkania, wt. UG Wijewo, mur.,

b. lodownia, mur., pocz. XX.

c. park krajobrazowy, k. XIX.

Folwark:

d. stajnia z powozownia, ul. Handlowa nr 1, wt. GS Wijewo, mur., 1. 20 XX,
obora, obecnie magazyn ul. Handlowa nr 1, wt. GS Wijewo, mur., 1. 20 XX,
obora, obecnie magazyn mur., 1. 20 XX,
chlewnia, ul. ul. Handlowa nr 1, wk. GS Wijewo, mur., 1. 20 XX,
stodofa, ul. Handlowa nr 1, wt. GS Wijewo, mur., 1. 20 XX,
spichlerz, ul. Handlowa nr 1, wt. GS Wijewo, mur. (kam.), 1. 30 XX,

— @ o
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J.
k. koszary wojskowe — sze$ciorak, ul. Handlowa nr 13, mur., 1895,

. czworak, ul. Handlowa nr 1, wt. GS Wijewo, mur., 1. 20 XX, cz. przebud.,

spichlerz, ul. Handlowa 1, wt. AWRSP, Gospodarstwo Rolne w Gorczynie, mur., 1. 20 XX, cz. przebud.,

m. o$miorak, ul. Handlowa nr 6, wt. UG Wijewo, mur., ok. 1820,

n. gorzelnia, mur. ul. Handlowa 3, lata 20 XX w.
48. Zespdt Folwarczny, ul. Krotka nr 5/7, wt. GS Wijewo:
49. Zespodt Folwarczny, ul. Poselska nr 3:

~o o0 oo

rzadcoéwka, mur.,

powozownia, mur., 1900,

1928,

spichlerz, mur., 1907,
ogrodzenie z bramg, zel., pocz. XX,
pozostatosci parku krajobrazowego, pocz. XX,

obora, 1907, mur.

50. Dom ze sklepem (dawny nr 56), przy ul. Handlowej nr 1, mur., XX.
51. Dom nr 55 przy ul. 25 Maja, mur., k, XIX.
52. Domnr 10 (d. 11) na ul. Witosa, mur., pocz. XX.
53. Dom nr 4, na ul. Witosa, mur., 4éw. XIX.
54. Mtyn parowy, ob. elektryczny, ul. Miyriska, mur., 1924.

55. Kapliczka w zagrodzie nr 12, mur., pocz. XX.

ZABOROWIEC:

56. Kapliczka obok domu nr 52, mur., k. XIX.
57. Szkota, mur., pocz. XX.

58. Kapliczka, ul. Powstancéw Wikp. 13, pocz. XX, cegta, mur.
59. Budynek Polskiej Strazy Granicznej, ob. nie uzytkowany, mur., 1926.

60. Zespot Folwarczny:

a. rzadcowka (dwér?), mur., 4 éw. XIX,
b. spichlerz, mur., 1 éw. XX,

c. pozostatosci parku krajobrazowego, k. XIX.
61. Dom nr 52, mur., k. XIX.

Wykaz zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenie gminy
Wijewo. Zasdéb ten podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych
stanowisk archeologicznych - zasdb ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

Lp. | Miejscowosé Nr Nr Nr Wartos$¢ Funkcja Kultura Chronologia
stan. | obsz | stan poznawcza
Imiejs | AZP. | lobsz. | stan.

1. | WJEWO 25 62-20 | 1 mata SLAD 0S EP.KAMIENIA

2. OSADA? ?(PRADZIEJE)

3. SLAD 08S. PS XIII-XIV

4. | WJEWO 29 62-20 | 2 mata SLAD 0S. ?(PRADZIEJE)

5. | WIJEWO 5 62-20 | 3 mata SLAD 0S. WCZESNE
SRW.

6. | WJEWO 6 62-20 | 4 mala OSADA? PRZEWORSKA | POR

7. OSADA? WCZESNE
SRW.

8. | WIJEWO 7 62-20 | 5 mata SLAD 0S. LUZYCKA

9. SLAD 0S. WCZESNE
SRW.

10. | WIJEWO 2 62-20 | 6 mata SLAD 0S. ?(PRADZIEJE)

11. | WIJEWO 3 62-20 | 7 mata OSADA WCZESNE
SRW.

12. | WIJEWO 25 62-20 | 8 mata SLAD 0S. EP.KAMIENIA

13. SLAD 0S. WCZESNE
SRW.

14. | WIJEWO 4 62-20 | 9 mata SLAD 0S. ?(PRADZIEJE)
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15. | WIJEWO 8 62-20 | 10 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

16. SLAD OS. POZNE SRW.

17. | WIJEWO 26 62-20 | 11 mata SLAD OS. MEZOLIT

18. | WIJEWO 11 62-20 | 12 mata OSADA LUZYCKA EP.BRAZU

19. OSADA PRZEWORSKA | OWR

20. | WJEWO 9 62-20 | 13 mata OSADA ?(PRADZIEJE)

21. | WIJEWO 12 62-20 | 14 mata OSADA? ?(PRADZIEJE)

22. | WIJEWO 10 62-20 | 15 mata OSADA LUZYCKA HA

23. | WIJEWO 13 62-20 | 16 mata SLAD OS. LUZYCKA HA

24, SLAD OS. PRZEWORSKA | OWR

25. | WIJEWO 14 62-20 | 17 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

26. | WIJEWO 15 62-20 | 18 mata SLAD 0S. WCZESNE
SRW.

27. | WIJEWO 16 62-20 | 19 mata SLAD OS. LUZYCKA

28. | WIJEWO 17 62-20 | 20 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

29. OSADA ?(PRADZIEJE)

30. | WIJEWO 18 62-20 | 21 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

31. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

32. SLAD OS. POZNE SRW.

33. | WIJEWO 19 62-20 | 22 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

34. OSADA LUZYCKA EP.BRAZU

35. SLAD OS. PRZEWORSKA | OWR

36. | WIJEWO 20 62-20 | 23 mata OSADA LUZYCKA HA

37. OSADA PRZEWORSKA | OWR

38. SLAD OS. POZNE SRW.

39. | WIJEWO 21 62-20 | 24 mata OSADA LUZYCKA HA

40. OSADA PRZEWORSKA | OWR

41. | WIJEWO 22 62-20 | 25 mata CMENT? LUZYCKA EP.BRAZU?

42. | WIJEWO 23 62-20 | 26 mata OSADA LUZYCKA HA

43. | WIJEWO 52 62-20 | 42 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

44, SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

45. | WIJEWO 43 62-20 | 45 duza OSADA LUZYCKA

46. OSADA ?(PRADZIEJE)

47. PKT OS. POZNE SRW.

48. | WIJEWO 44 62-20 | 46 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

49. SLAD 0S. WCZESNE
SRW.

50. | WIJEWO 45 62-20 | 47 (brak) SLAD OS. EP.KAMIENIA

51. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

52. | WIJEWO 46 62-20 | 48 mata SLAD OS. LUZYCKA

53. SLAD 08S. ?(PRADZIEJE)

54, SLAD OS. POZNE SRW.

55. | WIJEWO 47 62-20 | 49 $rednia OSADA LUZYCKA

56. OSADA ?(PRADZIEJE)

57. SLAD 0S. WCZESNE
SRW.

58. SLAD OS POZ. SRW.-
ONZ.

59. | WIJEWO 48 62-20 | 50 mala SLAD OS. LUZYCKA

60. SLAD OS. WCZESNE
SRW.

61. SLAD OS. POZNE SRW.

62. | WIJEWO 49 62-20 | 51 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

63. SLAD 0S. WCZESNE
SRW.

64. | WEWO 50 62-20 | 52 mala SLAD 08. WCZESNE
SRW.

65. | WIJEWO 51 62-20 | 53 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)
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66. | MIASTKO 16 62-21 | 43 mata SLAD OS. MEZOLIT?

67. | MIASTKO 2 62-21 | 44 mata OBOZOWISKO MEZOLIT

68. | MIASTKO 3 62-21 | 45 $rednia OBOZOWISKO MEZOLIT

69. | MIASTKO 4 62-21 | 46 mata OBOZOWISKO MEZOLIT

70. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

71. SLAD OS. POZNE SRW.

72. SLAD OS. OKR. NOWOZ.

73. SLAD OS. ?

74. | MIASTKO 5 62-21 | 47 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

75. OSADA PS XIII-XIV

76. | MIASTKO 6 62-21 | 48 mata OSADA POZNE SRW.

77. | MIASTKO 7 62-21 | 49 mata SLAD 0S ?(PRADZIEJE)

78. | MIASTKO 8 62-21 | 50 mata OBOZOWISKO MEZOLIT

79. OSADA WCZESNE
SRW.

80. | MIASTKO 9 62-21 | 51 mata OBOZOWISKO MEZOLIT

81. SLAD OS. LUZYCKA

82. | MIASTKO 10 62-21 | 52 $rednia OBOZOWISKO MEZOLIT

83. OSADA LUZYCKA HA

84. OSADA PRZEWORSKA | OWR

85. | MIASTKO 11 62-21 | 53 mata OBOZOWISKO MEZOLIT

86. OSADA LUZYCKA

87. SLAD OS. POZNE SRW.

88. SLAD OS. OKR. NOWOZ.

89. | MIASTKO 12 62-21 | 54 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

90. SLAD OS. POZNE SRW.

91. | MIASTKO 13 62-21 | 55 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

92, SLAD OS. POZNE SRW.

93. | MIASTKO 14 62-21 | 56 mala OBOZOWISKO MEZOLIT

94, OSADA LUZYCKA EP.BRAZU

95. OSADA WCZESNE
SRW.

96. | MIASTKO 15 62-21 | 57 mata OBOZOWISKO MEZOLIT

97. OSADA LUZYCKA HA

98. | BRENNO 4 62-21 | 61 mata OSADA LUZYCKA HA

99. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

100.| BRENNO 5 62-21 | 62 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

101. OSADA LUZYCKA

102. OSADA ?(PRADZIEJE)

103. OSADA WCZESNE
SRW.

104. SLAD OS. POZNE SRW.

105. SLAD OS. OKR. NOWOZ.

106.] BRENNO 6 62-21 | 63 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

107. OSADA LUZYCKA HA

108. OSADA HA/LATEN

109.] BRENNO 7 62-21 | 64 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

110. OSADA LUZYCKA

111. OSADA ?(PRADZIEJE)

112. OSADA WCZESNE
SRW.

113. SLAD OS. POZNE SRW.

114.| BRENNO 8 62-21 | 65 mata OBOZOWISKO MEZOLIT

115. OSADA LUZYCKA

116. OSADA ?(PRADZIEJE)

117. SLAD OS. POZNE SRW.

118.| BRENNO 9 62-21 | 66 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

119. OSADA LUZYCKA
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120. OSADA WS XIII

121.| BRENNO 10 62-21 | 67 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

122. OSADA LUZYCKA HA

123. SLAD OS. OKR. NOWOZ.

124.| BRENNO 11 62-21 | 68 mata OBOZOWISKO EP.KAMIENIA

125. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

126.] BRENNO 12 62-21 | 69 mata CMENT? LUZYCKA HA

127.| BRENNO 13 62-21 | 70 mata OSADA ?(PRADZIEJE)

128. OSADA WCZESNE
SRW.

129.| BRENNO 14 62-21 | 71 mata OBOZOWISKO MEZOLIT

130. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

131. SLAD OS. WCZESNE
SRW.

132. ? ?

133.| BRENNO 15 62-21 | 72 mata OSADA ?(PRADZIEJE)

134. OSADA WCZESNE
SRW.

135.] WIJEWO 30 62-21 | 73 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

136. OSADA LUZYCKA

137. OSADA ?(PRADZIEJE)

138. SLAD OS. WCZESNE
SRW.

139.] WIJEWO 31 62-21 | 74 mata OSADA PRZEWORSKA | OWR

140.| BRENNO 18 62-21 | 75 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

141.| BRENNO 19 62-21 | 76 mata OSADA LUZYCKA HA

142. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

143.| BRENNO 20 62-21 | 77 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

144, OSADA POZNE SRW.

145.| ZABOROWIEC | 1 62-21 | 78 mata OBOZOWISKO MEZOLIT

146. OSADA LUZYCKA HA

147.| ZABOROWIEC | 2 62-21 | 79 mata OSADA LUZYCKA HA

148.| ZABOROWIEC | 3 62-21 | 80 mata OSADA LUZYCKA HA

149. OSADA PRZEWORSKA | OWR

150. OSADA ?(PRADZIEJE)

151. OSADA WCZESNE
SRW.

152. SLAD OS. OKR. NOWOZ.

153.| ZABOROWIEC | 4 62-21 | 81 mata CMENT LUZYCKA HA

154.| ZABOROWIEC | 5 62-21 | 82 mata OBOZOWISKO MEZOLIT

155. OSADA LUZYCKA HA

156. OSADA ?(PRADZIEJE)

157. OSADA WCZESNE
SRW.

158. ? ?

159.| ZABOROWIEC | 6 62-21 | 83 mala SLAD OS. LUZYCKA HA

160.| ZABOROWIEC | 7 62-21 | 84 mala SLAD OS. MEZOLIT

161. OSADA PRZEWORSKA | OWR

162.] WIJEWO 26 62-21 | 85 duza OBOZOWISKO NEOLIT?

163. CMENT. PRZEWORSKA | OWR-B2

164. OSADA WCZESNE
SRW.

165.| BRENNO 1 62-21 | 86 (brak) OSADA LUZYCKA

166. OSADA WCZESNE
SRW.

167.| MIASTKO 28 62-21 | 143 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

168. SLAD OS. POZNE SRW.

169.| MIASTKO 17 62-21 | 144 | érednia OBOZOWISKO EP.KAMIENIA
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170. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)
171. OSADA POZNE SRW.
172. SLAD OS. OKR. NOWOZ.
173.| MIASTKO 18 62-21 | 145 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA
174.| MIASTKO 19 62-21 | 146 | mata SLAD OS. LUZYCKA
175. SLAD OS. OKR. NOWOZ.
176.] MIASTKO 20 62-21 | 147 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA
177. SLAD OS. POZNE SRW.
178. SLAD OS. OKR. NOWOZ.
179.| MIASTKO 21 62-21 | 148 | $rednia OBOZOWISKO MEZOLIT
180. SLAD OS. POZNE SRW.
181. SLAD OS. OKR. NOWOZ.
182.| MIASTKO 22 62-21 | 149 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA
183. SLAD OS. POZNE SRW.
184.| MIASTKO 23 62-21 | 150 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA
185. SLAD 0S POZNE SRW.
186.] MIASTKO 24 62-21 | 151 mata OBOZOWISKO EP.KAMIENIA
187. SLAD OS. POZNE SRW.
188. SLAD OS. OKR. NOWOZ.
189.| MIASTKO 25 62-21 | 152 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA
190. SLAD OS. POZNE SRW.
191.| MIASTKO 26 62-21 | 153 | mata SLAD OS. POZNE SRW.
192.| MIASTKO 27 62-21 | 154 | mata SLAD OS. POZNE SRW.
193.| MIASTKO 1 62-21 | 155 | duza GRODZISKO? WCZESNE
SRW.
194, GRODZISKO? POZNE SRW.
195.| MIASTKO 29 62-21 | 156 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA
196. SLAD OS. POZNE SRW.
197.| MIASTKO 30 62-21 | 157 | duza OBOZOWISKO EP.KAMIENIA
198. SLAD 0S POZNE SRW.
199.| MIASTKO 31 62-21 | 158 | mata SLAD OS. LUZYCKA
200.| MIASTKO 32 62-21 | 159 | mata SLAD OS. POZNE SRW.
201.| MIASTKO 33 62-21 | 160 | mata SLAD OS. KPL
202.| MIASTKO 34 62-21 | 161 mala SLAD OS. EP.KAMIENIA
203.| BRENNO 2 62-21 | 162 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA
204. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)
205.| BRENNO 3 62-21 | 163 | mata SLAD 0S. WCZESNE
SRW.
206.| BRENNO 21 62-21 | 164 | duza OSADA WCZESNE
SRW.
207.| BRENNO 40 62-21 | 165 | mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)
208. OSADA WCZESNE
SRW.
209.| BRENNO 41 62-21 | 166 | mata SLAD OS. LUZYCKA
210.| BRENNO 42 62-21 | 167 | mata OSADA LUZYCKA
211. OSADA ?(PRADZIEJE)
212.| BRENNO 43 62-21 | 168 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA
213. SLAD OS. LUZYCKA
214, SLAD OS. POZNE SRW.
215.| BRENNO 44 62-21 | 169 | mata OSADA ?(PRADZIEJE)
216. SLAD OS. POZNE SRW.
217.| BRENNO 45 62-21 | 170 | mata SLAD 0S. WCZESNE
SRW.
218. SLAD OS. POZNE SRW.
219.| BRENNO 46 62-21 | 171 mata SLAD OS. WCZESNE
SRW.
220. SLAD OS. POZNE SRW.
221.| BRENNO 47 62-21 | 172 | duza OSADA LUZYCKA
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222. OSADA ?(PRADZIEJE)

223.| BRENNO 48 62-21 | 173 | mata SLAD OS. WCZESNE
SRW.

224.| BRENNO 49 62-21 | 174 | mata SLAD OS. LUZYCKA

225.| BRENNO 50 62-21 | 175 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

226. SLAD OS. PRZEWORSKA

227. OSADA POZNE SRW.

228. ? ?(PRADZIEJE)

229.| BRENNO 51 62-21 | 176 | mata SLAD OS. POZNE SRW.

230.| BRENNO 23 62-21 | 177 | mala SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

231.| BRENNO 53 62-21 | 178 | mata OSADA ?(PRADZIEJE)

232.| BRENNO 54 62-21 | 179 | mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

233.| BRENNO 55 62-21 | 180 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

234.| BRENNO 56 62-21 | 181 $rednia OSADA LUZYCKA

235, SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

236. SLAD OS. POZNE SRW.

237.| BRENNO 57 62-21 | 182 | érednia SLAD OS. EP.KAMIENIA

238. OSADA LUZYCKA

239.| BRENNO 16 62-21 | 183 | duza OSADA PRZEWORSKA

240. OSADA ?(PRADZIEJE)

241.| BRENNO 17 62-21 | 184 | duza OBOZOWISKO EP.KAMIENIA

242. OSADA LUZYCKA

243, OSADA ?(PRADZIEJE)

244, OSADA WCZESNE
SRW.

245.| BRENNO 58 62-21 | 185 | duza SLAD OS. EP.KAMIENIA

246. CMENT. LUZYCKA

247. ? ?

248.| BRENNO 59 62-21 | 186 | mata SLAD OS. LUZYCKA

249. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

250.| BRENNO 60 62-21 | 187 | mata SLAD 0S ?(PRADZIEJE)

251.| WIJEWO 32 62-21 | 188 | duza SLAD OS. KAK?

252. OSADA PRZEWORSKA | WOR

253. OSADA WCZESNE
SRW.

254, ? ?(PRADZIEJE)

255.| WIJEWO 33 62-21 | 189 | duza SLAD OS. LUZYCKA

256. SLAD OS. PRZEWORSKA

257. OSADA WCZESNE
SRW.

258. ? ?(PRADZIEJE)

259.| WIJEWO 34 62-21 | 190 | mata SLAD OS. LUZYCKA

260. SLAD 0S WCZESNE
SRW.

261. SLAD OS. OKR. NOWOZ.

262.| WIJEWO 35 62-21 | 191 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

263.| WIJEWO 36 62-21 | 192 | duza OSADA LUZYCKA

264. OSADA ?(PRADZIEJE)

265.| WIJEWO 37 62-21 | 193 | mata SLAD 0S. WCZESNE
SRW.

266.| WIJEWO 38 62-21 | 194 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

267. SLAD OS. LUZYCKA

268. OSADA ?(PRADZIEJE)

269. SLAD OS. WCZESNE
SRW.

270.| WIJEWO 39 62-21 | 195 | duza OSADA LUZYCKA

271. OSADA ?(PRADZIEJE)

272. OSADA WCZESNE

25




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIJEWO

SRW.

273.| WIJEWO 40 62-21 | 196 | mala SLAD 0S. LUZYCKA

274. OSADA ?(PRADZIEJE)

275. OSADA WCZESNE
SRW.

276.| WIJEWO 41 62-21 | 197 | mata OSADA ?(PRADZIEJE)

277. SLAD OS. POZNE SRW.

278.| ZABOROWIEC | 16 62-21 | 198 | $rednia OSADA WCZESNE
SRW.

279.| ZABOROWIEC | 17 62-21 | 199 | mata SLAD OS. KPL

280. CMENT. LUZYCKA

281. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

282.| POTRZEBOWO | 24 63-20 | 1 mata OBOZOWISKO | ? MEZOLIT?

283. SLAD OS. ? ?(PRADZIEJE)

284. SLAD OS. ? POZNE SRW.

285.| POTRZEBOWO | 19 63-20 | 2 mata SLAD OS. ? EP.KAMIENIA

286. SLAD OS. WCZESNE
SRW.

287. SLAD OS. ? POZNE SRW.

288.| POTRZEBOWO | 20 63-20 | 3 mala OSADA PRZEWORSKA | OWR

289.| POTRZEBOWO | 21 63-20 | 4 mata OSADA PRZEWORSKA | OWR

290.| POTRZEBOWO | 22 6320 | 5 $rednia OSADA? ? NEOLIT

291. OSADA PRZEWORSKA | OWR

292. OSADA WCZESNE
SRW.

293.| POTRZEBOWO | 23 63-20 | 6 mata SLAD OS. ? EP.KAMIENIA

294. OSADA PRZEWORSKA | OWR

295.| POTRZEBOWO | 11 6320 | 7 $rednia OSADA LUZYCKA ?

296. OSADA PRZEWORSKA | OWR

297. OSADA WCZESNE
SRW.

298.| POTRZEBOWO | 12 63-20 | 8 $rednia OSADA PRZEWORSKA | OWR

299. OSADA WCZESNE
SRW.

300. SLAD OS. POZNE SRW.

301.| POTRZEBOWO | 13 6320 | 9 mata OSADA? PRZEWORSKA | OWR

302.| POTRZEBOWO | 14 63-20 | 10 $rednia OSADA? ? NEOLIT

303.| POTRZEBOWO | 15 63-20 | 11 mala OBOZOWISKO | ? MEZOLIT?

304. SLAD 0S. ?(PRADZIEJE)

305.| POTRZEBOWO | 16 63-20 | 12 $rednia OBOZOWISKO | ? MEZOLIT

306.| POTRZEBOWO | 17 63-20 | 13 $rednia OBOZOWISKO | ? MEZOLIT

307.| POTRZEBOWO | 18 63-20 | 14 mata OSADA ? ?(PRADZIEJE)

308.| POTRZEBOWO | 6 63-20 | 15 mata OSADA? ?(PRADZIEJE)

309.| POTRZEBOWO | 6 63-20 | 16 mata OBOZOWISKO | ? MEZOLIT

310. OSADA LUZYCKA HA

311.| POTRZEBOWO | 2 63-20 | 17 $rednia OBOZOWISKO? | ? MEZOLIT

312. OSADA PRZEWORSKA | OWR

313.| POTRZEBOWO | 4 63-20 | 18 mata SLAD OS. ? ?(PRADZIEJE)

314.| POTRZEBOWO | 5 63-20 | 19 mata OSADA? LUZYCKA? ?

315.| POTRZEBOWO | 7 63-20 | 20 mata CMENT? LUZYCKA ?

316.| POTRZEBOWO | 8 63-20 | 21 mata OSADA? LUZYCKA ?

317. SLAD 0S. WCZESNE
SRW.

318.| POTRZEBOWO | 1 63-20 | 22 mata SLAD OS. ? ?(PRADZIEJE)

319.]| POTRZEBOWO | 9 63-20 | 23 mala SLAD 0S. LUZYCKA ?

320. OSADA PRZEWORSKA | OWR

321.| POTRZEBOWO | 10 63-20 | 24 mata OSADA LUZYCKA HA

322.| WIJEWO 24 63-20 | 25 mata CMENT? LUZYCKA HA
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323.| WIJEWO 1 63-20 | 26 mata SLAD OS. ? EP.KAMIENIA
324.| WIJEWO 27 63-20 | 27 mata OSADA LUZYCKA EP.BRAZU
325.| RADOMYSL 9 63-20 | 28 mala OBOZOWISKO? | ? MEZOLIT
326. SLAD OS. ? ?(PRADZIEJE)
327.| RADOMYSL 10 63-20 | 29 mata OBOZOWISKO? | ? MEZOLIT
328.| RADOMYSL 11 63-20 | 30 mala SLAD 0S. LUZYCKA ?
329.| RADOMYSL 12 63-20 | 31 mata OBOZOWISKO? | ? MEZOLIT
330.| RADOMYSL 13 63-20 | 32 mata SLAD OS. ? MEZOLIT?
331.| ZABOROWIEC | 8 63-21 | 1 $rednia OBOZOWISKO | ? MEZOLIT
332. OSADA LUZYCKA HA
333. OSADA WCZESNE
SRW.
334. SLAD OS. POZNE SRW.
335. OSADA ?(PRADZIEJE)
336.| ZABOROWIEC | 9 63-21 | 2 $rednia OBOZOWISKO | ? MEZOLIT
337. CMENT? LUZYCKA LATEN.
338. OSADA PRZEWORSKA | OWR
339. SLAD OS. POZNE SRW.
340. OSADA ?(PRADZIEJE)
341.| ZABOROWIEC | 10 6321 | 3 $rednia OBOZOWISKO | ? MEZOLIT
342. OSADA LUZYCKA HA
343. OSADA WCZESNE
SRW.
344. SLAD OS. POZNE SRW.
345.| ZABOROWIEC | 11 63-21 | 4 mata OSADA LUZYCKA HA
346. SLAD OS. EP.KAMIENIA
347. OSADA ?(PRADZIEJE)
348. SLAD 0S. WCZESNE
SRW.
349.| ZABOROWIEC | 12 63-21 | 5 mata OBOZOWISKO | ? MEZOLIT
350.| ZABOROWIEC | 13 6321 | 6 mala OBOZOWISKO | ? MEZOLIT
351. OSADA ? ?(PRADZIEJE)
352. OSADA LUZYCKA
353.| ZABOROWIEC | 14 63-21 | 7 mata OBOZOWISKO | ? MEZOLIT
354, OSADA LUZYCKA HA
355.| ZABOROWIEC | 15 63-21 | 8 mata SLAD OS. ? MEZOLIT?
356. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)
357.| BRENNO 21 63-21 | 9 mata OSADA LUZYCKA HA
358. SLAD OS. SCH.PALEOL.
359. SLAD OS. WCZESNA EB
360. SLAD 0S. ?(PRADZIEJE)
361. SLAD OS. POZNE SRW.
362.| BRENNO 22 63-21 | 10 mata OBOZOWISKO | ? NEOLIT
363. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)
364.| BRENNO 23 63-21 | 11 $rednia OSADA LUZYCKA HA
365.| BRENNO 24 63-21 | 12 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)
366.| BRENNO 25 63-21 | 13 mala OBOZOWISKO | ? MEZOLIT
367. SLAD 08S. ?(PRADZIEJE)
368.]| BRENNO 26 63-21 | 14 mata OSADA LUZYCKA HA
369.| BRENNO 27 63-21 | 15 mala SLAD OS. POZNE SRW.
370.| BRENNO 28 63-21 | 16 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA
371. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)
372. SLAD OS. POZNE SRW.
373.| BRENNO 29 63-21 | 17 mata CMENT? LUZYCKA EP.BRAZU
374.| BRENNO 30 63-21 | 18 mata OBOZOWISKO | ? MEZOLIT
375. SLAD OS. LUZYCKA LATEN
376.]| BRENNO 31 63-21 | 19 mata OBOZOWISKO | ? MEZOLIT
377.| BRENNO 32 63-21 | 20 mata OBOZOWISKO | ? MEZOLIT
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378.| BRENNO 33 63-21 | 21 mata OBOZOWISKO | ? MEZOLIT

379. SLAD OS. PRZEWORSKA | OWR

380.| BRENNO 34 63-21 | 22 mata OBOZOWISKO | ? MEZOLIT

381. OSADA LUZYCKA HA

382. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

383.| BRENNO 35 63-21 | 23 $rednia OBOZOWISKO | ? MEZOLIT

384. OSADA LUZYCKA

385. OSADA ?(PRADZIEJE)

386.| BRENNO 36 63-21 | 24 mata SLAD OS. POZNE SRW.

387.| BRENNO 37 63-21 | 25 mata SLAD OS. WCZESNE
SRW.

388. SLAD OS. POZNE SRW.

389.| BRENNO 38 63-21 | 26 mala OBOZOWISKO | ? MEZOLIT

390.| BRENNO 39 63-21 | 27 mata OBOZOWISKO | ? MEZOLIT

391. SLAD OS. PRZEWORSKA | OWR

392. OSADA LUZYCKA

393. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

394.| RADOMYSL 1 63-21 | 28 $rednia OBOZOWISKO | ? MEZOLIT

395. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

396.| RADOMYSL 2 63-21 | 29 $rednia OBOZOWISKO | ? MEZOLIT

397. SLAD OS. POZNE SRW.

398.| RADOMYSL 3 63-21 | 30 mata OBOZOWISKO | ? MEZOLIT

399. SLAD OS. WCZESNE
SRW.

400.] RADOMYSL 4 63-21 | 31 mata SLAD OS. ? ?(PRADZIEJE)

401.] RADOMYSL 5 63-21 | 32 mata OSADA ? NEOLIT

402.] RADOMYSL 6 63-21 | 33 $rednia OSADA ? NEOLIT

403.] RADOMYSL 7 63-21 | 34 mata OSADA LUZYCKA HA

404.] RADOMYSL 8 63-21 | 35 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

405.| ZABOROWIEC | 18 63-21 | 72 mata OSADA LUZYCKA

406. OSADA ?(PRADZIEJE)

407.| ZABOROWIEC | 19 63-21 | 73 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

408.] ZABOROWIEC | 20 63-21 | 74 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

409.] ZABOROWIEC | 21 63-21 | 75 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

410. OSADA ?(PRADZIEJE)

411. SLAD 0S. WCZESNE
SRW.

412.| ZABOROWIEC | 22 63-21 | 76 mafa SLAD OS. WCZESNE
SRW.

413.| ZABOROWIEC | 23 63-21 | 77 mala SLAD OS. EP.KAMIENIA

414, SLAD OS. POZNE SRW.

415.] ZABOROWIEC | 24 63-21 | 78 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

416. SLAD OS. LUZYCKA

417.] ZABOROWIEC | 25 63-21 | 79 duza OBOZOWISKO SCH.PALEOL.

418. OSADA LUZYCKA

419. OSADA ?(PRADZIEJE)

420. SLAD OS. OKR. NOWOZ.

421, ? ? ?

422.| ZABOROWIEC | 26 63-21 | 80 mala SLAD OS. EP.KAMIENIA

423. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

424.] ZABOROWIEC | 27 63-21 | 81 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

425.] ZABOROWIEC | 28 63-21 | 82 mata SLAD OS. PRZEWORSKA

426.] ZABOROWIEC | 29 63-21 | 83 mata SLAD OS. LUZYCKA

427. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

428.] ZABOROWIEC | 30 63-21 | 84 mata OSADA ?(PRADZIEJE)

429. SLAD OS. ?

430.| ZABOROWIEC | 31 63-21 | 85 mata SLAD OS. LUZYCKA

431. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)
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432. SLAD OS. WCZESNE
SRW.

433.| ZABOROWIEC | 32 63-21 | 86 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

434.] ZABOROWIEC | 33 63-21 | 87 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

435.| ZABOROWIEC | 34 63-21 | 88 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

436. OSADA LUZYCKA

437. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

438.] ZABOROWIEC | 35 63-21 | 89 duza OSADA LUZYCKA

439. OSADA ?(PRADZIEJE)

440. SLAD OS. WCZESNE
SRW.

441.| ZABOROWIEC | 36 63-21 | 90 mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

442. OSADA LUZYCKA

443, OSADA ?(PRADZIEJE)

444.] ZABOROWIEC | 37 63-21 | 91 (brak) SLAD OS. EP.KAMIENIA

445, OSADA WCZESNE
SRW.

446. OSADA WCZESNE
SRW.

447. ?

448.] BRENNO 61 63-21 | 92 mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

449. SLAD OS. POZNE SRW.

450.] BRENNO 62 63-21 | 93 mata SLAD OS. LUZYCKA

451.] BRENNO 63 63-21 | 94 duza CMENT. LUZYCKA EB-HA

452.] BRENNO 64 63-21 | 95 $rednia OSADA LUZYCKA

453, OSADA ?(PRADZIEJE)

454.] BRENNO 65 63-21 | 96 mata OSADA ?(PRADZIEJE)

455, OSADA POZNE SRW.

456.] BRENNO 66 63-21 | 97 duza SLAD OS. EP.KAMIENIA

457. OSADA LUZYCKA LATEN.

458. OSADA ?(PRADZIEJE)

459. SLAD OS. OKR. NOWOZ.

460.] BRENNO 67 63-21 | 98 mata SLAD OS. POZNE SRW.

461.] BRENNO 68 63-21 | 99 mata SLAD OS. LUZYCKA

462. SLAD OS. OKR. NOWOZ.

463.] BRENNO 69 63-21 | 100 | $érednia OSADA LUZYCKA

464. SLAD OS. POZNE SRW.

465.] BRENNO 70 63-21 | 101 mata SLAD OS. LUZYCKA

466.] BRENNO 71 63-21 | 102 | mata SLAD OS. LUZYCKA

467. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

468.] BRENNO 72 63-21 | 103 | mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

469. SLAD OS. OKR. NOWOZ.

470.| BRENNO 73 63-21 | 104 | mata SLAD 0S. WCZESNE
SRW.

471.] BRENNO 74 63-21 | 105 | $érednia CMENT? ?(PRADZIEJE)

472. SLAD OS. POZNE SRW.

473.] BRENNO 75 63-21 | 106 | mata SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

474.] BRENNO 76 63-21 | 107 | $érednia SLAD 0S. SCH.N-
WCZ.EB

475. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

476.] BRENNO 77 63-21 | 108 | mata SLAD OS. EP.KAMIENIA

477. SLAD OS. LUZYCKA

478. SLAD OS. ?(PRADZIEJE)

479.] BRENNO 78 63-21 | 109 | duza OBOZOWISKO MEZOLIT

480. CMENT. LUZYCKA

481. OSADA ?(PRADZIEJE)

482.] BRENNO 79 63-21 | 110 | duza SLAD OS. EP.KAMIENIA

483. OSADA LUZYCKA EP.BRAZU

29




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIJEWO

484. SLAD OS. 2(PRADZIEJE)
485.| BRENNO 80 | 6321 | 111 | maha SLAD O0S. ?2(PRADZIEJE)
486.| BRENNO 81 6321 | 112 | mala SLAD 0S. EP.KAMIENIA
487. SLAD 0S. LUZYCKA

488. SLAD 0S. ?2(PRADZIEJE)
489.| BRENNO 82 | 6321 | 113 | mah SLAD 0S. ?2(PRADZIEJE)

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw zlokalizowanych na terenie
gminy Wijewo. Nalezy je obja¢ ochrong konserwatorska.

1. | Brenno st.1, AZP 62-21/86 Wijewo Osada — Kt, Wcz. Sredniow. 186/A 20.10.1969

2. | Miastko st.1 AZP 52-21/155 Wijewo Osada - Kt, Wcz. Sredn. | 1258/A 23.03.1992
Sredn.

3. | Miastko st.3 AZP 62-21/45 Wijewo Obozowisko - mezolit 1261/A 25.03.1992

4. | Miastko st.11 AZP 62-21/53 Wijewo Obozowiska — mezolit 1255/A 11.03.1992
Osada - k. tuzycka

5. | Miastko st.14 AZP 62-21/56 Wijewo Obozowiska — mezolit 1256/A 11.03.1992
Osada — Kt. Wez. Sredniow.

6. | Miastko st.30 AZP 62-21/53 Wijewo Obozowisko — epoka kamienia | 1257/A 11.03.1992

7. | Wijewo st. 21 AZP 62-21/85 Wijewo Cmentarzyska — KL, KP 1259/A 24.03.1992

8. | Wijewo st. 32 AZP 62-21/188 Wijewo Osada — KP, Wcz. Sredn. 1265/A 25.03.1992

9. | Wijewo st. 33 AZP 62-21/189 Wijewo Osada Wczesne Sredniow. 1260/A 25.03.1992

10. | Wijewo st 36 AZP 62-21/192 Wijewo Osada K. Luzycka 1263/A 25.03.1992

11. | Zaborowiec st. 1 AZP 62-21/78 Wijewo Obozowisko — mezolit, osada | 1266/A 04.04.1992
Kt

12. | Zaborowiec st. 3 AZP 62-21/80 Wijewo Osada — Kt, KP, Wcz. Sredn. | 1251/A 06.03.1992

13. | Zaborowiec st. 4 AZP 62-21/81 Wijewo Cmentarzysko — KPL, KP, | 1253/A 06.03.1992
Wez. Sredniow.

14. | Zabordwiec st. 5 AZP 62-21/82 Wijewo Obozowisko — mezolit Osada | 1251/A 06.03.1992
- KL, KP

15. | Zabordwiec st. 16 AZP 62-21/198 Wijewo Osada — Wczesne Sredniow. | 1254/A 06.1992

5. Uwarunkowania spoteczno - ekonomiczne

5.1 Demografia

Gmina Wijewo ma 3 836 mieszkancéw (wedtug danych GUS na koniec 2019r.), z czego 48,6% stanowig
kobiety, a 51,4% mezczyzni. W latach 2002-2019 liczba mieszkancow wzrosta o 12,2%. Sredni wiek
mieszkancow wynosi 36,8 lat i jest mniejszy od Sredniego wieku mieszkaricow wojewddztwa wielkopolskiego
oraz znacznie mniejszy od $redniego wieku mieszkancow catej Polski.

Mieszkancy gminy Wijewo zawarli w 2019 roku 10 matzenstw, co odpowiada 2,6 matzenstwom na 1000
mieszkancow. Jest to znacznie mniej od wartosci dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie mniej od
wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano 1,5 rozwoddw przypadajacych na 1000 mieszkancow.
29,0% mieszkancoéw gminy Wijewo jest stanu wolnego, 60,9% zyje w matzenstwie, 2,1% mieszkancéw jest po
rozwodzie, a 7,7% to wdowy/wdowcy.

Gmina Wijewo ma dodatni przyrost naturalny wynoszacy 19. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu
4,96 na 1000 mieszkancow gminy Wijewo. W 2019 roku urodzito sie 55 dzieci, w tym 49,1% dziewczynek i 50,9%
chiopcow. Srednia waga noworodkéw to 3 436 gramow.

Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi
1,39 i jest znacznie wiekszy od $redniej dla wojewddztwa oraz znacznie wigkszy od wspotczynnika dynamiki
demograficznej dla catego kraju. W 2018 roku 30,6% zgonéw w gminie Wijewo spowodowanych byto chorobami
uktadu krazenia, przyczyng 29,4% zgonéw w gminie Wijewo byly nowotwory, a 4,2% zgondw spowodowanych
byto chorobami uktadu oddechowego.

Na 1000 ludno$ci gminy Wijewo przypada 9.4 zgondw. Jest to nieznacznie mniej od wartosci Srednie
dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie mniej od warto$ci $redniej dla kraju.
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W 2019 roku zarejestrowano 31 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 29 wymeldowan, w wyniku
czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Wijewo 2. W tym samym roku 1 os6ba zameldowata si¢ z
zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za granice - daje to saldo migraciji zagranicznych wynoszace 1.

62,4% mieszkancow gminy Wijewo jest w wieku produkcyjnym, 22,9% w wieku przedprodukcyjnym, a
14,8% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Populacja - Gmina Wijewo w latach 1995 - 2019

(Zrodto: GUS)

5 tys
4 tys
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Il Kobiety M Mezczyzni
www.polskawliczbach.pl

Wykaz mieszkancéw Gminy Wijewo stan na 21.10.2020.

Miejscowosé Mieszkancy
Stali Czasowi Aktualni

Brenno 1262 28 1290
Brenno - Ostréw 12 5 17
Miastko 132 7 139
Potrzebowo 388 3 391
Przylesie 59 59
Radomysl 192 2 194
Radomys$l - Wilandw 4 4
Wijewo 1432 31 1463
Zaborowiec 336 14 350
RAZEM 3817 90
5.2 Prognoza demograficzna

W oparciu o dotychczasowe trendy w rozwoju ludnosci gminy oraz na podstawie prognozy demograficznej
GUS na lata 2014-2050 dla Polski (wg wojewodztw i powiatéw) sporzadzono prognoze dla gminy Wijewo na lata
2020-2050, tj. na okres najblizszych trzydziestu lat.
Sporzadzajac prognoze demograficzng wstepnie rozpatrywano dwa warianty, pierwszy ,pesymistyczny”
w catosci oparty na tendencjach wynikajacych z prognozy demograficznej GUS dla powiatu leszczynskiego i
drugi ,umiarkowany” skorygowany o rzeczywiste dane statystyczne znane chociazby dla roku 2019 oraz dane
historyczne i wynikajace z nich zalezno$ci. Nie mozna byto tez nie uwzgledni¢ mozliwych skutkéw nowej polityki
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prorodzinnej panstwa, ktére w okresie konstruowania prognozy GUS nie byly znane. Wedlug wariantu
.pesymistycznego” liczba ludnosci gminy w koricowym roku prognozy, tj. w 2050 spadta by do ponizej 3,5 tys.
Tak drastyczny spadek ludnosci wydaje sie mato prawdopodobny. Z tych tez wzgledéw wariant ten zostat
odrzucony.

Biologiczne grupy wieku - Gmina Wijewo, 2019

(Zrédto: GUS)

www.polskawliczbach.pl

W wariancie ,umiarkowanym” zaktada si¢ niewielki ogdlny wzrost liczby ludno$ci w gminie. Przewiduje
sie, ze zasoby ludno$ciowe gminy (ludno$¢ stale zamieszkata) na koncowy rok prognozy zwigkszg sie o okoto
5%, tym samym liczba ludno$ci moze wynies¢ okoto 4 tys.

Zachodzace zmiany bedq skutkiem naturalnych proceséw demograficznych oraz ruchéw migracyjnych,
ktore pod koniec prognozowanego okresu powinny ulec ostabieniu.

Prognoza demograficzna gminy na lata 2020-2050 - ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci

Miejscowos¢ 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Brenno 1274 1282 1290 1300 1315 1320 1350
Miastko 132 136 138 140 142 147 150
Potrzebowo 388 391 395 398 402 405 408
Przylesie 59 60 62 62 63 64 65
Radomysl 196 197 198 200 202 204 206
Wijewo 1432 1442 1450 1460 1475 1492 1504
Zabordwiec 336 340 345 348 352 357 360
OGOLEM: 3817 3848 3878 3908 3951 3989 4043

Ze wzgledu na atrakcyjne potozenie Gminy Wijewo w poblizu czystych jezior i terenéw zielonych
przewiduje sie staty niewielki wzrost liczby osob.

53 Mieszkalnictwo / Warunki mieszkaniowe

W 2019 roku w gminie Wijewo oddano do uzytku 14 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkancoéw oddano
wiec do uzytku 3,65 nowych lokali. Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa
wielkopolskiego oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski. Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie
Wijewo to 916 nireuchomosci. Na kazdych 1000 mieszkaricow przypada zatem 240 mieszkan. Jest to wartos¢
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znacznie mniejsza od wartosci dla wojewodztwa wielkopolskiego oraz znacznie mnigjsza od $rednigj dla catej
Polski. 100,0% mieszkan zostato przeznaczonych na cele indywidualne. Przecietna liczba pokoi w nowo
oddanych mieszkaniach w gminie Wijewo to 5,50 i jest znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla
wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie wigksza od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce.

Liczba mieszkan w latach 1995-2018

(Zrédto: GUS)
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Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2019 roku w gminie Wijewo to
154,40 m2 i jest znacznie wigksza od przecigtnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz
znacznie wigksza od przecigtnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce, a przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania to 116,4 m2 co daje 28m2 mieszkania na osobe.

Przecietna powierzchnia (m2) uzytkowa mieszkania w latach
2003-2018

(Zrodto: GUS)
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Biorac pod uwage instalacje techniczno-sanitarne 99,45% mieszkan przytaczonych jest do wodociagu,

97,82% nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 96,40% mieszkan posiada tazienke,

83,08% korzysta z centralnego ogrzewania, a 0,00% z gazu sieciowego.

Sredniorocznie wydawanych jest okoto 14 pozwolen na budowe Stan ten przekladat sie bezposrednio na
efekty budownictwa mieszkaniowego w poszczegoinych latach. Z roku na rok poprawiat sie takze standard
budowanych mieszkan. Dotyczy to wyposazenia w instalacje (tylko nieznaczny odsetek mieszkan pozbawiony
jest kompletu instalacji) oraz zwiekszenia powierzchni uzytkowe.

5.4 Oswiata

Obecnie w Gminie Wijewo dziata jedno Samorzadowe Przedszkole ktére znajduje sie w Wijewie, oraz
Szkota podstawowa w Wijewie oraz Zespdt Szkot im. Powstaricow Wielkopolskich w Brennie, w ktérego skiad
weszty: Szkota podstawowe w Brennie oraz Branzowa Szkota | stopnia im. Powstancow Wielkopolskich w
Brennie. Szkoty, dla ktérych gmina jest organem prowadzacym obejmuje swoim obwodem uczniow
zamieszkatych w miejscowosciach: Wijewo, Potrzebowo, Radomysl i Przylesie — Szkota Podstawowa w Wijewie
natomiast dzieci zamieszkate w Zaborowcu, Brennie, i Miastku obejmuje obwodem szkota w Brennie.

Liczba uczniow w szkole:

Nazwa szkoly Liczba uczniéw z podziatem na rok szkolny
2018/2019 2019/2020
Szkota Podstawowa w Wijewie 220 221
Szkota podstawowa w Brennie 168 170
Branzowa Szkota | stopnia w ZSZ-16
Brennie BS-31 30
Gimnazjum - 37
Przedszkole 150 174
RAZEM 622 595
5.5 Stuzba zdrowia i opieka spoteczna

Na terenie gminy dziatajg nastepujace placowki medyczne: Osrodek Zdrowia ,SANATIO” w Wijewie przy
ul. Lipowej, Zespdt Pielegniarek ,OPIEKA” w Wijewie przy ul. Lipowej oraz czynny catg dobe Centrum Informacji
Medycznej Tel-Med. W przychodniach przyjmujg lekarze pierwszego kontaktu, z ktorych wiekszo$¢ ma
podpisane kontrakty z Narodowym Funduszem Zdrowia ($wiadczone porady sg bezptatne).

Ustugi stomatologiczne $wiadczy poradnia stomatologiczna Sebastian Pol Lek. Dent. w Wijewie, ktora
réwniez ma podpisany kontrakt z Narodowym Funduszem Zdrowia.

W gminie Wijewo jest jedna apteka Wijewska, ktora znajduje sie przy ul 20-go maja. Apteka dziata w
ramach sektora prywatnego.

5.6 Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia

Jakos¢ zycia mieszkancéw w sposodb nierozerwalny wigze sie¢ z poczuciem ich osobistego
bezpieczenstwa. Dlatego tez nieodzowna jest intensyfikacja dziatan zmierzajacych do poprawy istniejacego stanu
bezpieczenstwa publicznego.

Na terenie gminy Wijewo funkcjonuje Komenda Policji w Wijewie, Sezonowy Posterunek Policji Brenno -
Ostréw oraz Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Wijewie przy ul. Powstancow Wielkopolskich, OSP
Potrzebowo i OSP Brenno.
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Do najwazniejszych zagrozen dla bezpieczenstwa ludnosci i zagrozen mienia na terenie gminy zaliczy¢
mozna:

— mozliwo$¢ wystapienia pozaréw w kompleksach lesnych gminy. Wymogi ich ochrony przeciwpozarowe;
okre$lone sg w ustaleniach planéw urzadzeniowych Nadle$nictwa, co ma odzwierciedlenie w odpowiednim
oznakowaniu le$nych drog pozarowych, oraz budowie uje¢ wody;

— potencjalne zagrozenie zwigzane z katastrofami drogowymi, szczegélnie na drogach obcigzonych znacznym
ruchem, w tym ruchem tranzytowym, kitore przebiegajg w bliskim sasiedztwie osrodkéw osadniczych.
Potencjalne zagrozenia z udziatem tadunkdw niebezpiecznych mogg powodowac zagrozenia zycia i zdrowia
ludzi w wyniku skazenia biologicznego, chemicznego i radiologicznego, pozaru, wybuchu i zapylenia.

5.7 Kultura

Rozpowszechnianiem kultury na terenie gminy zajmuije sie:

—  Gminny Osrodek Kultury w Wijewie przy ul. Powstancéw Wielkopolskich wraz z biurem w Brennej przy ul.
Jeziome;.

—  Wiejskim Domem Kultury w Wijewie, ul. Powstaricéw Wielkopolskich 19,

—  Wiejskim Domem Kultury w Brennie, ul. Jeziorna 3,

—  Wiejskim Domem Kultury w Potrzebowie nr 34,

—  Wiejskim Domem Kultury w Zaboréwcu ul. Powstaicow Wielkopolskich 17,

— Gminna Biblioteka Publiczna w Wijewie przy ul. Parkowej, oraz filia w Brennej przy ul. Jeziornej.

We wsiach obiekty kulturalne ograniczajg sie do Swietlic wiejskich.

5.8 Sport i rekreacja

Gtownymi obiektami sportowymi na terenie gminy Wijewo sg;

— Boisko sportowe Wijewo, ul. Powstaricow Wielkopolskich 19,

— Boisko sportowe Brenno, ul. Polna 2,

— Boisko sportowe Potrzebowo,

— Boisko sportowe Zabordwiec,

— Sala gimnastyczna przy Szkole Podstawowej w Wijewie, ul. Powstancoéw Wielkopolskich 12,

—  Sala gimnastyczna przy Branzowej Szkole | st. im. Powstancdéw Wielkopolskich w Brennie, ul. Koscielna 1,
— Boisko wielofunkcyjne ,Orlik” w Wijewie, ul. Powstancéw Wielkopolskich 19.

Nieopodal wsi Brenno nad Jeziorem Biatym znajduje sie kompleks osrodkéw wypoczynkowych i
domkow letniskowych rekreacji indywidualnej Brenno — Ostrow. Podobne kompleksy zabudowy letniskowej
osrodki znajdujg sie nad jeziorem Brzezne w Zabordwcu i Lincjusz w Miastku, oraz w Wijewie nad jeziorem
Trzytoniowym,

W zwigzku z duzym zainteresowaniem agroturystyka, powotane zostato Wijewskie Stowarzyszenie
Agroturystyczne, ktére w swoich szeregach skupia 20 cztonkéw. Cze$C z nich prowadzi juz dziatalno$¢
agroturystyczna, a pozostali pragng jg rozpocza¢ w najblizszych latach po przygotowaniu bazy.

Liczne jeziora i siedliska leSne sg zasadniczymi elementami atrakcyjnosci przyrodniczej Srodowiska
geograficznego tego obszaru. Blisko$¢ i obecno$¢ Przemeckiego Parku Krajobrazowego to gtéwny atut Gminy
Wijewo. Ten niezwykle atrakcyjny turystycznie teren zalicza sie do obszaru turystycznego | kategorii w zwigzku z
czym w okresie letnim obserwujemy tutaj duzy naptyw turystow z kraju i zagranicy.

Gesta sie¢ dobrych, niezbyt ruchliwych drég, ciekawe krajobrazy, duzo laséw i jezior — to gtéwne plusy
przemawiajace na rzecz turystyki rowerowej po gminie Wijewo i okolicy. Ciekawostkg moze tutaj by¢ ostatnio
otwarta $ciezka rowerowa wzdtuz chodnika (specjalnie oznakowana) z Brenna do Wijewa. Leszczyniskie
Stowarzyszenie turystyczne wydato nowg mape z aktualnym oznakowaniem wszystkich Sciezek rowerowych.

Trasa 1 Brenno — Wijewo — Potrzebowo — Stawa — Smieszkowo — Spokojna — Kaszczor — Wieler — Brenno —
dtugos¢ trasy 21 km — kolor pomararczowy
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Trasa 2 Brenno — Gorsko — Olejnica — Ostonin — Wielen — Wijewo — Brenno — dtugos¢ trasy 15 km — kolor
niebieski

Trasa 3 Brenno — Zaboréwiec — Dominice — Gorsko — Miastko — Brenno — Dtugos¢ trasy 17 km — kolor zielony

Trasa 4 Brenno — Zaborowiec — Wioszakowice — Boszkowo — Dominice — Gorsko — Brenno — dtugos¢ trasy 23
km — kolor czerwony.

Trasy wodne Piekne malownicze jeziora poltgczone ze sobg siecig kanatéw stwarzajg doskonate warunki do
uprawiania sportéw wodnych. Na jeziorach tych wytyczono jeden z najpiekniejszych szlakéw kajakowych w
Polsce tzw. ,Szlak konwaliowy”, ktory swojg nazwe wzigt od wyspy w centralnej czesci Jeziora Radomierskiego.
Caly szlak ma ksztatt petli, liczy 41 km i na jego przeptyniecie nalezy przeznaczy¢ 3 dni z dwoma noclegami.
Nalezy tutaj doda¢, ze Szlak Konwaliowy posiada wodne potgczenia z kanatami Obry i kolejnym ciggiem Jezior
Zbaszynskich a takze poprzez Kanat Mosiriski z Warta.

Trasa Szlaku Konwaliowego:

J.Biate- J. Brenskie — J. Trzytoniowe — J. Wielenskie — J. Ostoninskie — J. Gorskie — J. Olejnickie — J.
Radomierskie (Wyspa Konwaliowa) — J. Przemeckie Duze - J. Blotnickie — J. Boszkowskie — J. Mate (Buckie) —
J. Wielkie — J. Dominickie — J. Krzywce — J. Maszynek — J. Brzezne - J. Lincjusz — J. Miatkie — J. Biate.
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Gmina Wijewo stanowi rowniez doskonaly teren dla rozwijania turystyki pieszej. Urozmaicona rzezba
terenu, bogata szata roslinna, liczne jeziora i Sciezki wokot nich bardzo sprzyjaja pieszym wedréwkom po
regionie. Jedng z ciekawszych wycieczek pieszych jest szlak wiodacy wzduz pn — wsch. brzegéw Jeziora
Biatego do Wielenia. Dwie najwieksze wsie gminy Brenno i Wijewo potaczone sg wspaniatym szerokim
chodnikiem i piesza komunikacja miedzy nimi jest czysta przyjemno$ciq. Obydwie wsie posiadajg duzo
chodnikéw, co stwarza doskonate warunki do wedréwek pieszych.

5.9 Rolnictwo

Pomimo przecietnych uwarunkowan glebowo-klimatycznych przestrzen rolnicza zajmuje prawie 71%
powierzchni gminy Wijewo Rolnictwo i aktywnosci bezposrednio zwigzane z rolnictwem (hodowla nasienna,
przetwérstwo ptodéw rolnych, obstuga produkciji rolniczej) stanowig najwazniejszy skfadnik bazy ekonomicznej
gminy — jej czesci wiejskiej. Zgodnie z uwarunkowaniami ekologicznymi w produkcii rolniczej dominuje kierunek
roslinny, a w tym uprawa zbdz (gtdwnie zyta i pszenzyta) — okoto 72% zasiewow. W rejonach z lepszymi glebami
uprawia sie buraki cukrowe (druga pod wzgledem powierzchni zasiew6w kultura) oraz rzepak i rzepik.

Z pozostatych upraw do najwazniejszych nalezg ziemniaki (trzecia kultura w strukturze zasiewéw) i
wymieni¢ mozna tez tyto. Wydajno$¢ upraw jest wzglednie niska, a plony w poszczegoinych latach wykazujg
znaczng zmiennos¢. W szczegdlnosci w latach suchych notuje sie znaczny spadek plonéw, co wigze sie z
przewagaq gleb lekkich.

Pomimo dominaciji ro$linnego kierunku produkciji oraz niewielkiego udziatu trwatych uzytkéw zielonych w
strukturze przestrzeni rolniczej, pewne znaczenie ma hodowla zwierzat, a w szczegolnosci drobiu. Do jednych z
najwigkszych zalicza sie Zaktad Wylegu Drobiu Tomasz i Andrzej Sztuder w Wijewie, Gospodarstwo Rolne
Ferma Drobiu w Radomyslu i inne.

Wsréd gospodarstw rolnych okoto 99,7% stanowig gospodarstwa indywidualne, z ktérych potowa
produkuje na potrzeby rynku. Analizujgc dane z ostatnich dwdch spiséw rolnych obserwuje sie wyrazne zmiany
strukturalne. W stosunku do spisu z 2002 r. (PSR 2002) poprawita si¢ struktura wielkosci gospodarstw — ilos¢
matych gospodarstw do 5 ha zmniejszyta sie z 69 do 62%. Liczba gospodarstw ogdtem zmniejszyta sie o okoto
30%, a najwiekszy spadek odnotowano w grupie gospodarstw do 1 ha - 0 okoto 47%.

W przysztym rozwoju gminy nalezy jednak liczy¢ sie z koncentracjg wtasnosci gruntdw, chociaz — jak
wczesniej wspomniano — procesy takie obecnie jeszcze nie zachodza. Efektem tej koncentracji bedzie spadek
ogélnej liczby gospodarstw rolnych oraz zatrudnienia w bezposredniej produkciji rolniczej. Zachowane drobne
gospodarstwa rolne beda musiaty przejS¢ na intensywna produkcje specjalistyczng. Rozwija¢ sie tez powinny na
wiekszg skale gospodarstwa agroturystyczne, wykorzystujgc walory rekreacyjne gminy.

5.10 Przemyst i gospodarka

Struktura gospodarki gminy Wijewo nie jest zréznicowana; w gminie dominuje rolnictwo i przetworstwo
rolno-spozywcze z pewnym udziatem funkcji przemystowych, turystycznych i rekreacyjnych.

W gminie Wijewo na 1000 mieszkancow pracuje 1380s6b . 47,1% wszystkich pracujacych ogdtem
stanowig kobiety, a 52,9% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w gminie Wijewo wynosito w 2019 roku 2,2%
(2,7% wsrod kobiet i 1,9% wsrdéd mezczyzn).

W 2018 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Wijewo wynosito 4 304,66 PLN, co
odpowiada 89% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce.

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Wijewo 253 os6b wyjezdza do pracy do innych gmin,
a 124 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi -
129. 33,7% aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Wijewo pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo,
lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 40,3% w przemysle i budownictwie, a 14,0% w sektorze ustugowym (handel,
naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,0% pracuje w
sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

W gminie Wijewo w roku 2019 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 439 podmiotéw gospodarki
narodowej, z czego 370 stanowily osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza. W tymze roku
zarejestrowano 47 nowych podmiotéw, a 14 podmiotéw zostato wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2017
najwiecej (47) podmiotéw zarejestrowano w roku 2019, a najmniej (27) w roku 2011. W tym samym okresie
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najwiecej (99) podmiotéw wykreslono z rejestru REGON w 2009 roku, najmniej (14) podmiotéw wyrejestrowano
natomiast w 2019 roku.

Wedtug danych z rejestru REGON wséréd podmiotéw posiadajacych osobowo$é prawng w gminie
Wijewo najwiecej (13) jest stanowigcych spotki cywilne. Analizujac rejestr pod katem liczby zatrudnionych
pracownikdw mozna stwierdzi¢, ze najwiecej (417) jest mikro-przedsiebiorstw, zatrudniajacych 0 - 9
pracownikow.

14,1% (62) podmiotdw jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo,
jako przemyst i budownictwo swoj rodzaj dziatalno$ci deklarowato 37,1% (163) podmiotéw, a 48,7% (214)
podmiotow w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnosé.

Wsrdd osdb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza w gminie Wijewo najczescie
deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalnosci sa Budownictwo (26.2%) oraz Handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle (22.4%).

Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza;

97 — Budownictwo,

83 - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle,
56 - Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo,

50 - Przetwérstwo przemystowe,

19 - Transport i gospodarka magazynowa,

16 - Pozostata dziatalnos¢,

11 - Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna,

8 - Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca,

6 - Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa,

6 - Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi,

6 - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna,

4 - Edukacja 4 4Informacja i komunikacja,

2 - Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja,

1 - Gornictwo i wydobywanie,

1 - Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacja.

Obserwowany od wielu lat w gminie staty przyrost podmiotdw gospodarczych pozwala zaktada¢, ze
tendencje te utrzymane zostang w najblizszych latach.

Dziatalno$¢ gospodarcza w grupie zaktadéw oséb fizycznych tgczona jest najczesciej z funkcjg
mieszkaniowg (lokalizowana na terenach zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej) w obiektach wolno
stojacych, dobudowanych lub wbudowanych.

Szacowany przyrost podmiotéw gospodarczych na obszarze gminy w gtownej mierze zabezpieczg
rezerwy terenéw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

16 czerwca 2021 roku zostato podpisane porozumienie o przystapieniu Gminy Wijewo do Watbrzyskiej
Strefy Inwestycyjnej. W Gminie nie ma nowych terendw przeznaczonych pod szeroko pojetg aktywnos$é
gospodarcza, a przystapienie do Watbrzyskiej Strefy Ekonomicznej moze przysporzy¢ same korzySci finansowe,
ekonomiczne, a co najwazniejsze zapewni miejsca pracy dla mieszkancow Gminy.

Istotnym zjawiskiem na rynku pracy sg dojazdy do pracy, tzw. migracje wahadtowe. Sposrod ogétu
wyjezdzajacych do pracy blisko 66% wyjezdzata poza teren gminy. Gtdwnymi kierunkami wyjazdoéw do pracy z
gminy poza obszar woj. wielkopolskiego byt teren woj. lubuskiego i dolno$lgskiego. Ponad jedna trzecia oséb
dojezdzata do Leszna. Gmina Wijewo znajduje sie pod stosunkowo silnym oddziatywaniem tego osrodka z racji
jego znaczacego potencjatu gospodarczego i spotecznego. Dostepno$¢ czasowa z racji niewielkich odlegto$ci
fizycznych jest bardzo dobra, osrodek gminny jak i wieksza jej cze$¢ znajdujq sie w zasiegu izochrony czasowe;
do 0,5 godziny.

Grupa osbb wyjezdzajacych do pracy stanowita okoto 12,5% ludno$ci w wieku produkcyjnym gminy.
Czynnik ten wiec ma dos¢ istotny wptyw na lokalnym rynku pracy, przyczynia sig¢ bowiem do tagodzenia
bezrobocia.

511  Uslugi

Wie§ Wijewo jako o$rodek gminny silnie dominuje nad pozostata, wiejskg czescig gminy. Jest obok
Brenna gtownym o$rodkiem handlowo-ustugowym w gminie, gdzie procz gestej sieci drobnych placowek handlu
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detalicznego znajdujq sie supermarkety o powierzchni do 2000 m2 W pozostatych miejscowo$ciach dziatajg
mniejsze zaktady produkcyjne, punkty ustugowe, handlowe, gastronomiczno-noclegowe bedace miejscem pracy
mieszkancow. Oferta zaktaddéw rzemie$niczych jest bogata. W szczegdlnosci $wiadczg one ustugi:
ogblnobudowlane, stolarskie, mechaniki pojazdowej oraz prace zwigzane z obstuga rolnictwa i lesnictwa.

5.12 Bezrobocie

Wedtug danych GUS pod koniec 2019 roku ogdlna liczba bezrobotnych w gminie Wijewo w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym wynosita 2,2 % ogotu mieszkancow, z czego 2,7% stanowity kobiety, a 1,9
mezczyzni.

Wyniki analiz statystycznych nie do konca odzwierciedlajg jednak rzeczywistos¢. Wynika to m.in. z tzw.
ukrytego bezrobocia zamaskowanego poprzez rzekome zatrudnienie w domowych gospodarstwach rolnych lub z
braku rejestraciji 0sob, ktére utracity prawo do zasitkdéw i poszukujg pracy samodzielnie, gtownie na zasadzie prac
dorywczych lub rezygnujg z ubezpieczenia spotecznego na rzecz braku konieczno$ci okresowego podpisywania
list w PUP.

6. Uwarunkowania wynikajace z systeméw infrastruktury technicznej

6.1  Uklad komunikacyjny
Sie¢ komunikacji drogowej gminy Wijewo tworza;
= droga wojewodzka:
— nr 305 relacji Wolsztyn — droga wojewodzka Ok. 8,5 km. Jest to droga jednojezdniowa o ulepszonej
nawierzchni remontowana w roku 2021.
= 4 drogi powiatowe o ulepszonej nawierzchni:
—  4755P relacji (Wrobloéw) granica powiatu leszczynskiego - Potrzebowo - Wijewo (droga wojewddzka nr
305),
—  4756P relacji droga wojewddzka nr 305 - Brenno - Zaborowiec - Whoszakowice,
—  4758P relacji Zabordwiec - granica wojewodztwa wielkopolskiego (droga gruntowa),
— 3822P, relaciji (Olejnica) - Gérsko - granica powiatu leszczynskiego (Miastko) — Brenno,
= drogi gminne uzupeiniajgce sie¢ drog powiatowych, stuzg gtownie dla dojazdu do obszaréw
mieszkaniowych i obstugi rolnictwa. Liczg ogo’rem prawie 33km.
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W powigzaniach zewnetrznych i wewnatrzgminnych podstawowe znaczenie ma transport autobusowy
obstugiwany gtéwnie przez PKS. Przedsiebiorstwo to obstuguje gtownie kursy do Wschowy, Leszna, Stawy,
Zielonej Géry. Uzupetnieniem transportu osobowego PKS sg prywatne przewozy realizowane busami. Na terenie
gminy Wijewo nie ma linii kolejowych.

6.2 Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Gmina Wijewo zwodociggowana jest w prawie 100%. Jednak dla zapewnienia ciggtosci dostaw oraz
poprawe jej parametréw nalezy taczy¢ ze sobg istniejace wodociagi lokalne w ukfady pierscieniowe.

Ze wzgledu na istotne ograniczenia terenowe dla realizacji wodociggéw w péinocno — wschodniej czesci
gminy nalezy kontynuowac zaopatrzenie z uje¢ w gminie Przemet. Dla realizacji zabudowy letniskowej w Miastku
nalezy zapewni¢ zwigkszenie dostaw wody pitnej. Dla poprawy zaopatrzenia w wode Ostrowa we wsi Brenno,
nalezy wymienic istniejacq sieC wodociggowa i zwiekszy¢ jej przepustowos¢. MiejscowosC Przylesie mozna
zaopatrywa¢ w wode z Brenna (wymaga to wzrostu przepustowosci magistrali przebiegajacej z Brenna do
Radomysla lub z Potrzebowa poprzez rozbudowe istniejace;j sieci.

Zaopatrzenie projektowanych terenéw zabudowy letniskowej we wsiach Brenno, Zabordwiec i Miastko
moze odbywac sie z wykorzystaniem istniejacych zasobdw w granicach dopuszczalnych wydajnosci.

Na terenie gminy wystepuja nastepujace ujecia wody z terenem ochrony bezpo$redniej:

— Brenno - Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie nr WR.ZUU.7.4100.98.2019.PKr z dnia 20 stycznia 2020r.

— Potrzebowo - Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie nr WR.ZUU.7.4100.97.2019.PKr z dnia 20 stycznia 2020r.

—  Zaboréwiec — Decyzja Starosty Leszczynskiego nr OS.11.6341.57.2015 z dnia 30 grudnia 2015r.

Odprowadzanie $ciekéw

Na terenie Gminy Wijewo caty obszar aglomeracyjny zostat skanalizowany. Bez kanalizacji jest tylko wie$
Zabordwiec, Przylesie, Radomysl i Miastko.

Rozwigzanie problemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw nalezy uznaé za inwestycje priorytetowq
gminy.

Na terenie gminy Wijewo od 2015 roku funkcjonuje oczyszczalnia $ciekow, wraz z przytaczem
kanalizacyjnym. W pierwszym etapie skanalizowano catg miejscowos¢ Wijewo. Natomiast przepustowosé
oczyszczalni wynosi 2 x 500 m3/d. Ponadto S$cieki gromadzone sg w indywidualnych zbiornikach
bezodptywowych.

W kolejnym etapie wybudowano i oddano do uzytkowania kanalizacje sanitarng dla miejscowosci Brenno,
oraz pozostatg cze$C przytaczy indywidualnych w miejscowosci Wijewo. W 2021r. planuje sie rozpoczecie
budowy sieci kanalizacyjnej dla wsi Potrzebowo, tym samym cata wie$ Potrzebowo bedzie skanalizowana.
Wyjatkiem sg indywidualne gospodarstwa posiadajgce przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

Na obszarach, gdzie budowa kanalizacji sanitarnej jest z przyczyn ekonomicznych lub wynikajacych z
uksztattowania terenu nieoptacalna, nalezy dazy¢ do rozwoju alternatywnych sposobdw utylizacji $ciekow
(przydomowe oczyszczalnie Sciekéw - z wyjatkiem obszaréw znajdujgcych sie w sasiedztwie jezior i ciekow
wodnych).

Gospodarka odpadami
Gmina Wijewo przystapita do programu systemowego rozwigzania gospodarki odpadami w oparciu o
,Kompleksowe rozwigzanie zagospodarowania odpaddéw dla miasta Leszna i gmin subregionu leszczynfskiego”.
Najwazniejszym elementem catego systemu zagospodarowania odpadoéw jest zaktad utylizacji odpadow w
Lesznie, zajmujgcego sie catym strumieniem odpaddw dowozonych z terenu miasta i gmin.

Zaopatrzenie w gaz
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Mimo, iz GAZ System oraz Polska Spotka Gazownicza nie przewiduje w najblizszych latach Zzadnych
inwestycji w gminie Wijewo, nalezy dazy¢ do realizacji programu ,Koncepcja programowa gazyfikacji gminy
Wijewo”, kt6rej zatozenia s nastepujace:

o Przewiduje sie zasilanie gminy Wijewo gazem ziemnym wysokometanowym GZ-50 od gazociagu
wysokiego cisnienia Dn 500 Odolanéw — Police
e Przewiduje sie zasilanie odbiorcdw z sieci $redniego cisnienia poprzez zastosowanie indywidualnych

reduktorow domowych
e Zsieci ciSnienia gminy Wijewo przewiduje sie gazyfikacje Rejonu Il gminy Przemet.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy nie ma potrzeby budowy realizacji sieci wysokiego napiecia.
Istniejgca sie¢ w wystarczajacy sposéb obstuguje teren gminy.

Na terenie gminy Wijewo zlokalizowana jest nastepujaca istniejgca infrastruktura techniczna
elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucji energii elektrycznej) bedaca na majatku i pozostajaca w
eksploatacji ENEA Operator:

— Linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN)
— Linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4kV)
— Stacje elektroenergetyczne SN/nn.
Mapa linii SN zasilajacej gmine Wijewo Zrédto: ENEA Operator Sp. z 0. 0.:
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1. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych i lokalnych celow publicznych

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, inwestycjami celu publicznego sg inwestycje zwigzane m.in. z
budowg obiektéw dla organéw witadzy, szkolnictwa, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, zapewnienia
bezpieczenstwa, ochrong dobr kultury oraz realizacjg drdg publicznych, kolei, drég wodnych, sieci uzbrojenia i
ochrony $rodowiska.

Wsréd waznych zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy
wymienic¢ nalezy:

- realizacje gminnego systemu Sciezek pieszo — rowerowych, powigzanych z uktadem regionalnym,
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- oznakowanie szlakdw turystycznych oraz zabytkéw,
- tworzenie bazy sportowo - rekreacyjnej.

Do istotnych zadan stuzacych realizaciji lokalnych celéw publicznych nalezg oméwione wczes$niej zadania z
zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j.

8. Analiza finansowa

Kondycja finanséw gminy decyduje o jej mozliwosci inwestowania w sfery zwigzane z podnoszeniem
jakosci zycia mieszkancow. W strukturze wydatkoéw gminy istotna jest wielko$¢ wydatkéw majatkowych, w tym
przede wszystkim inwestycyjnych.

Ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego z dnia 13 listopada 2003 r. (ij. Dz. U. z 2021
r., poz. 1672) okresla zrédta dochoddw gminy, ktérymi m.in. sg; wptywy z podatkow i optat lokalnych, udziat w
podatkach budzetu panstwa (39,34% podatku dochodowego od 0séb fizycznych zamieszkatych na terenie gminy,
6,71% podatku dochodowego od oséb prawnych), dochody z majatku gminy, subwencje z budzetu panstwa
(ogélna, w tym o$wiatowa), dotacje z budzetdw innych, oraz inne dochody nalezne gminie na podstawie
odrebnych przepisow. O kondycji finanséw gminy decydujg przede wszystkim dochody wiasne.

Suma wydatkéw z budzetu gminy Wijewo wyniosta w 2018 roku 33,2 min ztotych, co daje 8,7 tys ztotych
w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o 63.6% w poréwnaniu do roku 2017.
Najwieksza cze$¢ budzetu gminy Wijewo - 48.3% zostata przeznaczona na Dziat 010 - Rolnictwo i fowiectwo.
Duzg cze$¢ wydatkéw z budzetu przeznaczona zostata na Dziat 801 - Oéwiata i wychowanie (17.4%) oraz na
Dziat 750 - Administracja publiczna (6.6%). Wydatki inwestycyjne stanowity 15,7 min Zztotych, czyli 47,3%
wydatkéw ogotem.

Suma dochodéw do budzetu gminy Wijewo wyniosta w 2018 roku 29,4 min ztotych, co daje 7,7 tys
Ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 57% w poréwnaniu do roku 2017.
Najwieksza cze$¢ dochoddw wygenerowat Dziat 010 - Rolnictwo i fowiectwo (24.2%). Duza cze$¢ wptywow
pochodzi z Dziat 758 - Rézne rozliczenia (24.2%) oraz z Dziat 756 - Dochody od 0séb prawnych, fizycznych i od
innych jednostek (23.5%). W budzecie gminy Wijewo wptywy z tytutu podatku dochodowego od 0séb fizycznych
wynosity 474 ztotych na mieszkanca (6,2%), natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od oséb
prawnych wynosit 3,8 ztotych na mieszkarica (0,0%)

Wedtug wieloletniej prognozy finansowej (WPF) gminy na lata 2021-2042, zadtuzenie gminy spetnia
wymogi art. 243 i 244 ustawy o finansach publicznych co oznacza, ze wskaznik obstugi zadtuzenia bedzie
zawsze nizszy od wskaznika sredniej nadwyzki operacyjnej za trzy poprzednie lata.

Zgodnie z art. 243 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 305 z p6zn. zm.) od 1 stycznia 2014r. obowigzuje indywidualny wskaznik zadtuzenia dla samorzadow.
Wedtug przepisow roczna wartos¢ sptat zobowigzan i ich obstugi do planowanych dochodoéw biezgcych
pomniejszonych o dotacje i $rodki przeznaczone na cele biezace nie moze przekroczy¢ wskaznika maksymalnej
obstugi zadtuzenia uwzgledniajacego wytaczenia wskazane w art. 243 ust. 3, 3a oraz 3b powyzszej ustawy.

Od 1 stycznia 2020r. wskaznik faktycznej obstugi zadtuzenia zostat uzupetniony o umowy, ktére
wywotujg skutki ekonomiczne podobne do kredytu, pozyczki, depozytu czy emisji papieréw wartosciowych
(zaciagniete po 1 stycznia 2019 roku). Wiaczenie do wskaznika obstugi zadtuzenia ww. umoéw dotyczy zaréwno
sptaty rat, jak réwniez wydatkéw biezacych na ich obstuge (odsetki, prowizje, optaty).

Ksztatt indywidualnego wskaznika obstugi zadtuzenia zostat obliczony i przedstawiony na wykresie
ponizej w wieloletniej prognozy finansowej (WPF) gminy na lata 2021-2042.

Na dzien 31.12.2020 r. kwota zadtuzenia, wptywajaca na ksztattowanie sie wskaznika faktycznej obstugi
zadtuzenia, wynikajaca z zaciagnietych kredytow, pozyczek wyniesie 10.857.400,00 z}, a jego sptata planowana
jest do roku 2042. Nalezy przy tym nadmieni¢, ze w 2021 r. zaplanowano wcze$niejszg sptate zobowigzan
wynikajacych z umowy nr 123/WJ/2017 zawartej z Bankiem Spdidzielczym we Wschowie w wysokosci
559.000,00zt.

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Dochody | 246844120 | 23480978,69 | 2664794695 | 2285283000 | 2353841400 | 2428456600 | 2497990200 | 2574603200
Wydatki | 22132681 | 2150020868 | 2912595639 | 2283236400 | 2307341400 | 233956600 | 2384990200 | 24568 13200
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Rok 2019 2020 to wykonanie, rok 2021 aktualny, a 2022-2026 wieloletnia prognoza finansowa.

Wynik budzetu w prognozowanym okresie jest SciSle powigzany z przyjetymi zatozeniami do prognozy
dochodéw i wydatkéw. Fakt prognozowania w oparciu o dane makroekonomiczne o niewielkiej zmiennoSci
powoduje zréwnowazony i stabilny wzrost dochoddw oraz wydatkow biezacych, ktéremu mozna przypisaé cechy
statystyczne. W calym prognozowanym okresie utrzymana zostata relacja z art. 242 (brak deficytu biezacego).
Ponadto wynik finansowy budzetu zostat sprowadzony do 0 w catym badanym okresie.

Zagospodarowanie rezerw terenow, tych ktdre znajdujq sie w wyznaczonych granicach struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi - tylko w zakresie wykonania drég i ulic o utwardzonej nawierzchni wraz
niezbedng infrastrukturg oraz wybudowania sieci kanalizacyjnej na terenach o funkcji mieszkaniowej moze
pochtongC kwoty rzedu kilkudziesieciu min ztotych.

9. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz chtonno$é chionnosé

9.1 Bilans terenu zurbanizowanego wg granic w MPZP

Wielkos¢ poszczegolnych obszaréw przeznaczonych pod ustugi, zabudowe mieszkaniowa, przemyst
przedstawiono w tabeli ponizej. Druga tabela przedstawia udziat procentowy zajmowanych powierzchni w
obszarze poszczegdlnych wsi w podziale na ustugi, mieszkalnictwo i przemyst.

Powierzchnie
miejscowosci w gminie.

Powierzchnie o funkcji mieszkaniowej wynoszg ok. 89 % obszaréw zurbanizowanych wszystkich
miejscowosci w gminie.

Powierzchnie o funkcji przemystowej wynoszg ok. 4 % obszaréw zurbanizowanych wszystkich
miejscowosci w gminie

o funkcji ustugowej wynoszg ok. 7 % obszaréw zurbanizowanych wszystkich

Tabela: Obszary zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej w obszarach zurbanizowanych

Sofectwo Powierzchnia U-ustugi M- P —przemyst | Catkowita
Lp terendw (U, UK, UO, mieszkaniowe | (AG,RU,P) | powierzchnia
zurbanizowanych US, U/MN, (MN, MNU, MW, sotectwa
wg MPZP UA, UT) RM, MN/ML)*
1. Brenno 185,60 ha 35,60 ha 143 ha 7ha 1666 ha
2. Miastko 71,59 ha - 71,59 ha - 307 ha
3. Potrzebowo 33 ha - 33 ha - 801 ha
4, Radomysl 29,05 ha - 21,55 ha 7,50 ha 1204 ha
5. Wijewo 293,80 ha 7,80 ha 275ha 11 ha 1650 ha
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6. Zaborowiec 47 ha 2,80 ha 43,70 ha 0,50 ha 546 ha
SUMA: 660,04 ha 46,20 ha 587,84 ha 26 ha 6174 ha
Objasnienia:

U — tereny ustug,
UK — tereny ustug kultury i ustugi sakralne,
UO - tereny ustug o$wiaty,
US - tereny ustug sportu,
U/MN —tereny ustugowe z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe,
UA - tereny ustug administracji,
UT - tereny ustug turystyki,
MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
RM - zabudowa zagrodowa,
MN/ML - zabudowa letniskowa,
AG - tereny aktywnos$ci gospodarczych
RU - tereny ustugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
P - tereny przemystowe
Tabela: Udziat procentowy poszczegdinej zabudowy w sotectwach
Sotectwo Powierzchnia Procentowe Procentowe Procentowe
Ip terenow zestawienie zestawienie zestawienie
zurbanizowanych | zajmowanych zajmowanych zajmowanych
wg MPZP powierzchni — U - | powierzchni — M - | powierzchni — P -
ustugi zabudowa przemyst
mieszkaniowa
1. | Brenno 185,60 ha 19,18 % 77,04 % 3,78 %
2. | Miastko 71,59 ha 0% 100 % 0%
3. | Potrzebowo 33 ha 0% 100 % 0%
4. | Radomysl 29,05 ha 0% 74,18 % 25,82 %
5. | Wijewo 293,80 ha 2,65 % 93,6 % 3,75 %
6. | Zaboréwiec 47 ha 5,96 % 92,97 % 1,07 %
SUMA: 660,04 ha Srednia :4,63% | Srednia:89,63% | Srednia:574%
9.2 Ocena chtonnosci terendw objetych planem

Na podstawie oceny stanu zagospodarowania terenu wg wizji i map geodezyjnych uzytkowania terenu dla
poszczegoinych miejscowosci obliczono w pierwszej kolejnosci nie zabudowane powierzchnie MN, MNU, MW,
RM, itp. Dla pozostatych obszaréw z tej grupy terendéw ustalono indywidualnie wskaznik chtonno$ci okres$lajacy
mozliwo$¢ ,dogeszczenia zabudowy”. Zestawienie wolnych powierzchni przedstawiajg tabele ponizej:

Tabela - Tereny wolne - Brenno

Nazwa
miejscowosci

Oznaczenie w
MPZP

Wolna powierzchnia
od zabudowy w ha

Wolna powierzchnia
zabudowy w m2

Powierzchnia
uzytkowa
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zabudowy w m2
MNU 76,15 ha 761 500 m2 91 380 m2
Brenno MN/ML 5,80 ha 58 000 m2 6 960 m2
RM 1,49 ha 14 900 m2 1788 m2
Razem: 83,44 ha 834 400 m2 100 128 m2
Powierzchnia pod zabudowe 143,00 ha 1430 000 m2 171 600 m2
mieszkaniowa (ogotem)
Tereny czesciowo zagospodarowane— | 143,00 ha-83,44 ha 119 100 m2 14 292 m2
mozliwe dogeszczenie 20% =59,56 x 0,20 =
11,91 ha
Do zabudowy: 83,44 ha+11,91 ha 953 500 m2 144 420 m2
= 95,35 ha
Tabela Tereny wolne - Miastko
Nazwa Oznaczenie w Wolna powierzchnia Wolna Powierzchnia
miejscowosci MPZP od zabudowy powierzchnia uzytkowa zabudowy
zabudowy w m2 w m2
MN/ML 0,83 ha 8 300 m2 996 m2
Miastko MNL 28,92 ha 289 200 m2 34 704 m2
MNU 1,85 ha 18 500 m2 2220 m2
Razem: 31,60 ha 316 000 m2 37920 m2
Powierzchnia pod zabudowe 71,59 ha 715900 m2 85908 m2
mieszkaniowg (ogdtem)
Tereny czesciowo zagospodarowane— | 71,59 ha — 31,60 ha 79900 m2 9588 m2
mozliwe dogeszczenie 20% =39,99x0,20=7,99
ha
Do zabudowy: 31,60 ha+7,99 ha= 395900 m2 47 508 m2
39,59 ha
Tabela Tereny wolne - Potrzebowo
Nazwa Oznaczenie w Wolna powierzchnia | Wolna powierzchnia Powierzchnia
miejscowosci MPZP od zabudowy zabudowy w m2 uzytkowa zabudowy
w m2
MN 0,93 ha 9300 m2 1116 m2
Potrzebowo MNU 8,24 ha 82400 m2 9888 m2
Razem: 9,17 ha 91700 m2 11 004 m2
Powierzchnia pod zabudowe 33,00 ha 330 000 m2 39 600 m2
mieszkaniowg (ogbtem)
Tereny czesciowo zagospodarowane- | 33,00 ha —9,17 ha = 47 600 m2 5712 m2
mozliwe dogeszczenie 20% 23,83x0,20=4,76
ha
Do zabudowy: 9,17 ha+4,76 ha = 139 300 m2 16 716 m2
13,93 ha
Tabela Tereny wolne - Radomysl
Nazwa Oznaczenie w Wolna powierzchnia | Wolna powierzchnia Powierzchnia
miejscowosci MPZP od zabudowy zabudowy wm2 | uzytkowa zabudowy
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w m2
Radomysl MN/U 3,52 ha 35200 m2 4224 m2
Powierzchnia pod zabudowe 21,55 ha 215500 m2 25 860 m2
mieszkaniowa (ogotem)
Tereny czesciowo zagospodarowane- | 21,55 ha-3,52 ha 36 000 m2 4 320 m2
mozliwe dogeszczenie 20% =18,03x0,20 =
3,60 ha
Do zabudowy: 3,52 ha + 3,60 ha = 71200 m2 8 544 m2
7,12 ha
Tabela Tereny wolne - Wijewo
Nazwa Oznaczenie w Wolna powierzchnia | Wolna powierzchnia Powierzchnia
miejscowosci MPZP od zabudowy zabudowy wm2 | uzytkowa zabudowy
w m2
MNU 129,50 ha 1295 000 m2 155400 m2
Wijewo MN 10,85 ha 108 500 m2 13 020 m2
MW 0,97 ha 9700 m2 1164 m2
RM 14,53 ha 145 300 m2 17 436 m2
MN/ML 17,52 ha 175 200 m2 21024 m2
Razem: 173,37 ha 1733700 m2 208 044 m2
Powierzchnia pod zabudowe 275,00 ha 2 750 000 m2 330 000 m2
mieszkaniowa (ogdtem)
Tereny czeSciowo zagospodarowane— | 275,00 ha — 173,37 203 200 m2 24 384 m2
mozliwe dogeszczenie 20% ha=101,63 x 0,20
=20,32 ha
Do zabudowy: 173,37 ha + 20,32 1936 900 m2 232 428 m2
ha =193,69ha
Tabela Tereny wolne - Zaboréwiec
Nazwa Oznaczenie w Wolna powierzchnia | Wolna powierzchnia Powierzchnia
miejscowosci MPZP od zabudowy zabudowy wm2 | uzytkowa zabudowy
w m2
MNU 19,65 ha 196 500 m2 23 580 m2
Zaborowiec MN 6,40 ha 64 000 m2 7680 m2
ML 2,87 ha 28 700 m2 3444 m2
Razem: 28,92 ha 289 200 m2 34 704 m2
Powierzchnia pod zabudowe 43,70 ha 437 000 m2 52 440 m2
mieszkaniowg (ogbtem)
Tereny czeSciowo zagospodarowane— | 43,70 ha— 28,92 ha 29 500 m2 3540 m2
mozliwe dogeszczenie 20% =14,78x0,20 =
2,95 ha
Do zabudowy: 28,92 ha + 2,95 ha 318 700 m2 38 244 m2
= 31,87 ha

Tabela - Tereny wolne przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej ogdtem dla gminy Wijewo — chtonnosé

terenow
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Ip. Miejscowosé Tereny wolne Wolna powierzchnia | Wolna powierzchnia
przeznaczone do przeznaczona do uzytkowa zabudowy
zabudowy zabudowy w m2 w m2
mieszkaniowej w ha
1. Brenno 95,35 ha 953 500 m2 114 420 m2
2. Miastko 39,59 ha 395900 m2 47 508 m2
3. Potrzebowo 13,93 ha 139 300 m2 16 716 m2
4. Radomysl 7,12 ha 71200 m2 8 544 m2
5. Wijewo 193,69 ha 1936 900 m2 232 428 m2
6. Zabordwiec 31,87 ha 318 700 m2 38 244 m2
OGOLEM: 381,55 ha 3815500 m2 457 860 m2

Dla okreslenia chtonno$ci terenéw postuzono sie wskaznikami wynikajacymi z analiz istniejacego
zagospodarowania terenu, wskaznikami wynikajacymi z wykonanych prognoz oraz wskaznikami dostepnymi w
publikacjach fachowych. Wskazano powierzchnie obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, oraz obszary przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe, ale poza zwartq struktura.

W zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg uwzgledniono rowniez wielkoSci
konieczne do odtworzenia starej substancii.

9.3 Bilans potrzeb dla zabudowy mieszkaniowej
Szacujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe przeanalizowano wiele czynnikéw, m.in.

e Prognozy demograficzne

e Zjawiska migracji ludnosci

o Potrzeby mieszkaniowe istniejgce, wielorodzinnych i wieloosobowych gospodarstw domowych

o Nowe istniejace i planowane tereny dziatalnosci gospodarcze;

e Prognozy zwigkszenia miejsc pracy

o Atrakcyjnie turystycznie potozenie gminy

e Zapotrzebowanie spoteczne na nowe obszary zabudowy (wnioski mieszkaricow o zmiane terendw
rolnych na tereny mieszkaniowe w ostatnich 10 latach)

e Mozliwosci finansowe gminy.

W dotychczasowym obowigzujacym studium gminy, wyznaczone zostaty znaczne tereny rezerwy
przeznaczone docelowo pod zabudowe. Zgodnie z rysunkami MPZP dla obszaréw Wijewa, Brenna, Miastka i
Zaboréwca wyznaczono nowe obszary rozwoju zabudowy obejmujg prawie cate jednostki osadnicze wraz z
istniejacq zabudowa.

Zgodnie z opracowang analiza demograficzng tendencja
(migracje, urodzenia, wzrost ilosci ludnosci w wieku produkcyjnym )

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajac zapotrzebowanie na
nowq zabudowe, bierze sie¢ pod uwage perspektywe nie diuzszg niz 30 lat. Uwzgledniajac wiw analizy
demograficzne wzrost ludnosci (przyrost naturalny) do 2050r. moze wynie$¢ ok. 220 osob.

Jednakze Gmina Wijewo jest terenem wiejskim z perspektywiczng mozliwoscig rozwoju turystyki jak
rowniez bliskim potozeniem miasta Leszna. W ostatnich 10 latach bylo ztozonych duzo wnioskéw o zmiane
gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna z ustugami jak rowniez pod zabudowe letniskowg. Gmina
Wijewo opracowat plany dla Miastka, Wijewa, Brenna i Zaboréwca uwzgledniajac te wnioski mieszkancow.
Whioski te zostaty zakwalifikowane w bilansie jako zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. W sktad gruntow
zakwalifikowanych jako tereny pod zabudowe wynikajace z potrzeb $rodowiskowych i spotecznych pozostawiono
tereny znajdujace sie w zwartej strukturze i przeznaczone juz w obowigzujacych planach miejscowych pod
zabudowe.

wzrostu ilosci ludno$ci jest niewielka
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, .

Ip. | Miejscowosé Istniejace Tereny pod Tereny pod Zwiekszenie taczna wartosé
tereny zabudowe zabudowe zapotrzebowania | zapotrzebowania
mieszkaniowe wynikajace z wynikajace z 0 30% wynikajaca na nowa
w ha/m2 analizy potrzeb Z niepewnosci zabudowe w
demograficznej | sSrodowiskowych i procesow obrebach w
w ha/m2 spotecznych w rozwojowych ha/m2
ha/m2
1. | Brenno 59,56 ha 2,83 ha 72,00 ha 22,45 ha 97,28 ha
595 600 m2 28 300 m2 700 000 m2 224 500 m2 972 800 m2
2. | Miastko 39,99 ha 2,00 ha 29,00 ha 9,30 ha 40,30 ha
399 900 m2 20 000m2 290 000 m2 93 000 m2 403 000 m2
3. | Potrzebowo 23,83 ha 1,20 ha 10,00 ha 3,36 ha 14,56 ha
238 300 m2 12 000m2 100 000 m2 33 600 m2 145 600 m2
4, | Radomysl 18,03 ha 0,9 ha 5,00 ha 1,77 ha 7,67 ha
180 300 m2 9 000m2 50 000 m2 17 700 m2 76 700 m2
5. | Wijewo 101,63 ha 5,08 ha 145,00 ha 45,02 ha 195,10 ha
1016 300 m2 50 800m2 1450 000 m2 450 200 m2 1951 000 m2
6. | Zaboréwiec 14,78 ha 0,74 ha 24,00 ha 7,42 ha 32,16 ha
147 800 m2 7 400m2 240000 m2 74 200 m2 321 600 m2
OGOLEM: 540,82 ha 12,75 ha 285 ha 89,32 ha 387,07 ha
5408 200 m2 127 500 m2 2 850 000m2 893 200 m2 3870700 m2

OkreS$lajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe uwzgledniono stosowny margines zwigzany z
niepewnoscia procesdéw rozwojowych, zwilaszcza spoteczno-gospodarczych w stosunkowo dtugim okresie
objetym prognozowaniem. W terenach pod zabudowe wynikajacych z potrzeb $rodowiskowych i spotecznych
uwzgledniono tereny pod zabudowe znajdujace sie w zwartej strukturze i w obowigzujgacych planach

miejscowych.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z sumg chfonnosci
potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych i chtonnosci potozonych na terenie gminy obszardw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa.

Ip. Miejscowosé Tereny wolne Maksymalne
przeznaczone do zabudowy zapotrzebowanie na
mieszkaniowej (chtonnos¢ nowa zabudowe
terenu) mieszkaniowa
1. Brenno 95,35 ha 97,28 ha
2. Miastko 39,59 ha 40,30 ha
3. Potrzebowo 13,93 ha 14,56 ha
4. Radomysl 7,12 ha 7,67 ha
5. Wijewo 193,69 ha 195,10 ha
6. Zaborowiec 31,87 ha 32,16 ha
OGOLEM: 381,55 ha 387,07 ha

Whiosek - nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej poza obszarami
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych jednostek osadniczych oraz poza obszarami objetymi aktualnymi

48




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIJEWO

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Wskazane jest jedynie skorygowanie zasiegow
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej dopasowujac jg do istniejacych granic ewidencyjnych.

9.4 Zabudowa ustugowa i przemystowa - bilans

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg uwzgledniono w bilansie dla zabudowy mieszkaniowej
albowiem zdecydowana wigkszo$¢ terendow w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczona jest pod MNU — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami. Powyzszy
rozdziat Bilans potrzeb dla zabudowy mieszkaniowej zawiera w sobie cze$¢ przeznaczong pod ustugi.

Na terenie gminy Wiewo pod przemyst (AG) przeznaczone sg wedtug miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego trzy tereny o tacznej powierzchni 10,51 ha (105 174 m2) wolnych terenéw
przeznaczonych pod aktywno$ci gospodarcze jest 3,17 ha (31 700m2) Rezerwa (wolne tereny) stanowig
chtonno$¢ nowej zabudowy przemystowej. taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw przemystowych wynosi
10 578m2.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowg AG.

Ip. | Miejscowos¢ Istniejace Tereny pod przemyst Zwiekszenie taczna wartosé
tereny wynikajace z potrzeb zapotrzebowania 0 30% | zapotrzebowania
przemystowe Srodowiskowych i wynikajaca z na nowa
w ha/m2 spotecznych w ha/m2 niepewnosci procesow zabudowe w
rozwojowych obrebach w ha/m2
1. | Brenno - 26,00 ha 7,80 ha 33,80ha
260 000 m2 78 000 m2 338 000 m2
2. | Wiewo 10,51 ha 26,00 ha 7,80 ha 33,80ha
105 174 m2 260 000 m2 78 000 m2 338 000 m2

Zaznaczy¢ trzeba, ze chtonnos¢ dla tego rodzaju zabudowy odniesiona jest przede wszystkim do funkcji
oznaczonej AG — a wiec bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Z kolei szacunki zwigzane z przyrostem
podmiotow gospodarczych w duzej mierze dotyczg zaktadow osob fizycznych. Dziatalno$¢ gospodarcza tych
podmiotow (rzemie$lnicza) lokowana jest najczeSciej na terenach mieszkaniowo-ustugowych. Tak wiec
szacowany przyrost podmiotéw gospodarczych na terenie gminy Wijewo w gtdwnej mierze zabezpieczg rezerwy
terendw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. W zwiazku z przystapieniem Gminy Wijewo
do Watbrzyskiej Strefy Inwestycyjnej wystapito duze zapotrzebowanie na tereny przemystowe, ktérych w
gminie nie bylo. S to dwa zwarte tereny jeden w Wijewie przy drodze wojewodzkiej o powierzchni 33,8ha
i drugi zwarty kompleks w Brennie réwniez o powierzchni 33,8ha. Laczna powierzchnia nowych terenéw
przeznaczonych pod AG wynosi 67,6ha.

Whiosek — uzasadnionym jest wyznaczania nowych terendw zabudowy przemystowej poza obszarami
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych jednostek osadniczych oraz poza obszarami objetymi aktualnymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

10. Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego i identyfikacja gtéwnych probleméw
rozwoju przestrzennego gminy

Potozenie gminy w regionie jest bardzo korzystne. Gmina jest dobrze skomunikowana. Podstawowy
uktad komunikacyjny tworza; droga wojewddzkie: nr 305 oraz sie¢ drog powiatowych i gminnych.

Gmina Wijewo posiada do$¢ urozmaicone Srodowisko przyrodnicze, decydujace o jej walorach
krajobrazowych. 71% powierzchni gminy stanowig uzytki rolne, a tereny lesne ponad 16%, a grunty pod wodami
6,4%. Tereny zabudowane zlokalizowane sg wzdtuz gtéwnych drdg.

Stosunkowo wysoki udziat uzytkdw rolnych w ogdlnej powierzchni gminy oraz ponadprzecietne gleby (w
skali wojewodztwa) sprzyjajq rozwojowi rolnictwa. W produkcii rolnej zaréwno produkcja roslinna jak i zwierzeca
stojg na wysokim poziomie.

Sie¢ osadniczg tworzy wie$ Wijewo oraz 6 miejscowosci wiejskich — Brenno, Miastko, Zaboréwiec,
Przylesie, Potrzebowo, Radomysl, Radomys| - Wilanéw Ich potencjat ludnosciowy jest mocno zrdznicowany — od
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4 0s6b w Radomyslu — Wilandw do okofo 1463 mieszkancow w Wijewie. Tym samym zrdznicowany jest poziom
wyposazenia ich w podstawowe ustugi. Wie$ Wijewo jest gtownym oérodkiem ustugowo-przemystowym, gdzie
skoncentrowane sa ustugi, handel oraz dziatalno$¢ przemystowa. Wijewo peii funkcje o$rodka
administracyjnego, kulturalnego, o$wiatowego oraz opieki zdrowotne;.

Gmina jest prawie w cato$ci zwodociggowana, w wiekszosci na obszarze wsi brakuje natomiast
kanalizacji sanitarnej,

Dochody budzetowe ogdtem jak i dochody wiasne gminy w przeliczeniu na 1 mieszkanca byty nieco
nizsze od sredniej dla gmin w powiecie oraz nizsze od $redniej dla gmin w wojewodztwie. Nizsze tez w
przeliczeniu na 1 mieszkarca byty wydatki.

Sporzadzony bilans terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowq i
przemystowa w pemni zabezpieczy (z nadwyzka) potrzeby rozwojowe Gminy Wijewo zaktadajac nawet tylko
czesciowe ich zagospodarowanie. Sporzadzony bilans wskazuje, Zze nie ma potrzeby wyznaczania nowych
duzych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Uzasadnionym jest wyznaczenie nowych terenéw zabudowy
ustugowej i przemystowej poza obszarami wyznaczonych zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
jednostek osadniczych oraz poza obszarami objetymi aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

11. Kierunki rozwoju gminy

11.1  Giéwne cele rozwoju

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem
okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Ustalenia zawarte w tej czesSci niniejszego dokumentu wyrazajg
kierunki zagospodarowania przestrzennego i lokalne zasady zagospodarowania terenu gminy. Nie ma tu jednak
$cistego przesadzenia o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu, co powinno byé doktadniej okre$lane
na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W studium zostaty okreslone
kierunki i generalne zasady zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw gminy. Studium zawiera réwniez
elementy postulowane i zalecane, ktére warto wprowadzi¢, aby wiasciwie okreslac i realizowa¢ polityke
przestrzenng gminy w zgodzie z tadem przestrzennym, poszanowaniem i zachowaniem wartosci Srodowiska
naturalnego i kulturowego.

Podstawowym celem rozwoju przestrzennego gminy jest uzyskanie takiej jej struktury funkcjonalno -
przestrzennej, ktdra w harmonijny i zréwnowazony sposéb wykorzysta walory przyrodnicze i kulturowe oraz
wiasne zasoby dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunkdw zycia mieszkancow.

Z uwagi na istniejace uwarunkowania, przewiduije sie, ze gtéwna funkcja gminy Wijewo bedzie:

— funkcja rekreacyjno - turystyczna
— funkcja mieszkaniowo - ustugowa, w oparciu o istniejace i planowane zainwestowanie,
— funkcja rolnicza, uwzgledniajaca takze dziatalno$¢ agroturystyczna,

11.2  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Zaklada sie dalszy umiarkowany rozwoj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, letniskowej, rekreacyjnej w obszarach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
wszystkich jednostek osadniczych.

Przyrost terendw zainwestowanych powinien polega¢ przede wszystkim na dopetnianiu i intensyfikacji
zagospodarowania istniejgcych uktadow, a nastepnie na dodawaniu nowych terendw zainwestowanych
bezposrednio do granic istniejgcych terenéw osadniczych..

11.2.1 Tereny mieszkaniowe

We wszystkich miejscowosciach gminy ustala sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcych uktadow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Przyrost zabudowy powinien mie¢ charakter sukcesywny,
oparty na dostepnosci do istniejacej sieci drogowej i sieci infrastruktury technicznej.

Nalezy uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z ucigzliwosci lokalizowania obiektow mieszkalnych w
bezpo$rednim sasiedztwie drég kotowych o duzym natezeniu ruchu samochodowego oraz obszarow
przemystowych. Pod uwage winny by¢ brane réwniez ograniczenia zwigzane z wystepowaniem obszaréw
cennych przyrodniczo i kulturowo.

50



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIJEWO

W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych, produkcii
nieucigzliwej oraz niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

11.2.2 Turystyka

Z uwagi na wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy przewiduje sie dalszy rozwdj ustug
turystyki, wypoczynku, sportu i rekreacji. Zaktada sie aktywny rozwéj réznego rodzaju form wypoczynku.
Pozadane jest rowniez wprowadzanie na terenie gminy wszelkich form agroturystyki rozumianej jako
zorganizowany sposob spedzania czasu w zagrodach wiejskich.

Wzrasta zapotrzebowanie na turystyke weekendowa. Ro$nie popularnos¢ bazy pobytowej o
rozbudowanych funkcjach: osrodki rekreacyjno - wypoczynkowe, sportowe, turystyki zdrowotnej, o bardzo
atrakcyjnych i réznorodnych programach. Atrakcje naturalne wzmacniane przez atrakcje specjalne w tym celu
budowane stanowig dzi$ niezwykle dochodowy rodzaj przemystu turystyczno-rozrywkowego.

Bogate i zréznicowane walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy sprzyjajg uprawianiu turystyki
wypoczynkowej i krajoznawczej. Gtdwnym kierunkiem rozwoju tego typu turystyki jest edukacja ekologiczna i
popularyzacja ochrony przyrody — zielone szkoty, kursy, szkolenia oraz osrodki edukacji ekologicznej,
powstawanie tras i $ciezek dydaktycznych.

Aktywizacja i udostepnienie nowych obszarow dla turystyki, rekreacji i wypoczynku bedzie mie¢ miejsce
na terenach zainwestowanych wybranych miejscowosci (gtéwnie Brenno i Miastko) oraz w ich otoczeniu, a takze
na terenach leSnych, zieleni urzadzonej i terenach otwartych. Nalezy jednak pamieta¢ o ochronie przed
nadmierng penetracjg najcenniejszych obszarow przyrodniczych. Wazne jest, aby ksztattowanie turystyki
odbywato sie w poszanowaniu Srodowiska.

11.2.3 Tereny gospodarczo — ustugowe

Aktywizacja gospodarcza terenéw gminy jest jednym z czynnikow jej rozwoju przestrzennego. Wigksze
tereny przewidziane pod ustugi i szeroko rozumiang aktywnos¢ gospodarcza wyznaczono gtéwnie ww Wijewie |
Brennie. Tworzg one zwarte kompleksy zabudowy mieszkaniowo - ustugowej tacznej powierzchni
przekraczajacej 200 ha.

Blisko 95% podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w gminie miesci sie¢ w przedziale od 1 do 9
0sOb zatrudnionych. Dziatalno$¢ podmiotéw tej klasy lokalizowana jest najczesciej na terenach zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, w obiektach wolnostojgcych, dobudowanych lub wbudowanych. Z
tego wzgledu na terenach mieszkaniowych wszystkich jednostek osadniczych dopuszczono realizacje drobnej
wytwdrczosci oraz innych ustug nieucigzliwych.

Wobec silnej konkurencji poszczegolnych samorzadéw w walce o nowych inwestoréw podstawowym
elementem rozstrzygajacym o konkretnej lokalizacji zaktadu/firmy jest kompleksowe przygotowanie terenéw pod
dziatalno§¢ gospodarcza. Dotyczy to gtownie odpowiednio pofozonych i uzbrojonych dziatek
budowlanych/inwestycyjnych, na ktérych bez probleméw technicznych i administracyjnych mozna wybudowac w
szybkim czasie obiekty stuzace produkcji lub ustugom. Dlatego tez bardzo istotnym jest, aby to gmina, po
wytypowaniu obszarébw pod inwestycie zewnetrzne (ze wskazaniem dopuszczalnych sektoréw i branz),
sukcesywnie przygotowata odpowiednie wyposazenie infrastrukturalne w ich otoczeniu (energia elektryczna, sieci
telekomunikacyjne, drogi dojazdowe, wodociagi i kanalizacja).

11.3 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
11.3.1 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Pod wzgledem funkcjonalno - przestrzennym Gmina Wijewo charakteryzuje sie przewazajgcym
udziatem rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Uzytki rolne zajmuja 71% powierzchni gminy.
Gtéwne kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
— proekologiczne przeksztatcenie rolnictwa (rolnictwo ekologiczne) — dostosowanie kierunkéw produkcji i
stosowanych agrotechnik do warunkow siedliskowych i wrazliwosci Srodowiska gruntowo-wodnego,
— likwidacja monokultur rolnych ,
— utrzymanie istniejacych oczek wodnych, zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, dopuszcza sie nasadzenie
nowych zadrzewien i zakrzewien w formie paséw, szpalerow, w tym réwniez o funkcji wiatrochronne;j i
przeciwerozyjnej,
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w strukturze uzytkowania gruntdéw rolnych — co najmniej utrzymanie dotychczasowy udziat trwatych uzytkéw
zielonych, zwtaszcza tak na wilgotnych siedliskach,

ograniczenie stosowania $rodkdw ochrony ro$lin i nawozdéw sztucznych,

ochrona ciekow przed zanieczyszczeniami sptywajacymi z pél uprawnych

dostosowanie wielkoSci gospodarstw i ich mozliwosci produkcyjnych do warunkéw ekonomicznych na
zmieniajacych sie rynkach zbytu,

rozwoj produkciji zwierzecej,

ochrona gruntow najwyzszych klas bonitacyjnych (lll) przed zmiang uzytkowania na cele inne niz rolne,
potozonych poza terenami zainwestowanymi.

11.3.2Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Tereny les$ne zajmujg ponad 16% powierzchni gminy. Studium zaktada ochrone gruntéw le$nych i ogranicza
przeznaczenie ich na cele nielesne.

Gtéwne kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej:
dopuszcza sie modernizacje istniejacej sieci drdg lesnych oraz gminnych przebiegajacych przez wigksze
kompleksy lesne dla transportu pozyskiwanego drewna,
udostepnienie dla rekreaciji i turystyki wyznaczonych do tego obszardéw lesnych, a w tym: wykorzystanie
czesci drég lednych jako szlakéw pieszych, rowerowych i konnych oraz wyznaczenie na terenach lasow
zorganizowanych miejsc wypoczynku, z wytaczeniem kompleksu leSnego ostoi miejsc rozrodu i regularnego
wystepowania gatunkéw chronionych,
sukcesywna przebudowa struktury gatunkowej, stosownie do warunkow siedliskowych,
przy zalesieniach gruntéw rolnych zaleca sie dazy¢ do wyrdwnania granicy rolno-leSnej w sasiedztwie pdl
uprawnych i taczenia izolowanych enklaw le$nych (tgczenia ich w wigksze zwarte kompleksy),
w zagospodarowaniu terendw potozonych w rejonie granicy rolno-lesne;j (istniejacej i planowanej) zaleca sie
stworzy¢ odpowiednie warunki dla ksztattowania sie strefy ekotonowej lasu i wiasciwej (ekologicznie)
krawedzi lasu. W szczegdlnosci zaleca sie, zeby nowa zabudowa nie byta sytuowana bezpo$rednio przy
granicy lasu,
pod zalesienie dopuszcza sie przeznaczenie gruntéw klasy V i VI nie przylegajacych bezposrednio do
terendw lesnych.
lasy fegowe zaleca sie wytaczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie tych siedliskowych
typdw lasow istotnie ograniczy¢ (m.in. poprzez minimalizowanie rebno$ci).

11.4 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego

Gmina Wijewo lezy w granicach nastepujacych przyrodniczych obszaréw chronionych:
Obszar Natura 2000 ,Pojezierze Stawskie” (kod obszaru: PLB300011),
Obszar Natura 2000 ,Ostoja Przemecka” (kod obszaru: PLH30_17),
Przemecki Park Krajobrazowy,
Obszar Chronionego Krajobrazu Przemecko - Wschowski i kompleks le$ny Wioszakowice.

Ochrong objete sg réwniez:
pomniki przyrody,
grunty rolne klasy Il oraz grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego, ktérych ochrona
polega m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i
dewastaciji oraz konieczno$ci ich rekultywacii,
grunty lesne,
rosliny i zwierzeta objete ochrong w celu zabezpieczenia dziko wystepujacych gatunkow, zwtaszcza rzadkich
lub zagrozonych wyginieciem oraz zachowanie réznorodno$ci gatunkowej i genetyczne;.

W celu zapewnienia wtadciwej ochrony waloréw naturalnych niezbedne bedzie zastosowanie sie do

nastepujacych podstawowych zasad:

utrzymanie szczegdlnej ochrony na obszarach najbardziej cennych przyrodniczo,
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«  zachowanie ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej wewnatrz systemu obszaréw chronionych,

« zachowanie roznorodnosci ekologicznej,

« wzmozona ochrona zasobéw $rodowiska (gleby, lasy i zadrzewienia, wody otwarte, torfowiska, bagna,
obszary mokradtowe itp.) oraz naturalnej konfiguracji terenu (skarpy, krawedzie taraséw i inne),

« wzbogacenie i naturyzacja oraz przestrzenna integracja matych form krajobrazowych (zadrzewienia
$rodpolne i przydrozne, mate oczka wodne itp. elementy wytwarzajace lokalne kanaly ekotonowe) na
obszarach monokultur rolnych, gdzie zalesienia ze wzgledu na jako$¢ gleb sg raczej niemozliwe,

« na terenach podmokiych nalezy zachowa¢ naturalne cechy siedlisk; w szczegoinosci pozadane jest
zachowanie lasow fegowych, torfowisk, oczek wodnych i starorzeczy wraz z siedliskami nadbrzeznymi,

« zwiekszenie obszardw leSnych i zadrzewionych zwlaszcza w obrebie gruntéw stabych i zawodnych w
uprawie rolniczej,

« ochrona lasow:

- ograniczanie przeznaczania ich na cele nielesne,

- zapobieganie procesom ich degradaciji i dewastacji,

- sukcesywna przebudowa struktury gatunkowej, stosownie do warunkdw siedliskowych

- przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktdre utracity charakter gruntdéw lesnych wskutek dziatalno$ci
nielesnej,

« ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych:

- racjonalne gospodarowanie ich zasobami,

- niedopuszczenie do ich zanieczyszczenia oraz zapobiegania i przeciwdziatanie szkodliwym wptywom na
obszary ich zasilania,

- zakaz wprowadzania $ciekdw (bytowych, komunalnych, przemystowych) do ciekéw wodnych oraz
rowow,

- doprowadzenie wéd do najwyzszych obowigzujgacych klasach czystoci oraz podnoszenie retencii
wodnej w kazdej postaci (zbiorniki wodne, zabiegi fitomelioracyjne itp.),

- ochrona i odtwarzanie mozliwie jak najszerszych korytarzy ekologicznych i ro$linnych paséw
ochronnych spetniajacych funkcje izolacyjng wzdtuz ciekow aby zmniejszy¢é mozliwo$¢ sptywu
powierzchniowego zanieczyszczen do wod powierzchniowych,

- konsekwentne dziatania administracyjne na rzecz porzadkowania gospodarki wodno-sciekowej zlewni
rzek,

- wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkcii rolniczej i agrotechnik,

- pozostawienie wzdiuz ciekdw, wolne od zabudowy pasy terendw o szerokosci 3 m (liczac od gornej
krawedzi koryt potokdw) w celu umozliwienia administratorom ciekéw wykonywania prac remontowych,

« rekultywacja terendw o obnizonych walorach przyrodniczych,

» zakaz skladowania i rolniczego wykorzystania osaddw Sciekowych na terenie catej gminy,

« ochrona przed hatasem polegajaca na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego Srodowiska, w
szczegolno$ci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

o ze wzgledu na ochrong powietrza proponuje sie¢ w gminie przechodzenie na ogrzewanie alternatywnymi
zrodtami energii cieplnej.

o Ochrona przed polami elektromagnetycznymi, polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu $rodowiska
poprzez utrzymanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co naj mniej na tych
poziomach,

« podnoszenie wiedzy na temat wartosci sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego na terenie gminy poprzez
dziatalno$¢ informacyjng i edukacyjng, a takze rozwoj infrastruktury turystycznej takiej jak Sciezki rowerowe i
piesze,

« zasoby przyrody muszg podlega¢ skutecznej ochronie we wszystkich jej komponentach w oparciu o
obowigzujace przepisy.

11.5 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Studium zaktada ksztattowanie harmonijnego, wspdtczesnego krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem
uwarunkowan i tradycji historycznych oraz regionalnych.
Ustala sie ochrone istniejacych zabytkéw na terenie gminy Wijewo. Ochrong objete zostang;
—  Zabytkowe zespoty wpisane do rejestru zabytkow,
— Cmentarze wpisane do rejestru zabytkow,
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— Stanowiska archeologiczne,
— Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
— Obszary i obiekty ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkowej,

Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardzie]
rygorystycznych i szczeg6towych regulacji konserwatorskich niz te, ktdre zostaly okreSlone w niniejszym
dokumencie.

11.5.1 Ochrona archeologiczna

Obejmuje sie ochrong stanowiska archeologiczne wykazane na rysunku studium, ktorg nalezy
uwzgledni¢ przy zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne i prace ziemne na obszarze stanowisk powinny by¢ uzgodnione z Konserwatorem zabytkdw,
ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji. W trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych, osoba ktora odkryta przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzana: wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi€ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé
przy uzyciu dostepnych $rodkdw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego wojta (burmistrza,
prezydenta miasta).

11.5.2 Obiekty i obszary zabytkowe

Ochrong konserwatorskg objete zostaty obszary, zespoty i obiekty o istotnych lokalnych walorach
historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w rejestrze i ewidencji zabytkéw. Podlegajg one rygorom
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Ewidencja zabytkow architektury i budownictwa obejmuje
rézne obiekty nieruchome powstate przed 1945 rokiem, w ktérych pdzniejsza dziatalno$¢ nie zatarta cech
$wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyktady dziatalno$ci budowlanej
dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory artystyczno - architektoniczne. Obiekty i obszary
zabytkowe nalezy chroni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (wymienione w rozdz. 4), ktdre
podlegaja szczegdlnej ochronie konserwatorskiej. Obowigzujg nastepujace ustalenia: Obejmuje sie ochrong
zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabytkéw, wymienione w zataczniku nr 1103 W obiektach wpisanych do
rejestru zabytkow obowigzuje zakaz wyburzania, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany
formy elewacji. Prace remontowe przy zabytkach wymagajgq jednoczesnego przeprowadzenia zabiegoéw
konserwatorskich i rewaloryzacyjnych, Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkw wymaga uzgodnienia ze strony Konserwatora Zabytkéw, Prace budowlane, konserwatorskie,
restauratorskie mogg by¢ prowadzone jedynie w oparciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z zatwierdzong
przez Konserwatora Zabytkéw dokumentacjg, Obiektom wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy zapewnié
wiasciwg ekspozycije, obowigzuje zakaz lokalizacji w ich otoczeniu obiektow wielkogabarytowych, stanowigcych
nieodpowiednig dominante w otaczajgcym krajobrazie.

W odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
Przedmiotem ochrony sa;

- charakterystyczne bryty zabytkowych budynkdw, ksztatty dachéw,

- rozwigzania architektoniczne, tradycyjny materiat,

- historyczny wystréj elewaci,

Celem ochrony obiektow ujetych w ewidencji jest zachowanie tradycyjnej zabudowy wiejskiej (w tym
zagrodowej) i matomiasteczkowej, jej tradycyjnych gabarytdw i rozwigzan architektonicznych,

W odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidenciji zabytkéw:

- zakazuje si¢ wyburzenia,

- dopuszcza sie jedynie niepowodujace uszczerbku na zabytku zmiany bryt budynkéw, polegajace na
rozbudowie, nadbudowie, zmianie ksztattu dachu, réwniez zmiany elewaciji,

- w przypadkach uzasadnionych ztym stanem technicznym pozwolenie na rozbiérke moze by¢ wydane przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw po przeditozeniu inwentaryzacji fotograficznej i rysunkowo -
pomiarowej. W uzasadnionych przypadkach (dla obiektow wspétczesnych lub pozbawionych wartosci
artystycznych lub historycznych WKZ moze odstapi¢ od ww. dokumentacji).
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- Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca tego typu obiektdw wymaga uzgodnienia z Konserwatorem
Zabytkow,

11.6  Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

Niezbednym czynnikiem aktywizacji poszczegdlnych obszaréw gminy jest poprawa stanu technicznego
istniejace] infrastruktury drogowej, komunalnej oraz spotecznej, jak réwniez wdrazanie nowych rozwigzan w tym
zakresie. Studium zaktada systematyczny, réwnolegty z zageszczaniem sieci osadniczej oraz liczbg, inwestyciji
rozwoj infrastruktury technicznej. Zaklada sie zwiekszenie sieci energetycznej, kanalizacyjnej oraz rozbudowanie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Realizacja takich przedsiewzie¢ jest podstawg do szybszego oraz kompleksowego rozwoju lokalnego
poprzez przycigganie nowych inwestoréw i wzmocnienie konkurencyjnosci firm istniejacych. Jednoczesnie ma
ona stuzy¢ poprawie jakosci zycia mieszkancéw. Kompleksowa poprawa stanu infrastruktury technicznej, przy
jednoczesnym umiejetnym wykorzystaniu przyrodniczych i $rodowiskowych atutdw gminy, jest réwniez
czynnikiem determinujacym rozwdj turystyki weekendowej i urlopowe.

11.6.1 Infrastruktura komunikacyjna

Studium zaktada budowe, przebudowe, rozbudowe i remont uktadu komunikacyjnego zgodnie z
programami rzadowymi i samorzadowymi, a w szczeg6lnosci przebudowe drogi wojewodzkiej nr 305.

Zasady rozwoju infrastruktury drogowe;:

o przewiduje sie mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i remont drdg publicznych na terenie gminy z
dostosowaniem ich do warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow, w tym: poszerzenia przekroju
poprzecznego, korekty nienormatywnych tukdw, przebudowe skrzyzowan, budowe zatok autobusowych itp.,

e obstuga projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej w sgsiedztwie drog
gtéwnych i zbiorczych powinna odbywaé sie z wykorzystaniem drog klas nizszych, tj. drog lokalnych,
dojazdowych, wewnetrznych lub pieszo — jezdnych.

Istotnym elementem uktadu komunikacyjnego gminy jest rozbudowa systemu tras pieszo - rowerowych.
Obok przenoszenia codziennego, lokalnego ruchu mieszkancéw gminy bedzie miat on istotne znaczenie dla
obstugi ruchu turystycznego. W studium zaktada sie:
— rozwdj systemu tras pieszo - rowerowych z wykorzystaniem drég gminnych o niskim natezeniu ruchu i
odpowiedniej, utwardzonej nawierzchni na terenach otwartych gminy, przy odpowiednim ich oznakowaniu,
— prowadzenie odcinkdw tras pieszo - rowerowych na terenach zabudowanych poszczegéinych miejscowosci
jako urzadzonych i oznakowanych $ciezek, wyposazonych w oddzielng jezdnie z odpowiednig nawierzchnig i
bezkolizyjne skrzyzowania z drogami lub ulicami.

11.6.2Infrastruktura techniczna
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode:

o zaklada sie utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia gminy w wode wykorzystujacego istniejacych uje¢
oraz dalszg rozbudowe tego systemu, w tym dziatania zwigzane z dalszym wodociggowaniem gminy. W
zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie ponadto konieczno$¢ modernizacji sieci wodociggowej w celu
poprawy jakosci i ilosci wody,

e zaktada si¢ zagwarantowanie odpowiedniego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w
jednostkach osadniczych, obiektach budowlanych i budynkach poprzez przeciwpozarowg sie¢ wodociggowa,
zgodng z wymogami ochrony przeciwpozarowej okreslonymi w przepisach odrebnych,

¢ na terenie gminy wystepuja nastepujace ujecia wody z terenem ochrony bezposredniej:

— Brenno

— Potrzebowo

— Zaborowiec, gdzie nalezy uwzgledni¢ wymagania rozporzadzenia nr 12/2014 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 2 lipca 2014r. w sprawie ustanowienia strefy
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ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowos$ci Zaboroéwiec, na terenie gmin Wijewo i Wioszakowice,
powiat leszczynski, wojewddztwo wielkopolskie (Dz. Urz. Woj. Wikp. Z 20114 r. poz. 3944).

odprowadzanie Sciekow:

o zaklada sie utrzymanie istniejacego systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow oraz jego sukcesywng
rozbudowe,

e docelowo zaleca sie wyposazenie catego obszaru gminy w systemy kanalizacji sanitarnej,

e odprowadzenie Sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie obowigzek likwidacji bezodptywowych zbiornikéw
przeznaczonych na nieczystosci ciekte oraz przytaczenie odbiorcéw do systemu kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e na pozostalym obszarze gminy mozliwe jest zastosowanie oczyszczalni przydomowych oraz rozwiazan
indywidualnych (z wyjatkiem obszaréw znajdujacych sie w sasiedztwie jezior i ciekow wodnych), w
przypadkach gdzie jest to ekonomicznie i technicznie uzasadnione.

e obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie

o W razie braku warunkdw przytgczenia sieci kanalizacyjnej dziatka budowlana moze by¢ wykorzystana pod
zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania zbiornika
bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni sciekdéw (z wyjatkiem obszarow znajdujacych sie w
sasiedztwie jezior i ciekow wodnych), jezeli ich ilo$¢ nie przekracza 5m3 na dobe. Jezeli ilo$¢ Sciekow jest
wieksza to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wiasciwego terenowego inspektora
ochrony $rodowiska.

gospodarka odpadami: state odpady bytowo-gospodarcze i przemystowe gromadzi¢ w sposéb zapewniajacy
ochrone $rodowiska do kontenerow zlokalizowanych na terenie wtasnym, wedtug przyjetego na terenie gminy
systemu i zgodnie z przepisami szczegdinymi.

zaopatrzenie w cieplo:

o  zaleca sie stosowanie niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych urzadzen grzewczych

e  zaopatrzenie terendw w ciepto odbywaé sie bedzie na bazie ogrzewania gazowego lub innego z
ekologicznych zrédet zasilania i z wykorzystaniem technologii nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie zanieczyszczenia powietrza

zaopatrzenie w gaz:

e  dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdw gazu ptynnego oraz budowe nowych sieci gazowych,

e  po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie obowigzek zaopatrzenia z sieci gazowej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e  minimalna $rednica sieci gazowej 25mm,

e  zachowuije sie ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e zgodnie z przepisami odrebnymi, po wybudowaniu sieci gazowej ustala sie strefy kontrolowane dla nowych
sieci gazowych. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadza¢ statych sktaddéw i
magazyndw, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozié trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji. Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomo$ci gruntowych lub dziatek
objetych planem nalezy przewidzie¢ dostepno$¢ do infrastruktury technicznej,

elektroenergetyka:

e dopuszcza sie mozliwoS¢ eksploatacji i modernizacji elementow sieci elekiroenergetycznej oraz mozliwosci
jej odbudowy, rozbudowy, przebudowy,

e ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od linii elektroenergetycznych,

o dla zaopatrzenia w energie elektryczng nowych obszaréw przewidzianych do zainwestowania niezbedna
bedzie budowa nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV, linii zasilajgcych kablowych i napowietrzno-
kablowych 20 kV oraz sieci rozdzielczej nn,
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e na obszarze gminy dopuszcza sie mozliwos¢ pozyskiwania energii elektrycznej z niekonwencjonalnych i
odnawialnych Zrodet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych. Lokalizacja inwestycji wykorzystujacych
odnawialne zrddta energii musi uwzglednia¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy prawa.

e na terenie gminy Wiewo w obrebie Brenno wyznacza sie teren oznaczony symbolem EF - tereny
odnawialnych zrodet energii - farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 1 MW wraz ze strefg ochronng o
powierzchni 32,2ha.. Strefa ochronna nie moze wybiega¢ poza granice terenu EF. Przeznaczenie terendw
dla lokalizacji zrodet energii odnawialnych nie jest jednoznaczne z mozliwo$cig przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przytacza zrodta do sieci elektroenergetycznej odbywa sie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

telekomunikacja:

e dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach,
w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury Swiattowodowej,

o zaklada sie objecie gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potagczonym z systemami sieci
internetowych: wojewddzkiej i krajowej,

e zaktada sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne
W gminie i w regionie.

11.7 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami programéw krajowych

Zaktada sig, iz na calym obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
Wsrdd waznych obiektdw i terenow stuzacych realizacji ponadiokalnych i lokalnych celdéw publicznych
na terenie gminy wymienic¢ nalezy:
— inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j,
— system Sciezek pieszo — rowerowych, szlakéw turystycznych oraz zabytkéw, powigzanych z uktadem
regionalnym,
— obiekty sportowe i kulturalne, takie jak: Swietlice, hale i boiska sportowe, place zabaw, obiekty
gastronomiczne.

UWARUNKOWANIA W KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU:

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju nie okresla zadnych odrebnych zasad zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Wijewo, nie wyznacza rowniez zadnych zadan o znaczeniu ogdinokrajowym na
obszarze gminy.

UWARUNKOWANIA W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO ORAZ W STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO DO 2030
ROKU

SRODOWISKO PRZYRODNICZE:

Obszary o najwyzszych warto$ciach przyrodniczych, objete ochrong prawng lub proponowane do objecia réznymi
formami ochrony.

Na terenie gminy wskazano:

e  Obszar Natura 2000 ,Pojezierze Stawskie” (kod obszaru: PLB300011),

e Obszar Natura 2000 ,Ostoja Przemecka” (kod obszaru: PLH30_17),

o Przemecki Park Krajobrazowy

e  Obszar Chronionego Krajobrazu Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Whoszakowice.

Stwierdzono, ze faczno$¢ miedzy obszarami chronionymi zapewniona bedzie poprzez struktury liniowe i
pasmowe korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym.

Wody:

Na obszarze gminy nie zaznaczono wystepowania obszaréw szczegdlnej ochrony wéd powierzchniowych ze
zlewniami chronionymi, ale w ogélnym wskazaniu stwierdzono, ze ,ochrong obejmuje sie wody powierzchniowe,
Zwlaszcza jeziora kapieliskowe, w obrebie obszaréw, na ktérych przewidziany jest rozwoj rekreacii
(uporzadkowanie gospodarki sciekowej). Pokrywajg sie one w znacznym stopniu z terenami o0 wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych objetych ochrona.
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Obszary ochrony wéd podziemnych:

Obejmuje sie ochrong ONO szczegoinie cenne czwartorzedowe zbiorniki wodonosne o najwiekszej zasobnosci,
obejmujace réwniez czesciowo obszar gminy Wijewo: GZWP nr 304 - Zbiornik miedzymorenowy Przemet — Jest
to zbiornik czwartorzedowy, o charakterze porowym, posiadajacy status wysokiej ochrony, GZWP nr 306 -
Zbiornik Wschowa — Jest to zbiornik czwartorzedowy, o charakterze porowym, posiadajacy status najwyzszej
ochrony. Obejmuje sie ochrong obszary w granicach ustanowionych stref ochronnych ujeé wéd podziemnych
oraz wymagajacych ustanowienia.

Surowce naturalne Na terenie gminy Wijewo wystepujq surowce naturalne, do ktorych naleza: - kruszywa
naturalne — w rejonie Radomysla i Zabordwca, oraz torfy : w rejonie Miastka.

Lasy Do zalesien preferowane sg obszary niezbedne dla ochrony wéd podziemnych najwyzszej i wysokiej
ochrony, o bardzo niskiej lesistosci, przeznaczone do realizacji krajobrazowych form zadrzewieniowych, ktorych
zadaniem jest taczenie komplekséw lesnych. Na terenie praktycznie catego wojewddztwa istnieje potrzeba
ksztattowania pasowych zadrzewien lub zakrzewien (réznej szerokosci, nie mniejszej niz 10 m).

Gleby W skali Woj. Wielkopolskiego gleby gminy Wijewo w wigkszo$ci nie mieszczg sie w grupie gleb
chronionych ze wzgledu na niskie klasy bonitacyjne.

SFERA SPOLECZNO-GOSPODARCZA

Kierunki polityki przestrzennej, wyznaczonej w planie wojewodztwa dla gminy Wijewo wskazujq wytacznie rejon
rekreacyjny na wiekszej czesci obszaru,

PROPOZYCJE ZADAN RZADOWYCH | SAMORZADOWYCH WOJEWODZTWA

Do propozyciji zadan rzadowych i samorzadowych W gminie Wijewo naleza; - ochrona przyrody,

KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Komunikacja W gminie Wijewo wystepujg nastepujace kategorie drég: - drogi krajowe — brak ustalen dla gminy
Wijewo - drogi wojewddzkie — utrzymanie pozycji drogi 305 wsrod zadan o znaczeniu ponadlokalnym -
obwodnice miejscowosci — brak ustalen dla gminy Wijewo

Infrastruktura techniczna Na terenie gminy Wijewo nie ma potrzeby budowy realizacii sieci wysokiego napiecia.
Istniejaca sie¢ w wystarczajacy sposéb obstuguje teren gminy.

STREFY ZROZNICOWANEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ Na obszarze gminy Wijewo oznaczono obszar o
funkcjonalny: strefa lesno-rekreacyjna z rolnictwem ekologicznym w przewazajacej cze$ci gminy,

SRODOWISKO KULTUROWE Osrodek subregionalny, centrum aktywizacji zycia o znaczeniu regionalnym
stanowi dla gminy Wijewo miasto Leszno, natomiast osrodek wojewddzki — Poznan spetnia funkcje centrum o
znaczeniu ponadlokalnym.

Ochrona dziedzictwa, Srodowisko kulturowe Wielkopolski bylo rozpatrywane gtéwnie w kategoriach ochrony
zasobow materialnych i duchowych o najwyzszych warto$ciach - ksztattowania przestrzeni kulturowej, ktéra
generowa¢ moze rozwdj innych dziedzin zycia (rekreacji, dziatalnosci gospodarczej). Plan zagospodarowania
Woj. Wielkopolskiego zawiera wskazania dotyczace rewaloryzacji o$rodkéw wiejskich o duzym znaczeniu
kulturowym i historycznym i wsrod wielu miejscowosci wymienia Wijewo i Brenno.

W dniu 27 stycznia 2020 r. Uchwatg Nr XV1/287/20 Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjat nowg Strategie
Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2030 r

Inwestycje Celu Publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie sieci drogowej i kolejowej,
inwestycje wynikajace z programéw rzadowych oraz inwestycje wynikajace z programéw
samorzadowych:

Rok 2018:

e przebudowa drogi powiatowej w Brennie,

e przebudowa drég gminnych w miejscowosci Brenno i Wijewo oraz przebudowa czesci drogi gminnej na
ulicy wczasowej w miejscowosci Brenno,

e Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Brenno,

e Zagospodarowanie przestrzeni publicznej nad Jeziorem Brenskim poprzez wykonanie odcinka toru
rolkowego wraz z elementami matej architektury w ramach zadania pn. ,Przebudowa ciggu
komunikacyjnego na tor rolkowy nad Jeziorem Brenskim”

e Zakup sadzonek drzew miododajnych

Rok 2019:
e remont drogi wojewddzkiej nr 305 (lata 2019-2021),
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[ ]
Rok 202

Rok 202

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej nad Jeziorem Brenskim poprzez przebudowe ciggu
komunikacyjnego na odcinek toru rolkowego wraz z elementami matej architektury — Il etap”,

Wykonanie pomostu drewnianego petnigcego funkcje przestrzeni wodnej punktu widokowego na
jeziorze Linicjusz,

Remont wigwamu w miejscowo$ci Wijewo wraz z zagospodarowaniem przestrzeni publicznej przy
obiekcie”

Budowa Otwartych Stref Aktywno$ci w miejscowo$ciach Brenno i Wijewo,

Przebudowa Wiejskich Doméw Kultury w miejscowosciach Wijewo i Zabordwiec,

Zwiekszanie dostepnosci do dobrej jakosci edukacii przedszkolnej w Gminie Wijewo,

Przebudowa drég gminnych na terenie Gminy Wijewo: ul. Ogrodowa, Zbozowa w miejscowosci Brenno,
droga gminna 140 w Miastku,

Remont chodnika na ul. Jeziornej i ul. Niwka w Brennie,

Modernizacja odcinka drogi wojewodzkiej nr 305 przebiegajacego przez powiat leszczynski. Prace majq
potrwaC do miesigca sierpnia 2021 roku. Aktualnie rozpoczyna sie przebudowa odcinka
przebiegajacego przez powiat leszczynski, a szczegdlnie przez Gming Wijewo od Lginia do wjazdu do
Wielenia. Zakres zadania obejmuje przebudowe drogi, przebudowe skrzyzowan, zjazddw, budowe
Sciezek rowerowych z dopuszczonym ruchem pieszych, budowe zatok autobusowych, przepustéw
kanalizacji deszczowej i przej$¢ dla zwierzat.

Zakup sadzonek drzew miododajnych

0:

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej w Brennie na centrum sportowo- rekreacyjne - etap | w
ramach realizacji zadania pn. Przebudowa boiska sportowego do pitki noznej w Brennie na kompleks
sportowy”

Utworzenie miejsca rekreacji i wypoczynku przy budynku do obstugi imprez sportowych w miejscowosci
Potrzebowo” w ramach zadania pn. ,Zakup placu zabaw w miejscowosci Potrzebowo”.

Wykonanie pomostu drewnianego na Jeziorze Lincjusz w miejscowosci Miastko,

Przebudowa drég w Gminie Wijewo: Przebudowa czesci drogi gminnej na ul. Gen. Chtapowskiego w
miejscowosci Wijewo, Przebudowa cze$ci drogi gminnej na ul. Lipowej w miejscowosci Wijewo,
Przebudowa czesci drogi gminnej na ul. Polnej w miejscowo$ci Brenno, Przebudowa czesci drogi
gminnej nr geodezyjnym 325 i 292 w miejscowosci Radomysl,

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Potrzebowo,

Wspieramy lokalng spotecznos¢ — Klub Seniora w Gminie Wijewo - Celem projektu byto utworzenie w
Gminie Wijewo 50 miejsc opiekunczych oraz utworzenie wypozyczalni sprzetu wspomagajgcego i
pielegnacyjnego,

Zakup sadzonek drzew miododajnych

1 zlozone wnioski, projekty w fazie weryfikaciji:

Wykonanie biezni lekkoatletycznej w ramach zadania pn. ,Zagospodarowanie przestrzeni publicznej w
Brennie na centrum sportowo — rekreacyjne — etap II”

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej w sotectwie Zaboréwiec w ramach realizacji zadania pn.
,Budowa budynku do obstugi imprez sportowych w miejscowo$ci Zabordwiec Il etap,

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej przy Wiejskim Domu Kultury w miejscowo$ci Wijewo w celu
utworzenia atrakcyjnego miejsca rekreaciji i wypoczynku

Remont Sali w Wiejskim Domu Kultury w miejscowo$ci Brenno,

Przebudowa Wiejskiego Domu Kultury w miejscowosci Brenno,

,Odtworzenie okien w zespole patacowo — parkowym w miejscowo$ci Wijewo”

11.8 Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
Na obszarze gminy nie zidentyfikowano obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

11.9 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
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Studium nie wskazuje zadnych obiektéw ani obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

11.10 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

Na obszarze gminy Wijewo nie znajdujq sie obszary pomnikow zagtady i stref ochronnych.

11.11 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

Na obszarze gminy Wijewo przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji wymagajg tereny zwiazane z obecng i
przyszig eksploatacjg surowcow mineralnych, ktéra wigze sie z silng ingerencjg i degradacjg waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych Srodowiska w tych rejonach. Dla terenéw tych przewiduje sie rolny, lesny lub wodny kierunek
rekultywacii.

Ponadto na obszarze gminy nalezy wyr6zni¢ nastepujace obiekty i obszary wymagajace przeksztatcen i
rehabilitacji:
- obiekty zabytkowe oraz zalozenia patacowo - parkowe, wymagajgce remontéw i whasciwego
zagospodarowania;
- nieuzytkowane obiekty hodowlane, gtéwnie po bytych PGR-ach, wymagajace przywrocenia pierwotnej funkcii
lub przebranzowienia np. na obiekty produkcyjne czy ustugowe;
- nieuzytkowane obiekty produkcyjne wymagajace przywrdcenia pierwotnej funkgji;
- istniejgca zabudowa mieszkaniowa, gtéwnie sprzed 1945 r. pozostajaca w ztym stanie technicznym.

Dziatania w zakresie przeksztatcen i rehabilitacji na tych obszarach powinny polega¢ na:

- dostosowaniu funkcji wspotczesnej do wartosci zabytkowych zespotow i obiektow;

- wyeliminowaniu funkcji ucigzliwych i degradujacych oraz obiektow dysharmonijnych;

- adaptacji istniejacych, nieuzytkowanych obiektéw zgodnie z funkcjg oznaczong w studium;

- poprawie stanu technicznego obiektéw poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

11.12 Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Tereny zamknigte na obszarze gminy Wijewo nie wystepuja i brak jest wyznaczonych stref ochronnych dla
tych terendéw

1113 Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.
W obrebie gminy Wijewa nie wystepujg dodatkowe obszary problemowe, ktérych zakresu nie
wyczerpano by we wczesniejszych ustaleniach.

12 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy

121 Wytyczne ogdlne

Wytyczne ogdlne dla catego obszaru gminy:

— ustalenia funkcjonalne, nalezy rozpatrywac jako tereny brutto. Oznacza to, ze w ramach okreslonych funkcii
na etapie realizacji planéw miejscowych, mogq znalez¢ sie inne funkcje uzupetniajace, w tym takie jak np.
elementy szczegdtowego uktadu komunikacyjnego, miejsca postojowe, obiekty infrastruktury technicznej,
zielen, zbiomiki wodne, funkcje sportowo - rekreacyjne, a takze obiekty matej architektury czy funkcje
uzupetniajace. W takim wypadku zgodno$¢ planu miejscowego z niniejszym studium zostaje zachowana,

— zgodne z ustaleniami studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardziej
rygorystycznych (i zawezonych) regulacji niz te, ktore zostaty okre$lone w niniejszym dokumencie; w
szczegolno$ci dotyczy to ustalen odnoszacych sie do przeznaczenia terendw. Dopuszczalny jest tez podziat
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okre$lonych w niniejszym studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardzie]
szczegbtowo ustalonymi  funkcjami  (,wezszymi’) oraz sposobami zagospodarowania (bardzie]
szczego6towymi lub bardziej rygorystycznymi),

— dopuszcza sie mozliwos¢ korekty zasiegu poszczegéinych stref na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w taki sposob, aby dociggaC wskazane zasiegi do istniejacych,
najblizszych granic dziatek o odlegto$¢ do 30 metréw.

— zgodne z ustaleniami studium jest przyjmowanie w planach miejscowych mniejszych zakresow
poszczegolnych funkcii,

— dopuszcza sie, uznajac za zgodne z ustaleniami studium, przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych
utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania i zabudowy lub sposobu wykorzystania terenu,
takze na terenach, na ktdrych studium przewiduje ich zmiane,

— przy sporzadzaniu planéw miejscowych i zmian planéw dopuszcza sie utrzymane funkcji dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego na obszarach wszystkich funkcji,

—  przy sporzadzaniu planéw migjscowych dopuszcza sie wprowadzenie funkcji zgodnie z wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy oraz inwestycji celu publicznego na obszarach wszystkich funki,

— dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji celdw publicznych w obszarach wszystkich stref, stosownie do potrzeb
mieszkancow gminy,

— projektowanie i budowa obiektéw budowlanych na terenie gminy musi by¢ zgodna z wymogami ochrony
przeciwpozarowej okreSlonymi w przepisach odrebnych, szczegélnie w zakresie zagwarantowania
odpowiedniego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz zapewnienia dostepnosci drog
pozarowych i dojazddw dla stuzb ratowniczych,

— dopuszcza sie na gruntach rolnych klasy IV — VI wydobycie surowcédw mineralnych,

— na obszarze gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;
2000 m?,

— wyklucza si¢ lokalizacje zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

— obowigzuje zakaz zainwestowania w miejscach wystepowania siedlisk seleréw btotnych oraz innych siedlisk
gatunkow chronionych i siedlisk przyrodniczych,

— zakazuje sie nawozenia i stosowania nawozow sztucznych w sasiedztwie jezior.

12.2  Funkcje terenéw

M - tereny zabudowy mieszkaniowej, na ktérych zaktada sie rozw¢j terendw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej), wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej i letniskowej z

mozliwoscig realizacji drobnej wytwérczo$ci oraz innych ustug ktdrych ucigzliwo$é nie moze wychodzi¢ poza

teren dziatki.

1) Dopuszcza sie realizacji wszelkich form dziatalno$ci ustugowej (komercyjnej i publicznej), w tym rzemiosta,
agroturystyki i innych, prowadzonej zaréwno przez podmioty publiczne jak i prywatne, takze wolnostojace.

2) Dopuszcza sie sktady, hurtownie i magazyny w budynkach.

3) Dopuszcza sie - w tym na wydzielonych dziatkach lub terenie — rodzimg zieler urzadzong oraz obiekty i
zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem, Ze nie bedzie stanowito ucigzliwosci dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej, a takze obiekty matej architektury

4) Postuluje sie aby dziatki miaty ksztalt regularny, zblizony do kwadratu, ewentualnie regularnego prostokata z
zapewniong dostepno$cig komunikacyjna,

5) Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

6) W granicach stref ochrony sanitarnej wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych zaktada sie rozw¢j terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej.

1) Dopuszcza sie intensywng zabudowe jednorodzinng zwartg (szeregowa lub atrialng).

2) Dopuszcza sie — w tym na wydzielonych dziatkach lub terenie — rodzima zieler urzadzong oraz obiekty i
zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, a takze obiekty matej architektury,

3) Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
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ML - tereny zabudowy letniskowej, na ktorych zaklada sie rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej
letniskowej (wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej), dopuszcza sie¢ matg gastronomie oraz ustugi zwigzane z
obstugg zabudowy letniskowej,

1)  Dopuszcza sie - w tym na wydzielonych dziatkach lub terenie — rodzimg zieler urzadzong oraz obiekty i
zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem, ze nie bedzie stanowito ucigZliwosci dla
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej, a takze obiekty matej architektury

2) Postuluje sie aby dziatki miaty ksztatt regulamny, zblizony do kwadratu, ewentualnie regularnego prostokata
Z zapewniong dostepnosécig komunikacyjna,

3)  Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

U - tereny zabudowy ustugowej, na ktorych zaktada sie rozwdj wszelkich formy dziatalnoSci ustugowej
(komercyjnej i publicznej), w tym rzemiosta, agroturystyki i innych, prowadzonej zaréwno przez podmioty
publiczne jak i prywatne.

1) Dopuszcza sie ustugi oswiaty i wychowania, kultury, sportu, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

2) Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej w ramach mieszkania czy
wydzielonej dziatki dla wiasciciela terenu.

Wiodacym przeznaczeniem sg wszelkie ustugi publiczne i komercyjne oraz drobna wytwoérczosg,

Dopuszcza sie lokalizowanie rzemiosta,

Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

Dziafalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé zakitdcenia warunkow zamieszkania w sasiedztwie ani
powodowac kolizji z formami uzytkowania terenéw potozonych w poblizu.

UT - tereny turystyczno - rekreacyjne, na ktorych zaktada sie rozwoj bazy obstugujacej ruch turystyczno-

wypoczynkowy.

1) Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji ustug uzytecznosci publicznej, w szczegolnosci: kultury, ustug
hotelowych, oraz handlu, gastronomii, agroturystyki, sportu oraz innych drobnych ustug.

2) Wiodacym przeznaczeniem sg wszelkie obiekty dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga oraz zielenig rodzima,

3) Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

4) Dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,

5) Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki lub zorganizowanie odpowiedniego parkingu.

US - tereny sportowo - rekreacyjne, wyznaczone w celu utrzymania i poprawy jako$ci zamieszkania oraz

aktywizacji sportowej mieszkancow. Zaktada sie dalsze intensywne uzytkowanie istniejacych terenow i urzadzen

sportowych oraz pozyskiwanie nowych terenéw i budowe szerokiej bazy dla rozwoju kultury fizyczne;.

1) Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji wszelkiego rodzaju ustug publicznych oraz ustug handlu, gastronomii i
hotelarskich.

2) Na obszarach sportowo-rekreacyjnych bedg wprowadzane nowe ustugi sportowe,

3) Dopuszcza sig budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga oraz zielenia,

4) Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

AG - tereny aktywnosci gospodarczej i przemystu, na ktérych zaktada sie rozwdj dziatalnosci gospodarcze,
przemystu, baz, sktadéw, ustug, obstugi ruchu transportowego, stacje paliw.

1) Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

2) Dopuszcza si¢ obiekty sportowe.

PG - tereny eksploatacji surowcow mineralnych, na ktdrych zaktada si¢ prowadzenie eksploatacji kopalin,
przemystu, baz, sktadéw, ustug, obstugi ruchu transportowego.

1) Obowigzuje sposéb eksploatacii ztoza zgodny z przepisami odrebnymi,

2) Okresla sie rolny, le$ny lub wodny kierunek rekultywacji terendw przeksztatconych gérniczo,

3) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych zwigzanych wytacznie z dziatalno$cig gornicza,

4) Dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych drég wewnetrznych.
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RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, na ktérych zaktada

sie rozwdj wszelkich form obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz

gospodarstwach lesnych.

1) Dodatkowo dopuszcza sie takze funkcje ustugowe czy przemystowe w formie obiektéw wolnostojacych.

2) Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej w ramach mieszkania czy
wydzielonej dziatki dla wiasciciela terenu.

3) Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

4) Dopuszcza sie rodzima zielen urzadzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i ostonowym

RRU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich, na ktorych zaktada sie rozwdj wszelkich form

obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich oraz gospodarstwach le$nych.

1) Dodatkowo dopuszcza sie takze funkcje ustugowe czy przemystowe w formie obiektéw wolnostojacych.

2) Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej w ramach mieszkania czy
wydzielonej dziatki dla whasciciela terenu.

3) Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

ZC - tereny cmentarzy,

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow sakralnych,

Dopuszcza sie kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty i inne obiekty obstugi cmentarza,

Dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow matej architektury (poza nagrobkami),

Dopuszcza sie zaréwno pochdwki urnowe jak i ziemne (tradycyjne),

Wskazane jest wprowadzanie zieleni urzadzonej,

Kompozycie zieleni, ogrodzenia, bramy, kaplice itp., powinny cechowa¢ wysokie walory estetyczne,
Wokét cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne 50m i 150m, ktorych zasieg i sposob zagospodarowania
okre$lajg przepisy odrebne.

~N O OB WN -
—_—— ==

ZP - tereny zieleni parkowej, ktore obejmujg parki, skwery, zielence wraz z niezbgdng infrastruktura.
Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzagdzen sportowo-rekreacyjnych oraz ustugi handlu i gastronomii.

ZL - tereny laséw i zadrzewien,
Gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami urzadzenia lasu i przepisami odrebnymi.

ZLd - tereny dolesienn Granica ta obejmuje obszary rolne potozone na gruntach o do$¢ niskiej klasie
bonitacyjnej, podmokle, nieprzydatne rolniczo.

Zn - tereny nieuzytkow, fak i pastwisk

1) Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

2) Dopuszcza sie lokalizacje edukacyjnych $ciezek przyrodniczych, ktére nalezy wyznacza¢ w poszanowaniu
przyrody nie naruszajac siedlisk przyrodniczych, oraz siedlisk gatunkdw,

3) Obowigzuje zakaz niszczenia szuwaréw okalajacych jeziora.

R - tereny rolnicze,

1) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg rolna,

2) Dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne rodzimymi gatunkami z wytaczeniem siedlisk
przyrodniczych,

3) Dopuszcza sig zalesianie rodzimymi gatunkami gruntéw rolnych kl. Vi VI pochodzenia mineralnego (na
catym obszarze gminy),

4) Dopuszcza sie budowe stawéw hodowlanych pod warunkiem, ze nie bedg wptywac negatywnie na wody
innych akwenow (zanieczyszczenie, eutrofizacja),

5) Dla terenéw udokumentowanych zt6z kopalin dopuszcza sig ich wydobycie. Nie dotyczy terenow siedlisk
przyrodniczych bedacych przedmiotami ochrony obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja
Przemecka PLH300041.

WS - tereny wéd otwartych i ptynacych - zbiorniki wodne oraz cieki wodne w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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EF - tereny odnawialnych zrédet energii - farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 1000 kW wraz ze strefg
ochronng. W strefie ochronnej terenéw odnawialnych zrédet energii moga powstac tylko i wytacznie obiekty
stuzace pozyskiwaniu odnawialnych zrédet energii wraz z niezbedng infrastruktura.

W - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

K - tereny urzadzen kanalizacji na ktorych zlokalizowane sg obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej, zieleni o charakterze izolacyjnym, obiektéw gospodarczych, oraz
drdg dla potrzeb funkcji wiodace;.

KD-G - tereny drég publicznych klasy gtéwnej (droga wojewddzka nr 305)

1) Dostepnosc¢ terenu drogi wojewddzkiej zapewni¢ wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi, potaczonymi
z tg drogq poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za
pomocy, istniejacych i projektowanych wigczen (skrzyzowan i zjazdéw) z tej drogi. Dopuszcza sie
przebudowe istniejacych wiaczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdow). Przy lokalizacji nowych,
bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do drogi wojewodzkiej, nalezy uwzglednié
rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego,
takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy
pasy wtaczenia pojazddw), zmiana lokalizacji zjazddw przy réwnoczesnej likwidacji zjazddw istniejacych itp.
W miare mozliwosci terenowych wprowadza¢ w rezerwe terenu przeznaczonego pod drogi wewnetrzne
(KDW), réwnolegte do pasa drogowego drogi wojewodzkiej, o funkeji zbiorczo — rozprowadzajacej ruch. Ze
wzgledu na funkcje drég nalezy stosowac dla nich normy jak dla drog publicznych klasy (D).

2) Podziat geodezyjny dziatek, w szczegoinosci dziatek posiadajacych dostepnos¢ do drogi wojewddzkiej nie
moze generowac nowych, bezposrednich zjazdow na tg droge.

3) Obiekty budowlane na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej nalezy lokalizowaé zachowujac
odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni tej drogi, zgodnie z art.42 i 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2021r., poz. 1376 ze zm.). uwzgledniajac rezerwe terenu pod przysztg
budowe drogi, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy.

4) Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzadzen reklamowych (tablice
reklamowa, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkoéw odlegto$ci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej okreslonej ww. ustawie oraz nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu
drogowego, takich jak np.: utrudnianie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci,
ol$nienie.

5)  Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem ucigzliwosci drogi
wojewodzkiej (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (dz. U. 2021 poz. 1973.) i przepisach szczegblnych do tej
ustawy, jak np. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2019r. , poz. 1065 ze zm.). W
przypadku lokalizacji ww. obiektéw w zasiegu ww. ucigzliwosci Inwestor ma obowigzek stosowania w tych
obiektach, $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci do poziomu okre$lonego w cytowanych
powyzej przepisach. Zaznacza sie, ze nie uwzglednienie powyzszych wymogow nie moze powodowaé
roszczen do zarzadcy drogi z tytutu ucigzliwosci tej drogi. W przypadku lokalizacji ww. obiektow w zasiegu
ww. ucigzliwosci inwestor ma obowigzek stosowania w tych obiektach, $rodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w ww. przepisach;

6) W przypadku poruszania sie pojazdéw nienormatywnych konieczne jest uzyskanie zezwolenia zgodnie z
art. 64 i nast. Ustawy z dnia 20 czerwca 1997r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. 2021 poz. 450 ze zm.) i
przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

7)  Zagospodarowujac dziatke budowlana, przylegajaca do pasa drogowego drogi wojewodzkiej, nalezy
urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i
uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo na terenie dziatki, w jej granicach zgodnie z § 18 ust. 1
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Nie zezwala si¢ na lokalizacje miejsc postojowych i parkingdw w pasie drogowym drogi wojewodzkie;.

8) Lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi wojewddzkiej jak np.:
kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp., nalezy przewidzie¢ poza pasem
drogowym. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym poza
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jezdnig. Przej$cie poprzeczne pod jezdnig nalezy wykonywaé przewiertem, w szczegdinych przypadkach,
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi dopuszcza sie przecisk.

Uzupetnieniem wytycznych dla wszystkich wymienionych terenow sg tresci ustalen dla stref zwigzanych
z ochrong kulturowa, ochrong krajobrazu oraz ochrong przyrodnicza.

12.3 Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

Rozwdj nowoprojektowanych terenéw nalezy prowadzi¢ poprzez dopetnienie i intensyfikacje istniejacej
tkanki oraz dodanie nowych terenéw zainwestowanych bezposrednio do granic istniejacych terendw
osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uktady osadnicze. Na nowych
terenach rozwojowych przyrost zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny, a nie rozproszony,
oparty na dostepnosci do istniejacej sieci drogowe;j i sieci infrastruktury technicznej.

Zaleca sie nastepujace wskazniki dla terendw projektowanych:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
dla zabudowy wielorodzinnej: 16m,
dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej: 12m,
dla zabudowy ustugowej: 12m,
dla zabudowy przemystowej: 20m, dopuszcza sie wigksze wysokoSci dla obiektow technicznych i
technologicznych .
2)  geometria dachu:
— dla zabudowy mieszkaniowej: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sie dachy
jednospadowe i ptaskie;
— dla zabudowy ustugowej: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe i ptaskie
— dla zabudowy przemystowej i handlowo - ustugowej: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe; geometria i forma dachéw powinna by¢ dostosowana do celéw technologicznych;
dopuszcza sie zastosowanie dachéw ptaskich,
3)  minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej, w tym:
+ dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 600 m?
+ dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 500 m?
+ dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie wymienionej powyzej - 300 m?
+ dla zabudowy wielorodzinnej- 1000 m?,
+ dla zabudowy letniskowej: 350 m?,
— dla zabudowy ustugowej: 300 m2,
— dla zabudowy przemystowej: 1500 m2,

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw mogaq by¢ zmieniane w zakresie
tolerancji do 20% na etapie ustalen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dla zabudowy
istniejacej nalezy dostosowac wskazniki do stanu faktycznego.

12.4 Strefy zakazu zabudowy

W celu ochrony biordznorodnosci terenéw cennych przyrodniczo i dla poprawy prawidiowego rozwoju
istniejacych ekosystemdw, wskazane bytoby pozostawienie bez zainwestowania (tj. bez zabudowy) pasa terenu
wzdtuz ciekdw wodnych i zbiornikéw wodnych o szerokosci min. 10m w terenie niezainwestowanym oraz min 3m
w terenie zainwestowanym, liczonego po obu stronach od granicy ewidencyjne terenéw wod, celem ochrony i
zachowania korytarzy ekologicznych ciekéw wraz ze wszystkimi elementami przyrodniczymi dolin rzecznych.
Dodatkowo za wzgledu na lokalizacje siedlisk przyrodniczych na terenach oznaczonych symbolem Zn nalezy
wytaczy¢ te tereny z mozliwosci lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

Ponadto w celu ochrony tadu przestrzennego na terenach rolnych nie przewiduje sie realizacji obiektow
kubaturowych z wytaczeniem obiektéw mieszkalnych i produkcyjnych zwigzanych z produkcjg i dziatalno$cig
rolna.
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13 Obszary sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

13.1 Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Na terenie gminy Wijewo, nie wystepujg obszary, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych. Nie przewiduje sie
rowniez wyodrebnienia obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci; ewentualne wskazanie takich
terenéw nastapi na etapie realizacji plandw miejscowych.

Obszarami przestrzeni publicznej s tereny komunikacii, zieleni parkowej i sportu i rekreacji.

13.2 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Z uwagi na potrzebe zapewnienia prawidtowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania tadu
przestrzennego uwzgledniajacego zaréwno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowia ludzi, gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla catej powierzchni gminy. Kolejnosé
obejmowania poszczegdlnych terenéw planami oraz zakres ich ustalen wynika¢ bedzie z biezacych potrzeb.

Ze wzgledu na wystepowanie w gminie gleb wysokich klas bonitacyjnych (klasy ) cze$¢ wyznaczonych
w studium terendw zabudowy wymagac bedzie na etapie opracowania planu miejscowego, uzyskania zgody na
Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolne i nieleSne. Zasieg gleb wysokich klas
bonitacyjnych (klasy Ill) zaznaczono na rysunku studium.

14 Synteza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wijewo

Do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wijewo
przystgpiono na podstawie Uchwaty nr XI1/74/2019 Rady Gminy Wijewo z dnia 14 listopada 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wijewo.

Celem sporzadzenia studium byto okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz uaktualnienie wiw
dokumentu do obowigzujacych uwarunkowan prawnych. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy ma charakter opracowania ujednoliconego i kompleksowego.

Dotychczasowaq strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Wijewo oceni¢ mozna jako zgodng
z generalnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi, 1. racjonalnie wykorzystujacg walory i zasoby przyrodnicze.
Odpowiednio wykorzystane zostaty walory wynikajace z potozenia gminy w systemie komunikacyjnym. Uktady
osadnicze cechuje tad przestrzenny wyrazajacy sie w architektonicznej jako$ci zabudowy i jej rozplanowaniu,
sposobach zagospodarowania wigkszo$ci posesji oraz w zachowaniu najcenniejszych walorow przyrodniczych, w
szczegdlnosci na lednych obszarach Przemeckiego Parku Krajobrazowego.

W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dgzono do utrzymania pozytywnych cech
dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania uktadow. Zatozono dalszy umiarkowany
rozwdj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i obiektéw aktywnosci
gospodarczej we wszystkich jednostkach osadniczych, przy zachowaniu zasady nierozpraszania zabudowy poza
obszary zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Przyrost terendéw zainwestowanych powinien polegac
przede wszystkim na dopetnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych uktadéw, a nastepnie na
dodawaniu nowych terenéw zainwestowanych bezposrednio do granic istniejacych terendw osadniczych.
Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uktady osadnicze.

Z uwagi na istniejace uwarunkowania, przewiduje sie, ze gtowna funkcjg gminy Wijewo bedzie:

— funkcja rekreacyjno - turystyczna (w zwiazku z atrakcyjnymi terenami leSnymi, wodnymi i cennymi
przyrodniczo oraz dogodnymi potaczeniami komunikacyjnymi z regionem),
— funkcja mieszkaniowa, w oparciu o istniejace i planowane zainwestowanie,
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— funkcja rolnicza, uwzgledniajaca takze dziatalno$¢ agroturystyczna,

Z uwagi na wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy przewiduje sie¢ dalszy rozwdj ustug
turystyki, wypoczynku, sportu i rekreacji. Zaktada sie aktywny rozw¢j réznego rodzaju form wypoczynku.
Pozadane jest rowniez wprowadzanie na terenie gminy wszelkich form agroturystyki rozumianej jako
zorganizowany sposob spedzania czasu w zagrodach wiejskich.

Niezbednym czynnikiem aktywizacji poszczegdlnych obszaréw gminy jest poprawa stanu technicznego
istniejacej infrastruktury drogowej, komunalnej oraz spotecznej, jak réwniez wdrazanie nowych rozwiazan w tym
zakresie. Studium zaktada systematyczny, réwnoleglty z zageszczaniem sieci osadniczej oraz liczbg inwestycii
rozwoj infrastruktury technicznej. Zaktada sie zwiekszenie sieci energetycznej, kanalizacyjnej oraz rozbudowanie
systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych. Studium przewiduje modernizacje i rozbudowe ukfadu
komunikacyjnego zgodnie z programami rzadowymi i samorzadowymi, a w szczegoino$ci: modernizacje drogi
wojewddzkiej

VI. WYKORZYSTANE MATERIALY
W toku prac nad zmiang studium oparto sie na istniejacej wiedzy o gminie zawartej w nastepujacych

materiatach:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo uchwalone przez Rade
Gminy Wijewo Uchwatg Nr XXXI11/198/2002 z dnia 25 marca 2002r.

— Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dia Gminy Wijewo opracowany przez NUVARRO Sp. z 0. o. ul. Reymonta
23, Posada 62-530 Kazimierz Biskupi.

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwata Nr V/70/19, Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019.

— Raport o stanie Gminy Wijewo za 2019 rok

—  Program Ochrony Srodowiska Gminy Wijewo ,EKOMAL” Biuro Ustug Ekologicznych Andrzej Malatyriski 64-
140 Wioszakowice, ul. Zalesie 11 ¢

— ,Roczna ocena jako$ci powietrz w wojewddztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2020” Gtéwnego
Inspektora Ochrony Srodowiska

—  W: Gromadzki M. (red.) Ptaki (czes¢ 11). Poradniki ochrony siedlisk gatunkéw Natura 2000 — podrecznik
metodyczny. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa. T. 7
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